ORTSZENTRUM GEMEINDE FLINTBEK

STADTEBAULICHE LEITIDEE
und Einbindung in die Umgebung
Zur Gestaltung eines Ortszentrum Flintbeks im ostlich der
Bahngleise gelegenen, vaorgesehenen Areal schlagen wir
wor auch den Bahnhof auf die ostliche Seite der
Bahngleise zu verlagern und so ein Drehkreuz mit
maglichst kurzen Sicht- und Wegebeziehungen zwischen
Bahn, einem Busbahnhof, Park + Ride, Fahrradstationen
und dem zentralen affentlichen Leben im Ort zu
gewahrleisten.
Hierzu ist geplant in der Achse zwischen Rathaus und
dem neu gewahlten Bahnhofsstandort einen zentralen
Flatz als neue Ortsmitte zu schaffen. Ein urbanes
Blrogebaude definiert den Platzraum. Das entstehende
Burgerhaus mit Veranstaltungssaal, der Seniorentreff, die
Bibliothek mit Bicherei, das Restaurant am Platz als
Anlaufstellen bieten den Burgern von Flintbek
generationendbergreifend vielerlei Begegnungs- und
Verweilmaoglichkeiten. Die durch das umfangreiche
Angebot entstehende Aufenthaltsqualitaten laden auch
Fendler und Umsteiger ein sich Zeit zum Verweilen zu
nehmen. Regelmafige Veranstaltungen, wie ein
Wochenmarkt, Konzerte, einzelne Kinoevents, Tanzfeste,
Versammlungen arrondieren das Angebaot.
Stadtebaulich ist das Rathaus durch eine offene
Sichtachse zum Platz angebunden und bildet orthogonal
ein Gegendber zum Blurgerhaus. Ein Radweg entlang des
durch das gesamte Entwicklungsareal fuhrenden
Grinzuges verhindet den Hauptplatz mit den neu
entstehenden Siedlungsabschnitten des Areals. Hier
sollen vor allem Mehrgenerationenhauser, Wohnformen
t"‘ fur Senioren wie am Katnerskamp, sowie bezahlbarer
r 1 Wohnraum auch fur Familien, zumeist in Reihenhausern
" . worgesehen, entstehen.
‘ " Das in direkter Nachbarschaft zur Ortsmitte umgebaute
=EE RepairCafe mit Werlkstatt, Ateliers, Heimhandwerk und
einem Fahrradladen Ladt zum fachbezogenen Austausch
gin. Der Machhaltigkeitsgedanken wird hier direkt gelebt.
Entlang der Mullersharnstrasse zum Eiderkamp folgen im Anschluss an das Burgerhaus, das wie ein Gelenk die Platzraume ordnet,
drei Burogebaude mit erdgeschossigen Ladenbereichen, die den Flintpark vom Straflenraum und der Bahnlinie raumlich trennen.
Stdlich wird der Flintpark in Folge dann von drei Mehrgenerationenhausern in offener Bauweise gefasst.
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FREIFLACHENKONZERT
Der zentrale, durchgehende Grunzug mit Radwerq sowie Spiel-, Sport- und Freizeitaktivitaten verhindet die neuen Quartiere.

Aufweitungen zu kleinen Platzflachen laden zum Verweilen ein.

Das bestehende Rathaus wird in den Grinzug eingebunden und ist Uber das neue Geh- und Radwegenetz verkehrsgunstig
angebunden.

Die baumdberstandene Grinflache sudlich des ehemaligen famila-Gelandes bleibt erhalten und wird zentraler Bestandieil des
neuen Ortszentrums. Ein Theatron, ein Naturspielplatz fur altere Kinder, eine Bolder- und eine kleine Skateranlage sind hier situiert
und beleben den Bereich. Nachdem diese vertiefte Grunflache auch als Retentionsflache bei Starkregenereignissen dienen soll,
fuhrt eine Steganlage Uber das Gelande. Zudem wird die vorhandene krautige Vegetationsschicht durch den Steg geschutzt und die
Bodenverdichtung reduziert.

Auf der Ebene des Platzes wird fur Kleinkinder ein Spielplatz in geschafts- und restaurantnahe angeboten.

Zur Farderung der Aufenthaltsqualitat wird das gesamte Areal intensiv durchgrint. Der Artenreichtum wird im Randbereichen
durch extensive Wiesenflachen und Krautfluren sowie durch die Ausbildung von Biodiversitatsdacher (wechselnde Aufbauhohen

bieten artenreiche Flora- und Fauna) gestarkt.
Das innerdrtliche Klima wie auch das Microklima werden durch den Umgang mit dem Niederschlagswasser (siehe Entwasserung

und Klimaschutz) und der Anbindung des Grunzuges an bestehende Grinachsen gefardert.

VERKEHRSKONZEPT / ER SCHLIESSUNG

Beabsichtigt ist den Hauptverkehr zur Erschliefiung des neuen Entwicklungsareals inklusive OPNVY mit einem Tempalimit von 30
kmdh auf die Mdllerschirnstrasse zu legen.

Durch seine Wendemadglichkeit kinnen alle Buslinien entlang der Millerschornstrasse dber den im Norden des Zentrums direkt am
Bahnhaf gelegenen neuen Bushahnhof gefuhrt werden. Auf einen Ring mit Einbahnstrafi e kann verzichtet werden. Der Katnerskamp
und die weiteren Erschliefungsstralen zu den neven Wohnbauabschnitten konnen so als Fahrrad-, Wohnstrafen oder Wohnwege
zu einem verkehrsberuhigten Bereich werden.

Der Offentliche Umsteigeverkehr wird dber Bahn und Bus abgewickelt. Privatleute nutzen entweder das Park=Ride Angebot mit
Mobility-Hubs fur Autos aber auch fur Fahrrader mit entsprechenden Stellplatzen und verschlieibaren Einstellgaragen. Direkt
neben dem neuen Ortszentrum entsteht so ein praktischer Verkehrsknotenpunkt fur die Einwohner Flintbeks und Umgebung.
Weitere offentlichen Parkmoglichkeiten werden entlang der Millerschomstrasse, unter dem zentralen Hauptplatz und im
Zusammenhang mit dem sudlich an der Eiderkamp gelegenen Drogeriemarkt mit Wohnen. Hier wird ebenfalls ein Mobility-Hub

angeboten.

ENTWASSERUNG
- Regenwasserrickhaltung durch Versickerung in belebter Boden zone: Versickerungsmulden mit Stauschwellen
- Rigolen und Baumrigolen
- Vermetzung mit Retentionsflachen bei Starkregenereignissen
- Wasserrickhaltung dureh Ausbildung der Dachbegrinung als Retentionsdach
- Wasserdurchlassige Belage: Versickerung und Drosselung des Abflusses

KLIMASCHUTZ
- Bauliche Umsetzung bevorzugt in Holzbauweise
- Aushildung der Dachbegrinung als Retentionsdach
- Hoher Anteil an Grinflachen und Baumen
- Erhohte Yerdunstung durch Aushildung ven Baummulden und Baumrigolen
- Farderung des OPNVs und des Radwegenetzes fuhrt zu Reduzierung des PKW-Individualverkehrs
- Dachbegrinung Ausbildung als Biodiversitatsdach (wechselnde Aufbauhohen bieten artenreiche Flora- und Fauna) und

gleichzeitig hoher Retention.

Farderung innerartliches Klima und Stabilisierung Microklima:
- Dachbegrinung Ausbildung als Biodiversitatsdach (wechselnde Aufbauhohen bieten artenreiche Flora- und Fauna) und
gleichzeitig hoher Retention.
- Wasserretention: Baummulden und Baumrigolen, Mulden mit Stauschwellen wegen stark abfallendem Gelande
- Wasserdurchlassige Belage: Pflaster- und Plattenflachen, sowie spezielle Wassergebundene Decken

EMERGIEVERSORGUNG
Wir schlagen fur das neue Areal ein Kaltes Nahwarmenetz der finften Generation vor

Vor dem Energiepolitischen Hintergrund wird die Einbeziehung einer kommunalen Energieversorgung empfohlen. Mit der
fielsetzung einer Nachhaltigen und zukunftfahigen Struktur stitzt sich das System auf ein kaltes Nahwarmenetz (5. Generation),
welches Warme auf 20°C -45°C zur Verflgung stellt. Dieses System wird um eine Power to Gas Einheit erganzt, so dass
uberschussiger regenerativer Strom (Eigenproduktion oder Metzbezug) in grunen Wasserstoff gewandelt wird. Aufgrund der hohen
Energiedichte bieten sich Speicherung, Mobilitat, Back Up System (2.8 Brennstoffzellen) als Abnehmer fur den Wasserstoff an.
Erganzt wird das System zur direkien Versorgung und saisonalen Speicherung uber dezentrale gebaudebezogene

Geothermieanlagen.
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ERLAUTERUNGSBERICHT 1004

Stadtebauliche Leitidee

Der Entwurf schlagt die Aufwertung der Ortsmitte durch eine Verkehrsberuhigung und Platzfolge von
Bahnhof bis Rathaus vor. Eine einheitlich gepflasterte Belagsflache im StraBen.- und FuBwegbereich
signalisiert Verkehrsberuhigung auf der Millerhérn und Katnerskamp StraBBe zwischen Bahnhof und
Rathaus. Der Bahnhofsplatz, Festplatz und Rathausplatz werden durch ein spezielles Pflaster nochmals
hervorgehoben.

Das Griinband erméglicht den Erhalt der Bestandsbaume und verkniipft Festplatz mit Eiderkamp.
Spielbereiche firr alle Altersklassen sind hier angesiedelt. Durch kleine Gewerbeeinheiten wird der
AuBenraum belebt.

Bahnhofsplatz

An die Unterfiihrung anschlieBend wird im tiefen Bereich beidseitig ein aufgeweiteter Bereich
vorgeschlagen, der die Sichtbarkeit deutlich verbessert. Uber groBziigige Treppen erreicht man die
neuen Bahnhofsplatze mit Sitzgelegenheiten und tberdachten Fahrrad-, Lastenrad- und Scooter-
Abstellplatzen.

Kiss&Ride Parkplatze sind beidseitig des Bahnhofs in direkter Nahe zu den Gleisen angeordnet.

Auf der Rathausseite wird die TreppenerschlieBung durch einen barrierefreien Aufzug ergéanzt, auf der
anderen Seite kann ein barrierefreier Weg den Héhenunterschied ausgleichen.

Der FuBweg im Bereich der Sparkasse wird aufgeweitet und durch Baumpflanzungen und
Sitzgelegenheiten aufgewertet.

Festplatz

Der groBe Festplatz verkniipft Bahnhofsplatz mit Rathausplatz und ladt zum Wochenmarkt, Dorffest und
Weihnachtsmarkt ein. Baumbepflanzung, Wasserspiel und Sitzgelegenheiten im westlichen Bereich
laden zum Verweilen ein. Richtung Rathaus gleichen Sitzstufen den Niveauunterschied aus und schaffen
eine flache Platzflache. Nach Siid-Osten schafft eine 8% flache Rampe einen barrierearmen
Hohenausgleich und dient gleichzeitig als Sitzgelegenheit. Im Stid-Westen wird der Platz durch das neue
Stadthaus gefasst, in dem in den Obergeschossen das Blrgerbiro, die Blicherei und die
Volkshochschule untergebracht werden. Im Erdgeschoss bespielen Café, Backerei, Eisdiele, Imbiss und
Veranstaltungsraum den Platz, der zu einem lebendigen Ort wird. Auch der geschlossene
Fahrradabstellbereich ist im Erdgeschoss untergebracht.

Rathausplatz

Die Parkplatze auf dem Rathausplatz werden in die Tiefgarage unter dem Stadthaus verlegt. Es entsteht
eine freie Platzflache mit Baumbepflanzung und Sitzplatzen. Sitzstufen gleichen den Niveauunterschied
nach Suden aus.

Bebauung

Wir schlagen eine Zeileniiberbauung mit drei Vollgeschossen und Dachgeschoss auf dem ehemaligen
famila Gelande bis Eiderkamp vor. Die Zeilenbaukérper sind mit der Giebelfassade parallel zu den
Gleisen und Millershérn gesetzt, nach Osten weiten sich die Zwischenrdume auf. Die offene Bebauung
ermoglicht Sichtbeziige und verbindet die Griinrdume. Durch die Satteldacher entsteht die Verkniipfung
zur Bestandsbebauung. Die Giebelfassaden werden als Schaufassaden ausgebildet. Auf dem
ehemaligen famila Geldnde werden die Geb&ude nicht unterkellert, um die hohen Kosten fir das
Entfernen der Pfahle zu vermeiden.

In Fortsetzung der Sackgasse Kétnerskamp schlagen wir vier Zeilenbauk&rper mit Dachgeschoss vor, der
hochwertige Griinbereich bleibt dabei erhalten.

Das bestehende Gebaude zwischen Miillershérn und Eiderkamp soll erhalten werden. Zwischen diesem
und Eiderkamp wird ein Baukorper mit Drogeriemarkt und Bordesholmer Sparkasse vorgeschlagen.



Die Doppelhausbebauung verdichtet die tiefen Grundstiicke entlang Kétnerskamp. Zwischen der
Sackgasse Katnerskamp und Heitmannskamp schlagen wir eine dreigeschossige punktférmige
Wohnbebauung in der Kérnung der Bestandsbebauung vor. Kleine Platze, Spiel- und Griinbereiche
werden ausgebildet.

FreifiGichenkonzept

Zwischen Festplatz und Eiderkamp entsteht ein grof3zligiges Griin- und Spielband. Es wird umlaufend
durch eine Sitzbank gesdumt und integriert unterschiedliche Spielbereiche: Tischtennis, Boule, Skating,
Kraftsportbereich fiir Jugendliche und Mobilisationsbereich fiir dltere Menschen sowie Sitzbereich fiir
Café und Imbiss. Das Spielband ist niedriger als die Umgebung und dient auch der Versickerung.

Ein GroBteil der Bestandsbdume kénnen erhalten bleiben. Firr die Wohnbebauung entsteht ein
Pufferraum zu den Gleisen.

Im Erdgeschoss sind am Spielband kleinere gewerbliche Einheiten angeordnet. Zwischen den Zeilen
liegen halbprivate Grinrdaume mit Kleinkinderspielplatzen und Mietergérten. Im Ubergang zu den
kiirzeren Zeilengeb&duden im Siiden liegt ein groBer Spielplatz. Hier kreuzen sich die riickwertigen
FuBwege.

Die hochwertigen Grinflachen stdlich des ehemaligem famila Gelandes und nérdlich des Friedhofs bei
der Sackgasse Katnerskamp werden erhalten.

Verkehrskonzept

Die Miillershérmn StraBBe wird leicht nach Westen verlegt und verlauft parallel zu den Gleisen.

An den Bahnsteig schlieBt niveaugleich die barrierefreie Bushaltestelle an. Bushaltebereich, Fahrbahn
und grofziigiger Fahrradweg verknlipfen Bahnhof mit Eiderkamp. An den Radweg schlieB3t das griine
Spielband an und verlauft Giber die gesamte Lange der Miillershérn Stral3e von Eiderkamp bis zum
Festplatz.

Zwischen Spielband und Bebauung verlauft ein gemeinschaftlich genutzter Ful3-Rad-Weg als Shared
Space, von dem aus die neue Bebauung auf dem ehemaligen famila Gelande erschlossen wird. PKW
Nutzung in Form von Anlieferung ist im Schritttempo erlaubt, geparkt wird ausschlieBlich unterhalb der
stidlichen Zeilenbebauung, wo keine Pféhle liegen.

Offentliches Parken: Unter dem Stadthaus liegt die Tiefgarage, die neben 50 Park&Ride Parkplatzen
auch Stellplatze fiir das Rathaus und das Betreute Wohnen beherbergt.

Parallel zu K&tnerskamp wird ein ErschlieBungsweg als Shared Space durch die tiefen Privatgrundstlicke
vorgeschlagen, der die Doppelhausbebauung erschlieft.

Die neue Zeileniiberbauung nérdlich des Friedhofs wird lber einen mdglichst barrierefreier Weg mit
7,6% erschlossen.

Entwdsserung

Das Griinband entlang Millershdrn liegt tiefer als die Umgebung und kann zur Versickerung und
Regenriickhaltung genutzt werden. Auch die grof3en bestehenden Griinflachen dienen der Versickerung.
Flachdacher werden begriint.

Klimaschutz/Energieversorgung

Fur ein klimaneutrales Heizsystem auf Basis erneuerbarer Energien sind konsequent
Niedertemperaturheizungen und Frischwarmwasserbereitung sowie kurze Leitungswege innerhalb der
Gebé&ude ausschlaggebend. Die Décher sollen vollflachig mit Photovoltaik gedeckt werden.

Im Bereich der neuen Bebauungen werden versiegelte Flachen minimiert und ein hoher Griinanteil
vorgeschlagen, der der Versickerung dient und im Sommer einer Uberhitzung entgegen wirkt.

Die Gebaude werden kompakt, mit hochwertiger Dammung erstellt. Baumaterialien mit hoher
Speichermasse kénnen am Tag Warme aufnehmen und durch Querliftung in der Nacht auskdhlen.
Flachdacher und Fassadenbereiche werden begriint und bringen Verschattung und Verdunstungskuihle.



WB "Ortszentrum Flintbek"

Flachenberechnung Hinweise zur Fiichenberechnung: Bruttobauland Geltungsbereich 51.076,00 100 %
1004 Das Nettobauland ist auf den vorgegebenen Geltungsbereich zu davon Nettobauland 28.371,00 55,55%
beziehen. davon 6ffentliche Verkehrsflachen 16.770 32,83%
Die Spalten der Baubschnitte / Teilbereiche sind entwurfsabhangig davon Sffentliche Griinfléachen 5.935 11,62%
zu ergdnzen oder frei zu lassen. private Verkehrsflachen (Anteil v. Nettobauland) 1.830 6.45%
Bauabschnitte gleich einzelne Teilbereiche, sind durch ein private Griinflache (Anteil v. Nettobauland) 15.428 54,38%
Piktogramm/Markierung in Planen zu erlautern. GréRe 6ffentlicher Platz 3308
Bauabschnitt 1 | Bauabschnitt 2 | Bauabschnitt 3 | Bauabschnitt 4 | Bauabschnitt 5 | Bauabschnitt 6 | Bauabschnitt 7 | Bauabschnitt 8 Gesamt m*
Nettobauland 8.052 3.340 9.840 4.559 2.580 0 0 0 28.371
davon bebaute Fliche (GR) 3.707 840 2.699 1.096 627 0 0 0 8.969
davon Flache fiir Stellplatze und Zufahrten 216 805 136 792 195 0 0 o) 2.144
davon private Wohnwege und sonstige versiegelte Flachen 721 0 810 0 299 0 0 0| 1.830
davon unversiegelte Freiflichen und Garten 3.408 1.695 6.195 2.671 1.459 0 0 o) 15.428
Bruttogeschossflache| 14.325 1.300 7.901 3.176 1.880 0 0 0 28.582
liberwiegende Anzahl der Vollgeschosse| 3 1 3 2 3 0 0 0|
Grundflachenzahl GRZ | (iberbaute Fliche GR) 0,46 0,25 0,27 0,24 0,24 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! 0,32
GRZ Il (GRZ | zzgl. Uberschreitungen i.5.d. § 19 (4) BauNVO 0,58 0,49 0,37 0,41 0,43 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! 0,00
Geschossflichenzahl GFZ 1,78 0,39 0,80 0,70 0,73 #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! 1,01
Bauabschnitt 1 | Bauabschnitt 2 | Bauabschnitt 3 | Bauabschnitt 4 | Bauabschnitt 5 | Bauabschnitt 6 | Bauabschnitt 7 | Bauabschnitt 8
Wohnen und Gewerbe
BGF Wohnen in m? (Vollgeschosse + Staffelgeschosse) 11.829 0 7.901 3.176 1.880 0 0 0| 24.786
Anzahl Wohneinheiten neu gesamt| 128 0 78 0 18 0 0 0 224
Anzahl WE Einfamilienhaus/Doppelhaus, 0 0 ) 16| [6) 0 0 ) 16
BGF Einfamilien-/Doppelhiduser in m? (Vollgeschosse + ST) 0 0 0| 3.176 0 0 0 0| 3.176
Anteil BGF Einfamilien-/Doppelhduser an BGF gesamt in % 0 0 100 [0) #DIV/0! #DIV/0! #DIV/0! 13
Anzahl WE Reihenhaus| 0 0 0 0 0 0 0
Anzahl WE 1- 2 Zimmer Mehrfamilienhaus| 51 0 22| 0 0 0 0 0 73
Anzahl WE 3 Zimmer Mehrfamilienhaus 46 0 32 0 12 0 0 0 90
Anzahl WE 4+ Zimmer Mehrfamilienhaus 31 0 24 0 6 0 0 [0) 61
Anzahl WE gesamt Mehrfamilienhaus 128 0 78 0 18 0 0 0| 224
private Stellplatze| 97 20 65 32 15| 229
Gewerbeflichen (GroRen in Lageplanen anzugeben) 2496 1.300 ) 0 0 0 0 0| 3.796
Anzahl 6ffentliche Parkpldtze im StraBenraum 71 0 6 0 8 0 85,00

Flachennachweis




