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1 Einleitung

Die Gemeinde Flintbek ist seit dem 18.12.2014 mit der stadtebaulichen GesamtmaBnahme ,Orts-
zentrum" in das ehemalige Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
aufgenommen, das mittlerweile aufgrund einer Umstrukturierung in das Férderprogramm
LSozialer Zusammenhalt” Gberfihrt wurde.

Die vorliegende Rahmenplanung baut auf einer Vorbereitenden Untersuchung (,Ortszentrum”
Gemeinde Flintbek) mit Integriertem Entwicklungskonzept 2017 und den Ergebnissen eines

stéddtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs (2022) auf. Der Rahmenplan umfasst den

Ortskern der Gemeinde Flintbek. Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem Ergebnis der Vorbe-
reitenden Untersuchung mit Integriertem Entwicklungskonzept und enthalt leichte Abweichungen
zum Bearbeitungsbereich des Wettbewerbs.

Das Rahmenplangebiet erstreckt sich vom Lassenweg westlich der Bahntrasse entlang der L307
einschlieBlich der angrenzenden Grundstlcke bis zum Kreuzungsbereich Katnerskamp / L307. Im
Nordwesten reicht das Gebiet bis zum Bahnhof und verlduft quer zum Heitmannskamp bis zur
Freifliche des ehemaligen Friedhofs. Das Gebiet entspricht den Abgrenzungen des Sanierungs-
gebiets im umfassenden Verfahren. Die entsprechende Satzung Uber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Ortszentrum” hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung vom
01.12.2018 beschlossen.

Abb. 1:  Geltungsbereich des Rahmenplans
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1.1

1.2

Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Flintbek beabsichtigt, das Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande durch
eine stddtebauliche Sanierungsmalnahme gemé&B § 136 ff. BauGB wesentlich umzugestalten.

Aufbauend auf den Vorbereitenden Untersuchungen (VU) mit Integriertem Stédtebaulichen
Entwicklungskonzept (IEK) und den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbewerbs soll hierzu nun
zur Konkretisierung der Planungen ein Rahmenplan in Vorbereitung auf die SanierungsmalB-
nahmen erarbeitet werden.

Ziel ist es, die Ergebnisse des stddtebaulichen Wettbewerbes im Sinne der grundsatzlichen
stéddtebaulichen Idee auf Grundlage des IEK sowie aktuellen Entwicklungen zu Gberpriifen, weiter-
zuentwickeln sowie zu konkretisieren (z. B. verkehrsplanerisch, Freiraumqualitdten, Nutzungen).

Der Rahmenplan stellt demnach die Klammer aller kiinftigen Entwicklung dar, aus der die geplan-
ten Nutzungen und Gestaltungen in groben Ziigen hervorgehen sollen.

Aufgabenstellung und Systematik

Die Gemeinde hat fiir den Bereich ,Ortszentrum” eine Vorbereitende Untersuchung mit einem
erganzenden integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzept erarbeiten lassen. Anlass fur die
Untersuchungen waren die Missstdnde im Ortskern mit den funktionalen Méngeln des Ver-
sorgungszentrums, den gestalterischen und stédtebaulichen Defiziten im &ffentlichen Raum sowie
der unzureichenden verkehrlichen Situation.

Zur Vorbereitung der Sanierungsmafnahme wurde ein stadtebaulicher und freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Auf Grundlage des Siegerentwurfs erfolgte die Weiterent-
wicklung der Planung in Form des vorliegenden Rahmenplans.

Mit dem Rahmenplan sollen die Aussagen der Vorbereitenden Untersuchungen mit Integriertem
Stadtebaulichen Entwicklungskonzept und die Ergebnisse des stddtebaulichen Wettbewerbs zu
einer stéddtebaulichen Planung fir das gesamte Sanierungsgebiet zusammengefiihrt werden.

Dazu werden die stéddtebaulichen Vorstellungen fiir das Gebiet in ihren Grundzligen dargestellt
und, wo erforderlich, in Teilbereichen vertieft. Der Rahmenplan gibt einen allgemeinen stadtebau-
lichen, gestalterischen und funktionalen Rahmen fiir die zukiinftige stddtebauliche Entwicklung
VOr.

Der Rahmenplan dient somit der Fortfihrung des Stadtebauférderungsverfahrens und ist
mabBgeblich fur die weitere Durchfiihrung der Sanierung.

Als informeller Plan legt er die Ziele der stadtebaulichen Entwicklung fur die Sanierungsgebiete
fest. Er ist damit z.B. Grundlage fiur nachfolgende Bebauungspline oder andere geeignete
Planungsinstrumentarien, in denen die Umsetzung der Entwicklungsziele rechtsverbindlich gere-
gelt wird. Der Rahmenplan stellt die stadtebaulichen Ziele und MaBnahmen in zeichnerischer und
textlicher Form vertiefend dar und veranschaulicht den Einwohner:innen, der Politik und den
Fachleuten die planerischen Méglichkeiten auf eine klare, verstandliche und transparente Art und
Weise. Der Plan kann an flexible sich stdndig weiter entwickelnde Planungs- und Umsetzungs-
bedingungen mittels Rahmenplanfortschreibungen angepasst werden.

Die vorliegende Planung entspricht in ihrer Systematik im Wesentlichen einer Ublichen Vorge-
hensweise bei Rahmenplanen. Aufgrund der vorangegangenen Durchfihrung eines stadtebau-
lichen und freiraumplanerischen Wettbewerbs ist jedoch ein uniiblicher Detaillierungsgrad einge-
flossen, der bereits detaillierte Aussagen zur Raumgestaltung des Plangebiets trifft. Da die

Ergebnisse des Wettbewerbs in der Offentlichkeit und in den Gremien vielféltig und kontrovers
diskutiert wurden, wird die Bearbeitungstiefe im Rahmenplan beibehalten. Es ist jedoch darauf
hinzuweisen, dass der Geltungsbereich des Rahmenplanes nicht deckungsgleich mit dem Wettbe-

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Flintbek

Erlauterungsbericht

Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum”

1.3

04. Juli 2025

werbsgebiet ist, so dass sich die Darstellungstiefe in Teilen unterscheidet. Die Abgrenzung der

beiden Bereiche wird in den Planen dargestellt.

Tiewm O
el 1, e

Abb. 2:  Blick in das neue Zentrum (Wettbewerbsbeitrag 2022; AC Planergruppe)

Verfahren und Prozess

Im Zuge der Aufstellung des Rahmenplans wurde seit Prasentation der Wettbewerbsergebnisse
auf eine fortlaufende Information der Offentlichkeit und der Politik besonderer Wert gelegt. Die
Politik wurde durch die Bildung einer Arbeitsgruppe ,Rahmenplan” aktiv in den Prozess mitein-

gebunden.

Bislang fanden dazu in chronologischer Reihenfolge folgende Veranstaltungen statt:

Abschluss des Wettbewerbs:

Sitzung Arbeitskreis "Rahmenplan”:
Sitzung Arbeitskreis "Rahmenplan":
Ausschuss fur Stadtebauférderung:
Sitzung Arbeitskreis "Rahmenplan":

Online-Umfrage der Blrger:innen:

Abstimmung mit Eigentiimer:innen am Katnerskamp:

Sitzung Arbeitskreis "Rahmenplan":
Ausschuss fur Stadtebauférderung:
Ausschuss fur Stadtebauférderung:
Sitzung Arbeitskreis "Rahmenplan®:

Abstimmungstermin mit dem Ministerium
fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport

26.10.2022
26.04.2023
08.05.2023
29.11.2023
21.03.2024

06.07.-20.09.2024

17.10.2024
10.10.2024
22.01.2025
26.02.2025
22.05.2025

23.06.2025

AC PLANERGRUPPE


https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/ministerien-behoerden/IV/iv_node

Gemeinde Flintbek Erlauterungsbericht
Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum” 04. Juli 2025

2 Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Der Rahmenplan integriert und bewertet die Ergebnisse der bereits erstellten gebietsbezogenen
Gutachten und Konzepte. Diese Gutachten wurden zum Teil bereits vor dem Rahmenplan erstellt.
Sie besitzen dennoch eine hohe Aktualitat, nur punktuell wird auf Verdnderungen hingewiesen.
Um unndtige Doppelarbeit zu vermeiden, wird teilweise auf die urspriinglichen Darstellungen
zurlickgegriffen.

Folgende Planungen werden miteinbezogen:

* Vorbereitende Untersuchungen ,Ortszentrum” Gemeinde Flintbek mit Integrierten
Stéadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK), BIG-Stadtebau 21.12.2017

* Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Flintbek, CIMA Beratung + Management,
29.07.2015

*  Verkehrsgutachtens fir das Untersuchungsgebiet ,Ortszentrum Flintbek” der Gemeinde
Flintbek im Rahmen der Staddtebauférderung ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, BDC
Dorsch Consult, 05.2017

«  Gemeinde Flintbek, RingerschlieBung des geplanten ZOB fiir den OPNV (iber den Kt-

nerskamp und die Millershérn - Bewertung der Machbarkeit, Wasser- und Verkehrs-Kon-
tor, 22.02.2022

* Bahnhofsumfeldgestaltung Flintbek, NAH.SH, 20.11.2020

* Auslobung stddtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb ,Ortszentrum”
Gemeinde Flintbek, Architektur + Stadtplanung, 04.2022

* Untersuchung der Pfahltragfdhigkeit der Bestandspfahle, IGB Ingenieurgesellschaft,
13.09.2021

Im Folgenden werden die Untersuchungen umrissen und erldutert sowie weitere Rahmen-
bedingungen formuliert.
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2.1 Gesamtstadtische Einordnung

Die Gemeinde Flintbek liegt stidwestlich der Landeshauptstadt Kiel und gehdrt zum Kreis Rends-
burg-Eckernférde. Sie liegt zwischen den Hauptverkehrsachsen der Autobahn A215 und der
BundesstraBe B404 und wird durch die LandesstraBen L307 und L318 erschlossen.

Flintbek verflgt Gber einen Bahnhof, der von den beiden Regionalbahnlinien Neuminster - Kiel
und Hamburg - Kiel bedient wird und somit die Anbindung Flintbeks an die Oberzentren sowie
einige Umlandgemeinden sicherstellt.

Durch die gute Anbindung an die nahe gelegenen Oberzentren Kiel (14 km) und Neuminster (22
km) ist Flintbek ein beliebter Wohnstandort mit einer hohen Auspendler:innenquote. Die Gemein-
de hat 7.574 Einwohner:innen (Stand 2023) und gilt somit als siebtgréf3te Gemeinde des Kreises.

Die Gemeinde besteht aus den drei historisch gewachsenen Ortsteilen GrofB3flintbek, Kleinflintbek
und Voorde. Das Rahmenplangebiet befindet sich in GroBflintbek.

Kiel

Neumiinster

Abb. 3: Lageim Raum
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2.2

2.3

2.3.1

Einordnung des Plangebietes

Der Rahmenplan umfasst den Ortskern sowie arrondierende Bereiche. Das Plangebiet I3sst sich in
vier Teilbereiche untergliedern.

—  Ortskern:
Das neu zu schaffende Ortszentrum umfasst im Wesentlichen die Konversionsflache des ehe-
maligen famila-Marktes sowie den Bahnhof Flintbek. Durch die N&dhe zum Bahnhof und
zukinftig auch zum ZOB soll eine neue Belebung der Ortsmitte erreicht werden. Ziel ist es,
im Ortskern verschiedene soziale Infrastruktureinrichtungen mit kleinteiligem, individuellem
Einzelhandel zu integrieren sowie neuen Wohnraum zu schaffen.

— Neue Entwicklung am Friedhof:
Durch die unmittelbare Nédhe zum Ortskern stellt der ehemalige Friedhof ein groBes Innen-
entwicklungspotenzial fur die Gemeinde dar. Dies entspricht dem allgemeinen Ziel der
Innen- vor AuBBenentwicklung und stellt durch die zu schaffenden Wohneinheiten einen Bei-
trag zur Starkung des Ortskerns dar. Vielfaltige Wohntypologien sollen hier soziale Vielfalt
starken und attraktiven Wohnraum fir Jung und Alt schaffen. Die Entwicklung dieses
Gebietes ist fir die Anbindung des ndrdlichen Gemeindegebietes an das Zentrum von
groBer Bedeutung. Dabei ist insbesondere die starke Topographie bei der weiteren Entwick-
lung zu berlcksichtigen.

—  Erweiterung des Rathaus und neue Entwicklung am Ké&tnerskamp:
Unter dem Ziel ,Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur” ist das Rathaus eine wichti-
ge Einrichtung der Gemeinde. Die Verknipfung dieses Gebdudes mit dem Ortskern,
z.B. durch Schaffung von Wegebeziehungen und Sichtbezligen, tragt zur Starkung der Orts-
identitat bei. Aufgrund der gestiegenen Anforderungen an die Verwaltung durch die Zusam-
menlegung der Amter Flintbek und Molfsee ist eine Erweiterung des Rathauses notwendig.
Hier gilt es, die Synergien der 6ffentlichen Nutzungen mit der Attraktivitdt des Ortskerns zu
verknipfen und auch soziale Einrichtungen und seniorengerechtes Wohnen auf freien
Grundstlicken in den Bereich zu integrieren. Die Flache hinter dem Rathaus wird als méglich
Erweiterungsflache in Betracht gezogen.

—  Neue Entwicklung nérdlich Eiderkamp:
Mit der Ansiedlung der Markte Markant und Aldi stidlich des Eiderkamps ist in Flintbek ein
neues Nahversorgungszentrum entstanden. Zur Stérkung und Sicherung des bestehenden
Angebotes wird die Schaffung einer neuen Aufenthaltsqualitét angestrebt. Hierbei ist auch
das gegeniiberliegende Gewerbegrundstiick Kétnerskamp 2a sowie die vorgelagerte Griin-
flache einzubeziehen, um eine Verbindungsachse zwischen Gewerbe - Ortszentrum - Rathaus
zu schaffen. Die Verkehrsbelastung durch die stark befahrene StraBBe ,Eiderkamp” stellt hier-
bei eine zentrale Herausforderung dar.

Planerische Rahmenbedingungen
Raumordnung

Landesentwicklungsplan 2021

Bei der Frage nach der Funktion des zukinftigen Ortskerns ist die rdumliche Nahe zu Kiel von
entscheidender Bedeutung. Gemél Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021) ist die
Gemeinde Flintbek als Stadtrandkern Il. Ordnung im Verdichtungsraum Kiel eingestuft. Als
Zentraler Ort Gbernimmt die Gemeinde Flintbek die Aufgabe, die Bevdlkerung des eigenen
Gemeindegebietes und der weiteren amtsangehdrigen Gemeinden mit Gitern und Dienstleist-
ungen des qualifizierten Grundbedarfs zu versorgen.

AC PLANERGRUPPE
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2.3.2

Regionalplan

Die Regionalpléne befinden sich aktuell in der Neuaufstellung. Der aktuelle Entwurf des Regional-
plans fir den Planungsraum Il stellt den Ortsteil Grofflintbek der Gemeinde Flintbek innerhalb
der Abgrenzung der Siedlungsachsen der Stadt Kiel dar. Auch hier wird die Gemeinde als Stadt-
randkern Il. Ordnung abgebildet.

Derzeit giiltiges Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Untersuchungsgebiet Wohnbauflachen, Grinflachen,
Mischgebiete, Gemeinbedarfsflachen, Sonderbauflachen und Flachen fir den ortlichen und Gber-
Ortlichen Verkehr dar, an denen sich die verbindliche Bauleitplanung und nachgeordnete
Planungsebenen zu orientieren haben.

Abb. 4:  Flachennutzungsplan der Gemeinde Flintbek (1968)

Bebauungspline

Das Rahmenplangebiet wird in zwei Bebauungsplénen dargestellt. Der westliche Teil im Bebau-
ungsplan Nr. 19 und der 6stliche im Bebauungsplan Nr. 29.

Der Bebauungsplan Nr. 19 setzt ein Sondergebiet fir das ehemalige famila-Grundstiick sowie
Rathausgebiet als Gemeinbedarfsflachen fest. Das Gebiet nérdlich des Eiderkamps wird als
gemischte Baufliche dargestellt. Seit Aufstellung wurden vier Anderungen des Bebauungsplan
durchgefihrt.
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24

241

Der Bebauungsplan Nr. 29 stellt gemischte Bauflachen entlang des K&tnerskamps sowie ein ,All-
gemeines Wohngebiet” in zweiter Reihe &stlich des Katnerskamp dar.

R

Abb. 6:  Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 29

Beide Bebauungsplane (Nr. 19 und Nr. 29) waren gemal der Zielsetzungen des vorliegenden
Rahmenplans anzupassen.

Es istim Zuge der Planung zu gewéhrleisten, dass sichergestellt ist, dass die Bebauungsplanénde-
rung den stddtebaulichen Zielen der Rahmenplanung nicht widerspricht.

Vorbereitende Untersuchung mit Integriertem Entwicklungskonzept

Die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) mit Integriertem Entwicklungskonzept (IEK) wurde im
Jahr 2017 durch die BIG Stadtebau erarbeitet. Die in der VU aufgezeigten Missstdnde sowie die
im |EK erarbeiteten Ergebnisse und Losungsansatze bilden die Grundlage fir den vorliegenden
Rahmenplan und werden im Folgenden zusammengefasst. Die Darstellungen zur Konfliktanalyse,
zu den Lésungsansétzen und zum Entwicklungskonzept sind bis auf wenige Ausnahmen inhaltlich
aktuell anwendbar und kdnnen daher zur Analyse des Gebietes herangezogen werden. Auf Ab-
weichungen oder Ergénzungen im Zuge des Rahmenplans wird im Kapitel 3 hingewiesen.

Stirken und Potenziale

Die Entwicklung des ehemaligen famila-Geldndes bietet das Potenzial fir eine neue attraktive
Ortsmitte in zentraler Lage. Hier kann ein lebendiger Ort der Begegnung, des Austausches und
der Versorgung entstehen. Der Ort soll das soziale Miteinander stérken und die Wohnqualitat far
die Einwohner:innen erhéhen.

Durch die Neugestaltung des Areals ergeben sich u.a. Potenziale zur Erweiterung des Angebots in
den Bereichen Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen. Die zentrale Lage schafft die Vor-
aussetzung, die Nahversorgung zu verbessern und neue Impulse fir die lokale Wirtschaft zu set-
zen.

Ein besonderes Potenzial liegt in der engen Verknlpfung der vorhandenen sozialen und 6ffentli-
chen Infrastruktur: Bahnhof, Rathaus, Kirche und Neue Ortsmitte. Diese kdnnen zu einem funktio-
nalen und rdumlichen Netzwerk verknipft werden.
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2.4.2

Dariiber hinaus gibt es innerdrtliche Flachen mit Baulandpotenzial und vielfaltige Mdglichkeiten
der Innenentwicklung. Dies férdert kurze Wege und unterstiitzt eine nachhaltige Siedlungsent-
wicklung im Innenbereich der Gemeinde.

Ein vielfaltiges und durchmischtes Wohnangebot soll geschaffen werden, um auf den demografi-
schen Wandel in Flintbek zu reagieren und zukunftsféhige Lebensrdume fir unterschiedliche
Zielgruppen zu erméglichen.

Die vorhandenen Grinflachen bieten wertvolle Ansatze fir eine qualitétsvolle Freiraumgestaltung.
lhre gezielte Aufwertung und Verknipfung mit der zukiinftigen baulichen Entwicklung stérkt die
Aufenthaltsqualitat und die dkologische Funktion des &ffentlichen Raumes.

Die geplante Verlagerung des Busbahnhofes an den Bahnhof Mullershérn tragt zusatzlich zur
Attraktivitatssteigerung des OPNV bei und unterstiitzt das Ziel der kurzen Wege innerhalb des
Ortes.
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Abb. 7:  Starken und Potenziale (BIG 2017)

Probleme, Missstinde und Konflikte

Das Untersuchungsgebiet weist stadtebauliche und funktionale Defizite auf. Flintbek fehlt eine
stddtebauliche und soziale Ortsmitte mit vielfdltigen Funktionen, ein Begegnungs- und Kommuni-
kationszentrum sowie Rdume fur die Erweiterung des Angebots der Einrichtungen und auch fir
einrichtungsunabhéngige Aktivitaten.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes besteht ein Mangel an hochwertigen Griinflachen. Die ein-
zige offentliche Grinflache (am Eiderkamp) soll zwar dem Aufenthalt dienen, die Aufenthaltsquali-
tat ist jedoch aufgrund gestalterischer Defizite, fehlender Mdblierung und der Lage an einer
Durchgangsstral3e stark eingeschrankt.
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Der 6ffentliche Raum weist deutliche Gestaltungsdefizite auf. Die Freiflachen bieten wenig Aufent-
haltsqualitdt und Treffpunkte. Die Einzelhandelsstandorte sind untereinander und in Richtung

Ortsmitte nicht vernetzt. Es fehlt eine zentrale Ortsmitte und Einkaufslage.

Im Untersuchungsgebiet besteht ein hoher energetischer Sanierungsbedarf der Gebaude.

Die hohe Verkehrsbelastung der L307 (Eiderkamp) und die unzureichende Anzahl von Querungen
beeintréchtigen die Sicherheit und Aufenthaltsqualitat entlang der StraBe.
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Probleme, Missstande und Konflikte (BIG 2017)

2.4.3 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK)

Aufbauend auf den definierten Missstanden der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) wurde ein
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) als Leitbild mit Zielvorstellungen vor dem
Hintergrund der durchgefiihrten Analysen fir das Gebiet erarbeitet. Das angestrebte Leitbild fir
die kiinftige Entwicklung von Flintbek l&sst sich wie folgt zusammenfassen:

JFlintbek 2030 ist ein sehr beliebter Wohnstandort fir Alt und Jung, der sich durch eine gute Ver-
sorgungssituation, ein aktives und vielseitiges Gemeindeleben sowie ein attraktives und griines
Umfeld auszeichnet.”

Hier sind folgende Gbergeordnete Entwicklungsziele zu bericksichtigen:

—  Behebung der stddtebaulichen, funktionalen und strukturellen Missstdnde
—  Sicherung Flintbeks als Versorgungsstandort mit Giberdrtlicher Bedeutung

—  Nutzung von Baulandpotenzialen zur Standortsicherung

—  Bereitstellung verschiedener Wohnformen

—  Herstellung einer stddtebaulichen, funktionalen und gesellschaftlichen Mitte
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Stérkung des Gemeindelebens und der Ortsidentitat

Verbesserung der Mobilitat

Aufwertung des Umfeldes und Schaffung attraktiver Begegnungs- und Aufenthaltsorte
fur Jung und Alt

Aus den Entwicklungszielen wurden sieben Handlungsfelder abgeleitet. Fur diese wurden spezifi-
sche Ziele formuliert.

Handlungsfeld 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen

Erhalt und partielle Starkung der bestehenden Nahversorgungs- und Einzelhandelsangebote
auch hinsichtlich des angestrebten Bevdlkerungswachstums durch WohnbaumaBnahmen
Forderung von kleinteiligen und individuellen Einzelhandel in der neuen Ortsmitte
Einzelhandels- und Dienstleistungsachse entlang der Stra3e Rosenberg als Verbindung der
beiden Einzelhandelskonzentrationen am Eiderkamp / Millershérn und DorfstraBBe starken

Handlungsfeld 2: Ortsgestalt und Baukultur

Starkung der Gemeinde durch adaquate Nutzung von Entwicklungspotenzialen ins-
besondere fir Wohnungsbau, Herstellung von qualitétsvollen Freirdumen und Gewahrleis-
tung der Nahversorgung

Schaffung einer Ortsmitte als Ort der Begegnung, des Aufenthalts, der Freizeit und
Kommunikation

Starkung der Ortsidentitat

Stddtebauliche und funktionale Neuordnung des Areals zwischen Katnerskamp und
Heitmannskamp

Handlungsfeld 3: Verkehr, OPNV und Mobilitst

Verkehrliche Neuordnung und réumliche Verknipfung der Verkehrsmittel Bahn, Bus und
PKW zur Optimierung der Verkehrsstrome

Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur fiir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer (Radfahrer,
FuBganger, Kinder und mobilitdtseingeschrankte Personen)

Barrierewirkung der StraBenrdume reduzieren (insbesondere Achse Eiderkamp, Rosenberg
und DorfstraBBe)

Umgestaltung und Aufwertung des Bahnhofumfeldes

Qualitative Verbesserung des Park + Ride-Angebots im Bereich des Bahnhofs

Optimierung der Umsteigeverbindungen zwischen ZOB, Bahn und Auto- bzw. Radverkehr
durch Verlagerung und Neuorganisation des ZOB

Aufwertung von StraBBenrdumen durch Sanierungs- und GestaltungsmafBnahmen und
Verbesserung der Ausstattung

Verbesserung der Barrierefreiheit

Verbesserung der Nutzbarkeit sowie Aufwertung der FuBgéngerunterfihrung

Handlungsfeld 4: Griin- und Freiflachen

Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum

Schaffung von qualitatsvollen Griinflachen mit entsprechender Ausgestaltung fur Aufenthalt,
Freizeit und Begegnung

Aufbau eines durchgéngigen Netzes an griinen Wegeverbindungen

Schaffung eines multifunktionalen Platzes als Begegnungs- und Aktionsort
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Handlungsfeld 5: Wohnen, Bauen und Gebaudebestand

Aktivierung von Bestands- und Nachverdichtungspotenzialen (Innen- vor Auf3enentwicklung)
Kontinuierliche, moderate Wohnbauflachenentwicklung mit verschiedenen Bebauungs-
typologien

Herstellung von addquatem Wohnraum und vielfaltigen Wohnformen fiir unterschiedliche
Zielgruppen auch im Bereich des Geschosswohnungsbaus

Sicherstellung barrierefreier und altersgerechter Wohnraumangebote

Forderung von Angeboten wie z.B. Mehrgenerationenwohnen und Senioren-WGs
Modernisierungs- und InstandsetzungsmalBnahmen sowie energetische Ertlichtigung von
Gebé&uden zur Verbesserung des Stadtbildes

Prifung fir energetische Quartierskonzepte (Einrichtung von Nahwarmenetzen, Steigerung
des regenerativen Anteils bei der Stromerzeugung

Erhalt von ortsbildpragenden Gebauden

Handlungsfeld é: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit

Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur

Schaffung eines zentralen, integrativen Birgerhauses als Treffpunkt und Veranstaltungsort
fir Mehrfachnutzung von Bildungs- und Freizeitinfrastrukturen durch Schulen, Kitas, Sportver-
eine etc.

Stérkung des birgerlichen Engagements und von Interessensgruppen durch Bereitstellung
von Infrastruktur (R&umlichkeiten etc. im Birgerhaus)

Verbesserung des Lebensumfelds und der Freizeitmoglichkeiten fir Kinder und Jugendliche
durch Schaffung von neuen Rdumen sowohl im Innenraum als auch Auf3enraum (z.B. Spiel-
platze, Burgerhaus)

Handlungsfeld 7: Mitwirkung und Kooperation

Begleitung des Sanierungsprozesses durch ein aktivierendes und mulitplikatorisches Gremi-
um (Beirat) zwecks Partizipation am Verfahren, Férderung des Engagements sowie der Kom-
munikation und Umsetzung von Aktivitaten

Stérkung des biirgerlichen Engagements

Forderung von Interessens- und Akteursgruppen zwecks aktiver Teilnahme und Gestaltung
der zukinftigen Entwicklung

Vernetzung und Kooperation verschiedener Bildungsstrukturen (VHS + Gemeindeblticherei)
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Das daraus abgeleitete Konzept lasst sich in réumliche Handlungsschwerpunkte fir das Rahmen-
plangebiet untergliedern:

—  Schaffung einer Ortsmitte mir gemischten Nutzungen

—  Verlagerung des ZOB

— Ansiedlung von Versorgungsmérkten auf der Grinflache stdlich des Eiderkamps
—  Nachverdichtung durch Wohnungsbau

— Aufwertung und Umgestaltung des Kétnerskamp
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Abb. 9:  Konzeptplan zum Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir das Rahmenplangebiet (BIG 2017)

2.5 Verkehrsuntersuchung

BDC Dorsch Gruppe hat 2017 zeitgleich zur Erstellung der VU mit dem IEK eine Verkehrsuntersu-
chung durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden folgende erarbeiteten Konzepte
auf Machbarkeit geprift und verkehrlich bewertet:

—  Entfall von famila sowie Neubau von Markant und Aldi stidlich der Eiderkamp
—  Verlagerung des ZOB vom Lassenweg in die StraBe Millershérn
— Anpassung der FuBgangerunterfiihrung am Bahnhof

—  Ortsdurchfahrt L307

Das Konzept ist in Vorbereitenden Untersuchungen mit dem integrierten Entwicklungskonzept mit
eingeflossen. Da hier wesentliche Voraussetzungen der vorliegenden Rahmenplanung erarbeitet
wurden, werden nachfolgend die wesentlichen Inhalte zusammengefasst.

OPNV

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Flintbek Erlauterungsbericht

Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum” 04. Juli 2025

2.6

2.7

— Die Verlegung des ZOB vom Lassenweg in die StraBe Millershérn wird die Attraktivitat des
OPNV erhdhen. Die Verlagerung ist realisierbar und verbessert die Verknipfung von ZOB,
Park & Ride und Bahnhof. Die Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes soll eine hohe Aufent-
haltsqualitdt und eine direkte fuBlaufige Anbindung an die neue Ortsmitte ermdglichen.

FuBverkehr

— Die FuBgéngerunterfihrung am Bahnhof ist die einzige Querungsmaoglichkeit der Gleise und
damit eine wichtige Verbindung der westlichen Ortsteile. Eine Neugestaltung ist erforderlich,
die zusammen mit dem Bahnhofsumfeld die Aufenthaltsqualitét des &ffentlichen Raumes ver-
bessert. Sichtbeziehungen, kurze Wege und Barrierefreiheit sind wesentliche Elemente der
neuen Unterfiihrung. Aufgrund des Hohenunterschiedes wird auf eine Rampe verzichtet und
ein Aufzug zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit empfohlen.

—  Uber die L 307 (Eiderkamp und RosenbergstraBe) sind mehrere barrierefreie Querungs-
moglichkeiten erforderlich, um die zukinftige fuBldufige Anbindung an das neue Ortszen-
trum zu gewahrleisten.

Radverkehr

—  Auf den StraBBen Eiderkamp, Rosenberg und DorfstraBBe gibt es aufgrund der geringen Geh-
wegbreiten und der vorhandenen Radfahrstreifen wenig Méglichkeiten fir Radfahrer:innen.
Zur Erhéhung der Sicherheit wird die Markierung eines Schutzstreifens empfohlen.

Motorisierter Individualverkehr

—  Erhalt der Abstufung der Geschwindigkeiten wird als Element genannt.

—  Aus verkehrlicher Sicht wird die Errichtung eines Kreisverkehrs in der Kreuzung Millershérn
und Eiderkamp empfohlen, um alle Verkehrsteilnehmer:innen eine ziigiges und sicheres Pas-
sieren zu ermdglichen.

Die wesentlichen Aussagen der Verkehrsuntersuchung wurden vollstdandig ibernommen und in
eine stddtebaulich-gestalterische Form Ubertragen. Der Kreisverkehr wird aufgrund der Abstim-
mungen mit den Verkehrsbehdrden und dem fehlenden Raumangebot nicht weiterverfolgt.

Einzelhandelsentwicklungskonzept

Gemal dem Einzelhandelsentwicklungskonzept der CIMA aus dem Jahr 2015 ist es relevant, ein
individuelles und regionales Angebot fur die Einwohner:innen zu schaffen. Auf diese Weise kann
trotz der unmittelbaren Nahe zu Kiel ein nachhaltiger und attraktiver Markt im neuen Ortskern zur
Deckung des taglichen Bedarfs der Einwohner:innen entstehen.

Untersuchung der Gehdlzqualitdten

Das Untersuchungsgebiet weist eine Vielzahl von Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Qualitat auf.
Im Rahmen des stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs Flintbek wurden
die Bdume und Baumgruppen standortgenau eingemessen und hinsichtlich Verkehrssicherheit,
Gesundheitszustand und Pflegebedarf Gberpriift. Aus dem Gesamtzustand der Béume und Baum-
gruppen wurde eine Bewertung der Erhaltungswiirdigkeit abgeleitet. Fiir die Bewertung wurden
Gestalt, Okologie, Vitalitat, Pflege und Statik als Kriterien heraungezogen.

Die Badume wurden zum Grof3teil in den Rahmenplan Gbernommen. Die flachig dargestellten Ge-
hoélzstrukturen sind hierbei lediglich schematisch abgebildet. Nicht tbernommen wurden Baume,
die nach der Untersuchungen, die Verkehrssicherheit gefédhrden und somit geféllt werden muss-
ten. Grundsétzlich gilt bei dem Baumerhalt das folgende Bewertungsschema:
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2.8

— grin: in jedem Fall zu erhalten (projektiibergeordnet zu erhalten)

— gelb: méglichst erhalten (Entfall nur im Falle besonders begriindeter Tatbestande zu
erwagen)

— rot: wenn moglich erhalten (konzeptabhangig zu erhalten)

Gemeinde Flintbek

Vartaraitands

Abb. 10: Baumkataster: Bewertung (silvaconcept 2020)

Hinweis: Die untersuchten Gehdlzstrukturen beschrénken sich auf das Wettbewerbsgebiet. AuBer-
halb des Gebietes sind demnach keine Gehdlze im Rahmenplan dargestellt. Durch die Abwei-
chung zwischen der Geltungsbereiche Wettbewerb und Rahmenplan entsteht hier eine Differenz
der Untersuchung und somit auch bei der Darstellungstiefe im Rahmenplan.

Stddtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

Im Jahr 2022 wurde der stédtebauliche und freiraumplanerische Realisierungswettbewerb ,Orts-
zentrum” der Gemeinde Flintbek ausgelobt. Als SchlisselmaBnahme fir einen GroBteil des Sanie-
rungsgebietes ,Ortszentrum” soll eine stéddtebauliche Neuausrichtung umgesetzt werden.

Ziel des Wettbewerbs war die Entwicklung eines neuen, stadtebaulich, freiraumplanerisch und
architektonisch qualitatsvollen, gemischten Ortszentrums. Die Entwicklung eines zentralen Ortes
der Begegnung mit Integration der verschiedenen Nutzungen (Bahnhof, ZOB und Rathaus) stand
dabei im Vordergrund. Dariiber hinaus sollte ein zentrales und gemischtes Wohnquartier mit viel-
faltigen gastronomischen und gewerblichen Angeboten mitgedacht werden. Zu den Aufgaben
gehorte auch, die Aufenthaltsqualitdt zu erhéhen und Griinziige vor allem durch den Erhalt
bestehender Griin- und Freirdume zu integrieren. Die Entwurfsidee basiert auf der Schaffung kurz-
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er fuBlaufiger Verbindungen der zentralen Einrichtungen mit dem Ziel, ein autoarmes Quartier mit
vielféltigen Nutzungen und einem differenzierten Wohnungsangebot zu schaffen. Dabei wurden
besondere raumliche Gegebenheiten wie die prdgende Topographie und der Erhalt des Baum-
bestandes in den Entwurf integriert.

Das Preisgericht beurteilt den Entwurf folgendermal3en:

.Die strukturelle Idee zeigt eine kleinteilige, fast verspielte Kérnung mit dem Ort angemessenen
Baukdrpern. Zentral liegt der zukilnftige Marktplatz vis & vis zum Rathaus. Die noch fehlende
Rathauserweiterung kann problemlos integriert werden. Die Baukdrper am Platzrand sind fur die
Rathauserweiterung im Detail zu prifen.

Der neue Platz, klar gefasst von drei individuellen Baukdrpern, Gberzeugt in seiner Dimension.
Windschutz, Schallschutz und Orientierung funktionieren.

Das Konzept der individuellen Bauk&rper setzt sich im gesamten stéddtebaulichen Entwurf fort. Die
ErschlieBung der zweiten Reihe am K&tnerskamp sollte allerdings von den privaten Grundstlcken
folgen, um zu viele neue Verkehrsflachen zu vermeiden.

Am Millershérn ist der Busbahnhof richtig positioniert, die ErschlieBung funktioniert. Die
Fahrradien sind grundsétzlich zu Gberprifen.

Die Integration des Bahnhofes, das Freilegen und Neugestalten des Weges zur Unterfliihrung
Uberzeugen. Auch der Mobilitdts-Hub liegt parallel zu den Gleisen richtig. Seine Dimension und
Funktionalitdt sind zu Uberprifen.

Das Kirchengrundstlck kann Uberprift und nach Abstimmung mit der Kirche weiterentwickelt
werden.” (Auszug des Protokolls des Preisgerichtes, Architektur + Stadtplanung)

Das Preisgericht gibt folgende Empfehlungen zur Uberarbeitung des Entwurfes:

+ die exakte Abwicklung des OPNV sollte in der anschlieBenden Planung fachplanerisch
begleitet werden um die erforderlichen Radien und Rdume exakt bestimmen zu kénnen;

» die Rathauserweiterung, die auf Grund der Amterfusion von Flintbek und Molfsee notwen-
dig wird, sollte in die Planung integriert werden;

* die Ausprdgung und Funktionalitdt des Gebaudes fur den ruhenden Verkehr gilt es nach-
zuweisen;

» die Stellplatze im allgemeinen und in Bezug auf die Rathauserweiterung sind nachzuwei-
sen, bzw. abzustimmen

» die ErschlieBung der Bebauung in zweiter Reihe am K&tnerskamp ist kritisch zu prifen.
Durch Pfeiffenstielgrundstiicke kann eine wirtschaftliche ErschlieBungslésung darstellen.

+ die vorgesehene Bebauung direkt nérdlich des Drogeriemarktes Uberzeugt in ihrer
Setzung nicht und sollte Uberarbeitet werden.

+ die Bebauung am Friedhof sollte in Abstimmung mit der Kirche als Flacheneigentiimerin
nachverfolgt und konkretisiert werden.

+ die angebotene Nutzungsmischung am Platz wird im Rahmen der Konkretisierung mit ei-
nem Vorhabentrager kritisch zu prifen sein.

Die Uberarbeitungshinweise wurden gepriift, mit dem Arbeitskreis sowie mit den betroffenen
Akteuren diskutiert und finden im Rahmenplan Berlicksichtigung.
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Abb. 11: Auszug Wettbewerbsergebnis: Lageplan (AC Planergruppe)
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3 Ergdnzende Analyse

Seit Beginn der VU mit dem IEK und im Nachgang zu den Wettbewerbsergebnissen haben sich ei-
nige Anderungen der Rahmenbedingungen sowie Anpassungserfordernisse des Wettbewerbsen-
twurfes ergeben. Diese fliihren zum einen zu einer verdnderten Plandarstellung gegeniiber dem
Wettbewerbsentwurf und zum anderen zu neuen Zielsetzungen im Rahmenplan gegeniiber den
bisherigen Planungsschritten. Die wesentlichen verdnderten Bedingungen sowie Zielrichtungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Gestaltung der Verkehrsabwicklung am ZOB

Fiir die Abwicklung des OPNV soll fiir ein besseres Wenden des Busverkehrs in Abstimmung mit
der NAH.SH ein Wendekreis eingerichtet werden, sodass der Verkehr lediglich Uber die StraBBe
Mullershorn abgewickelt werden kann.

Rathauserweiterung

Durch die Amterfusion der Amter Flintbek und Molfsee im Juni 2023 ergibt sich ein erweiterter
Raumbedarf zur Unterbringung der Verwaltungspersonals, sodass eine Erweiterung des Rathau-
ses notwendig ist.

Bebauung am ehemaligen Friedhof

Da es sich um ein Kirchengrundstlck handelt, ist eine Zustimmung zur Planung durch die Kirche
erforderlich. Die Zustimmung ist derzeit seitens der Kirche auf der aktuelle Planungsebene nicht
moglich. Die ErschlieBung tUber einen Stichweg vom Ké&tnerskamp aus wird weiter verfolgt. Hierzu
sind die Zufahrts- und Anschlussméglichkeiten an die StraBBen ,Schlotfeldtsberg” und ,Heitmanns-
kamp” zu prifen.

Entwicklung am Miillerhérn 2a

Das Wettbewerbsergebnis sah im Bereich der heutigen Bebauung eine neue stddtebauliche
Struktur vor. Da der derzeitige Eigentiimer eine Entwicklung der Flache bzw. einen Verkauf an die
Gemeinde ablehnt, geht der vorliegende Rahmenplan von der derzeitigen Bebauung aus. Auf
dieser Flache werden dennoch Méglichkeiten fur die Fihrung relevanter Wegeverbindungen als
Option aufgezeigt.

Wegeverbindungen

Aufgrund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit des Grundstlicks Millershérn 2a erfolgte eine
Uberarbeitung der Wegeverbindungen auf Rahmenplanebene. Auch die Querungsmaglichkeiten
des Eiderkamps sind im weiteren Verfahren zu prifen.

Integration eines Drogeriemarktes am Eiderkamp

Die in dem IEK und im Wettbewerb noch vorgesehene Ansiedlung eines Drogeriemarktes auf der
Grinflache am Eiderkamp wurde im laufenden Rahmenplanverfahren verworfen. Griinde hierfur
sind die prédgende Lage der Flache am Ortseingang, das fehlende Interesse der Bordesholmer
Sparkasse an einer Verlagerung sowie das mit einem Drogeriemarkt verbundene erhdhte Ver-
kehrsautkommen. Die Flache soll als Grunflache erhalten und aufgewertet werden.

Die Ansiedlung eines Drogeriemarktes an anderer Stelle, z.B. in der Ortsmitte, ist weiterhin

denkbar.

Standortverlegung der Sparkassenfiliale

Teil der Wettbewerbsauslobung war die Verlagerung der Sparkassenfiliale vom Bahnhof an die
StraBe Eiderkamp mit rdumlicher Integration in das geplante Drogeriemarktgebdude am Eider-
kamp. Vor dem Hintergrund des Konzeptes und der sich damit abzeichnenden Entwicklung des
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3.1

Ortszentrums hat die Bordesholmer Sparkasse ihr Interesse an der Beibehaltung des bisherigen
Standortes bekundet.

Ansiedlung von Verbrauchermérkten am Eiderkamp

Die Ansiedlung der Méarkte ALDI und Markant zeichnete sich bereits zum Zeitpunkt der Erstellung
der VU mit dem IEK ab. Eine Realisierung des Nahversorgungsstandortes am Eiderkamp erfolgte
bereits im Vorfeld des Wettbewerbs.

ErschlieBung der zweiten Reihe Bebauung

Das Wettbewerbsergebnis sieht eine ErschlieBung der Bebauung in zweiter Reihe am Katners-
kamp Uber eine StichstraBe vor. In einer Befragung der Eigentimer:innen war die Bereitschaft zur
ErschlieBung und Bebauung nach der Idee des Wettbewerbs nicht durchweg gewtinscht.

Da diese ErschlieBungsméglichkeit aber alle Eigentimer:innen betreffen wiirde, wird von einer
gemeinsamen Loésung abgesehen. Die Bebauung in zweiter Reihe wird, zumindest auf
ausreichend breiten Grundstlicken, weiter verfolgt. Vorgesehen sind hierfiir sogenannte Pfeifen-
stielgrundstlcke, um individuelle ErschlieBungslésungen zu erméglichen.

Integration von seniorengerechtem Wohnen

Die Integration von seniorengerechtem Wohnraum (mit integrierten Pflegemaoglichkeiten) riickte
im weiteren Prozess verstarkt in den Vordergrund. Hierfir wurde insbesondere der Standort
Katnerskamp 13-15 in Fokus der Betrachtung gezogen. Die Flédche hat sich durch die Fusionie-
rung der Amter und der damit verbundenen Rathauserweiterung gegeniiber dem Wettbewerbs-
ergebnis verkleinert. Grundsatzlich ist es Ziel Wohnungen fir Senior:innen im Ortskern zu inte-
grieren.

Evaluierung der in dem IEK aufgefiihrten MaBnahmen

In dem IEK wurden bereits MaBnahmen benannt und erldutert. Aus Griinden der Nachvollziehbar-
keit erfolgt im Folgenden eine kurze Evaluierung dieser MaBnahmen. Aufgrund des erhéhten

Detaillierungsgrades und der eben genannten verédnderten Rahmenbedingungen im Laufe der
Zeit wurden einige MaBnahmen modifiziert Gbernommen, in EinzelmaBnahmen unterteilt und um
weitere Inhalte erganzt. Um eine Vergleichbarkeit mit dem vorliegenden Rahmenplan zu ermaégli-
chen, wurde die Systematik der MaBBnahmenbezeichnung jedoch grundsatzlich bernommen.
MaBnahmen auBerhalb des Rahmenplangebietes werden der Vollsténdigkeit halber aufgefihrt
und farblich abgesetzt in Grau dargestellt.

Titel der MaBnahme Ubernahme Begriindung
mit Nummerierung in Rahmenplan

+ = Gbernommen
x = abgeéndert ibernommen
- = nicht Gbernommen

HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistung

1.2 X Da die Ansiedlung der Verbrauchermarkte zwischen-
Ansiedlung von Verbraucher- zeitlich bereits erfolgt ist, wird diese MaBnahme mo-
markten stidlich des Eider- difiziert bernommen. Der Handlungsbedarf be-
kamps . . .

schrankt sich auf die Gestaltung der Auf3en- und Ver-
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HF 2: Ortsgestalt und Baukultur
2.1

Neue Ortsmitte - Konversion
Katnerskamp Nr. 2-4 (famila- +
Markt)

2.2

Nachnutzung der Grundstu-

cke zwischen Heitmanns-

kamp und Kétnerskamp X

HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat

3.1

Verlagerung des ZOB und

Optimierung Verkehrsberei-

che Miillershérn X
/ FuBgéngerunterfihrung /
Bahnhofsvorbereich Lassen-

weg

3.2

Ausbau des Katnerskamps +
zur ErschlieBungsstraBe

3.3

Instandsetzungs- und Umge-
staltungsmaBnahmen an Er-

schlieBungsanlagen +
einschlieBlich Verbesserung

der Barrierefreiheit

3.4

Umfangreiche Instandset-

zungs- und Umgestaltungs-

maBnahmen -
an ErschlieBungsanlagen ein-

schlieBlich Verbesserung der
Barrierefreiheit

3.5

Herstellung eines Gehweges

zwischen Mullershérn und Ei- -
derkamp

3.6 X

Konzept zur Verbesserung
der Barrierefreiheit im 6ffent-

04. Juli 2025

kehrsflachen.

Die MaBnahme wird Ubernommen. Erganzende
MaBnahmen fur die einzelnen Bausteine Neubau,
Freiraumplanung und Gestaltung werden allerdings
separat genannt.

Die MaBnahme wird auf das Grundstiick Ké&tners-
kamp 13-15 beschrénkt, da bereits konkrete Bebau-
ungsvorstellungen seitens der Gemeinde bestehen.
Die Flachen am Heitmannskamp werden als Fl&-
chenpotential an anderer Stelle genannt und vorge-
schlagen.

Die MaBnahme wird grundsétzlich Gbernommen
und in EinzelmaBnahmen aufgeteilt.

Die MaBnahme wird als mégliche ErschlieBung der
Wohnbauflachen Gbernommen.

Die MaBBnahme wird ibernommen und umfasst den
Katnerskamp sowie den Heitmannskamp.

Die MaBnahme wird kinftig in der MaBnahme 3.3
mitberlcksichtigt, da es Ziel ist eine einheitliche Ge-
staltung am Ké&tnerskamp zu erwirken.

Die MaBnahme wird nicht Gbernommen, da die

Wegeverbindung aufgrund der schwer einsehbaren
Lage und ErschlieBbarkeit direkt am Regenriick-
haltebecken als nicht zielfihrend erachtet wird.

Die MaBnahme wird grundséatzlich Gbernommen,
aber zusammen mit der MaBBnahme 3.7 betrachtet.
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lichen Raum

3.7

MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Barrierefreiheit im
offentlichen Raum

3.8

Barrierefreier Ausbau von
Bushaltestellen

HF 4: Grin- und Freiflachen
4.1

Grinflache am Eiderkamp

04. Juli 2025

Die MaBnahme wird grundsétzlich GUbernommen,
aber zusammen mit der MalBnahme 3.6 betrachtet.

Da sich im Rahmenplangebiet auBBer der Haltestelle
am Bahnhof (zukinftiger ZOB) keine Haltestellen be-
finden, entfallt diese MaBnahme.

Die Bespielung der Flache wird grundsatzlich als
MaBnahme tGbernommen. Die mittel- bis langfristige
Umwidmung der Grinfliche in eine gewerbliche
Nutzung wird nicht weiterverfolgt. Die Mal3nahme
wird hier entsprechend angepasst.

HF 5: Wohnen, Bauen und Gebaudebestand

5.1

Wohnbauentwicklung auf
dem ehemaligen Friedhof

5.2

Nachverdichtung durch
Wohnbebauung in zweiter
Reihe

5.3

Modernisierungs- und In-
standsetzungsmaBnahmen
an Gebauden einschlieBlich
energetischer Ertlichtigung

5.4

Umfassende Modernisie-
rungs- und Instandsetzungs-
maBnahmen an Geb&uden
einschlieBlich energetischer
Ertlichtigung

Die MaBnahme wird Ubernommen.

Die MaBBnahme wird ibernommen.

Die MaBnahme wird kiinftig mit der MalBnahme 5.4
zusammenbetrachtet. Die Inhalten werden grund-
satzlich Gbernommen.

Die MaBnahme wird kinftig mit der MaBnahme 5.3
zusammenbetrachtet. Die Inhalten werden grund-
satzlich Gbernommen.

HF 6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit

6.1

Neubau einer Kindertages-
statte

6.2

Neubau eines Spielplatzes

Die MaBnahme wird inhaltlich Gbernommen, eine
konkrete Verortung der Nutzung wird nicht erfolgen.
Es werden Potenzialflachen hierfir genannt.

Die MaBnahme wird in ein Gesamtkonzept kleinteili-
ger Spiel- und Sportflachen Gberfihrt, die in das Ge-
samtgebiet integriert werden sollen, da sich diese
Struktur besser in den stadtebaulichen Kontext
einfugt.

HF 7: Mitwirkung und Kooperation (bleibt unbericksichtigt auf Rahmenplanebene)
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4 Leitziele und Gestaltungskonzept des Rahmenplans

Die grundsatzlichen stddtebaulichen und gestalterischen Zielsetzungen des Rahmenplans ent-
sprechen unmittelbar den in Kapitel 2.4 ausfihrlich dargestellten, aus dem Leitbild abgeleiteten
Entwicklungszielen des IEK.

Da sich im Zuge der Bearbeitung des Rahmenplanes und dem damit verbundenen hdheren
Detaillierungsgrad eine Reihe von Prazisierungen und Ergdnzungen ergeben haben, werden die
Leitziele im Folgenden noch einmal ergénzend aufgefihrt.

Grundsétzlicher Konzeptansatz des Rahmenplans

Ubergeordnete Entwicklungsziele des IEK: Herstellung einer stadtebaulichen, funktionalen und
gesellschaftlichen Mitte; Behebung der stadtebaulichen, funktionalen und strukturellen Missstén-
de sowie Starkung des Gemeindelebens und der Ortsidentitat,

Erganzende Zielsetzung auf Rahmenplanebene:
—  Schaffung einer zentralen Ortsmitte Flintbeks.

—  Kurze, fuBlaufige Verknipfung wesentlicher zentraler Einrichtungen (Bahnhof, ZOB, VHS,
zentraler Platz, Markt, Einzelhandel, Gastronomie, Bibliothek, Versammlungsort, Kita, bis hin
zum Rathaus).

—  Erhalt der prédgenden Topographie unter Beriicksichtigung barrierefreier Verbindungen und
des ausgepragten Baumbestands als Gestaltungselement.

—  Vielféltige Verknlpfungen der angrenzenden Quartiere tUber straBenunabhangige Wegefih-
rungen.

—  Autoarme Quartiere mit differenzierten Wohnungsangeboten ohne ruhenden Verkehr.

Bebauung

Ubergeordnete Entwicklungsziele des IEK: Nutzung von Baulandpotenzialen zur Standort-
sicherung sowie Bereitstellung verschiedener Wohnformen

Ergadnzende Zielsetzung sowie der entsprechende Konzeptansatz auf Rahmenplanebene:

—  Bebauung rund um den Marktplatz:

— Ergénzende Bebauung im Zentrum in Form maximal viergeschossiger Wohnbebauung
bzw. Geschéftsnutzungen oder &ffentlicher Nutzungen in den Erdgeschossen und mit ei-
nem Marktplatz, die zu einer Belebung des zentralen Bereiches beitragen

— Zudem unterteilen die neuen Geb&ude den zukinftigen Platz in unterschiedliche raumli-
che, mit unterschiedlichen Nutzungen, versehene Abschnitte. In den verschiedenen
Abschnitten wird somit auch eine klare Definition der Flachen, als halboffentliche den
Wohnnutzungen zugeordnete Freiflaichen ermdglicht. Dies erméglicht eine wohnungsbe-
zogene Aneignung der Flachen rund um die Wohnbebauung durch die Bewohner:innen
(z. B. wohnungsbezogene Garten, halboffentliche den Gebduden zugeordnete Freifla-
chen). Das bestehende Waldchen in zentraler Lage wird vollstdndig mit seinem Baumbe-
stand erhalten und als von Wohngebauden umgebener Park in das Projekt integriert.
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Bebauung des ehemaligen Friedhofs:

— Schaffung eines zwei- und dreigeschossigen, kleinstadtisch verdichteten Wohnquartiers
mit zugeordneten privaten Freiflachen
Bebauung in zweiter Reihe

— Schaffung von ortsvertraglichen Nachverdichtungsméglichkeiten

Nutzungen

Ubergeordnete Entwicklungsziele des IEK: Sicherung Flintbek als Versorgungsstandort mit ber-
Ortlicher Bedeutung

Erganzende Zielsetzung sowie der entsprechende Konzeptansatz auf Rahmenplanebene:

Die erganzenden Nutzungen dienen allesamt dem Ziel der Stéarkung der Ortsmitte.

Durch eine Ergadnzung des Wohnraumangebotes, der Ansiedlung gewerblicher Einrichtun-
gen und sozialer Einrichtung werden zusétzliche Besucher:innen und Nutzer:innen in die
Ortsmitte gefihrt.

Dies fuhrt wiederum zu einer Starkung der Nahversorgung ganz im Sinne des Ziels der
Schaffung einer stadtebaulichen und gesellschaftlichen Ortsmitte.

Freiraum

Ubergeordnete Entwicklungsziele des IEK: Aufwertung des Umfeldes und Schaffung attraktiver
Begegnungs- und Aufenthaltsorte fir Jung und Alt

Erganzende Zielsetzung auf Rahmenplanebene:

Der zentrale Platz und die Bahnhofsvorflachen sind (klein-)stadtisch, urban gestaltet und
ermdglichen vielfaltige Blickbeziehungen. Zentrales Gestaltungselement ist die vorhandene
Topographie, die in Form von Treppen und Rampen, unter Wahrung der Barrierefreiheit,
unterschiedliche Bereiche akzentuiert.

Der zentrale Platz und die Bahnhofsvorflichen werden durch Baumstellungen, unter Einbe-
ziehung der Bestandsbdume, begriint. Die Eingédnge der angrenzenden Gebaude sind samt-
lich zum Platz orientiert und erhalten gebdudebezogene Vorzonen.

Die derzeit stark begriinte Bahnunterfihrung wird freigestellt und gestalterisch in den Bahn-
hofsvorplatz integriert. Mit der Einsehbarkeit und ausreichenden Beleuchtung des Durch-
gangs wird die Steigerung der Akzeptanz gewéhrleistet.

Die angrenzenden Wohnquartiere sind autoarm konzipiert. Alle Geb&ude sind dabei Nach-
barschaften in Form eines kleinen Nachbarschaftsplatzes (mit der Méglichkeit von Gemein-
schaftseinrichtungen) zugeordnet und verfiigen lber halboffentliche Vorzonen oder Vor-
garten. Rickwartig befinden sich jeweils die privaten Gartenflachen der Wohngebaude.

Das bestehende Waldchen sowie die Grinflache am Eiderkamp werden vollstandig mit sei-
nem Baumbestand erhalten und als Park in das Konzept integriert. Auch fir den Fall, dass ei-
ne Offnung des ,Waldchens” fiir die Allgemeinheit aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft
der privaten Eigentimer:innen nicht umsetzbar sein sollte, ist der Baumbestand in jedem Fall
zu erhalten.
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Verkehr und ErschlieBung

Ubergeordnete Entwicklungsziele des IEK: Verbesserung der Mobilitat

Ergadnzende Zielsetzung auf Rahmenplanebene:

Die aduBere ErschlieBung des Gebietes bleibt unverdandert bestehen. Verkehrsberuhigende
MaBnahmen wie z. B. die Einrichtung einer FahrradstraB3e in der Stral3e Katnerskamp sind zu
begrifBen.

Der ZOB wird westlich der StraBe Mullershérn schienenparallel angeordnet und verfligt Gber
eine gemeinsame Uberdachung mit dem Bahnsteig, so dass ein unmittelbares und
bequemes Umsteigen sichergestellt ist. Eine Gestaltung der Bussteige in Sdgezahn-Anord-
nung ist vorgesehen.

Eine Zusatzhaltestelle im Bereich des Nahversorgungsstandortes am Eiderkamp ist ebenfalls
denkbar, um die ErschlieBungsliicke im Untersuchungsgebiet zu fillen.

Stdlich des ZOB wird ein Parkdeck als P+R - Anlage in Kombination mit den Stellplatzen des
angrenzenden Wohnquartiers angeordnet, das gleichzeitig als Larmschutzeinrichtung fir die
Wohnbebauung dient.

Die Uberdachten und bewachten Fahrradparkplatze des ZOB werden beiderseits der Bahn-
unterfihrung gleisnah positioniert.

In den Bahnhofsvorplatz integriert befinden sich Taxi - und K+R - Stellplatze.

Die einzelnen Wohnquartiere werden jeweils Gber Wohnwege erschlossen, die ausnahms-
weise auch eine kurzeitige Nutzung fir Kfz, beispielsweise zur Anlieferung von Eink&ufen,
Mébeltransporten oder fir geheingeschrénkte Bewohner:innen, ermaoglicht.

Der ruhende Verkehr wird in allen Quartieren in der Quartiersgarage untergebracht, so dass
der &ffentliche Raum den Bewohner:innen und Nutzer:innen zur Verfiigung steht.

Entlang der Wohnwege kdnnen zudem Stellplétze fir Bewohner:iinnen mit besonderen
Bedarfen angeordnet werden.

Entwésserungskonzept

Zielsetzung auf Rahmenplanebene:

Das gesamte Oberflachenwasser wird gedrosselt Gber Griindécher und Freiflachen im Frei-
gefélle dem bestehenden Rickhaltebecken im Bereich Eiderkamp / Millershérn zugefihrt.
Die vorhandene offene Fihrung bleibt unveréndert bestehen bzw. wird entsprechend ,
erganzt.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Flachen wird soweit méglich
vorgesehen.

Im Bereich der versiegelten Platzbereiche werden Wasserbecken in die Platzgestaltung
integriert.
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Klimaschutz und Energieversorgung

Zielsetzung auf Rahmenplanebene:

—  Das auf OPNV, Fahrrader und FuBgénger ausgerichtete Verkehrskonzept ist ein wesentlicher
Beitrag zum Klimaschutz in Flintbek.

— Innerhalb der Quartiersgarage sind Carsharing-Stellplatze und Angebote fir Lastenfahrréder
mit Ladestationen vorgesehen.

— Samtliche Dachflachen der neuen Gebaude werden als Griindach in Kombination mit PV
konzipiert.

—  Das Entwésserungskonzept trégt maBgeblich zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

—  Durch Ausnutzung der Dachflachen durch PV-Anlagen ist das Betreiben von Warmepumpen
nachhaltig gegeben.
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5 MaBnahmenkonzept

Im Folgenden werden die einzelnen MaBnahmen des Rahmenplans dargestellt und erldutert. Die-
se orientieren sich grundsétzlich an den bereits in der VU mit dem IEK aufgefiihrten MafBnahmen,
werden aber auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses sowie anderen Gegebenheiten ent-
sprechend der Evaluierung in Kapitel 3 aktualisiert und entsprechend ergénzt.

Die MaBnahmen werden entsprechend ihrer Zuordnung zu den in dem IEK aufgefiihrten Hand-
lungsfeldern dargestellt. Es erfolgt eine Erlauterung zur Ausgangssituation sowie zum Zielbild und
Konzept der MaBBnahme. Zudem wird der Beitrag der MaBnahme fir den Klimaschutz und zur Kli-
maanpassung benannt, eine ausfihrliche Darstellung der MaBnahmen finden sich im Kapitel 6.
Die Darstellung der Projektverantwortung werden die fir die Umsetzung der MaBBnahmen maB-
geblichen Akteure benannt. Da eine Reihe von MaBnahmen Uber rdumliche Zusammenhénge
oder Synergieeffekte miteinander zu verknipfen sind, wird auch der entsprechende Bezug zu an-
deren MaBBnahmen benannt. Es wird unterschieden zwischen MalBnahmen, die in direktem Zusam-
menhang mit der Umsetzung stehen und MaBnahmen, die zu beriicksichtigen sind. MaBnahmen
mit direktem Zusammenhang stehen in einem konkreten Verhéltnis zueinander und sind zusam-
men zu denken bzw. zu realisieren. Zu berlcksichtigende MaBnahmen sind einzubeziehen und
ggf. miteinander zu verknlpfen.
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Ubersicht der MaBnahmen:

Handlungsfeld 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen

— 1.1 AufwertungsmaBnahmen und Starkung des Nahversorgungsstandortes am Eiderkamp
— 1.2 Integration und Férderung von kleinteiligem und individuellem Einzelhandel

Handlungsfeld 2: Ortsgestalt & Baukultur

— 2.1 Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp 2-4
— 2.2 Nachnutzung des Grundstlickes K&atnerskamp 13-15 fiir eine Wohnbebauung (insbeson-
dere flr seniorengerechten Wohnraum)

Handlungsfeld 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat

— 3.1 Verlagerung des ZOB und Optimierung der Verkehrsbereiche Millershérn

— 3.2 Ausbau des K&tnerskamp zur ErschlieBungsstral3e

— 3.3 Instandsetzungs- und UmgestaltungsmaBnahmen an den ErschlieBungsstraBBen
Heitmannskamp und Katnerskamp

— 3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

— 3.5 Errichtung eines Wendekreises fiir den OPNV Miillershérn / Katnerskamp

— 3.6 Herstellung einer fuBlaufigen ErschlieBung rund um den Marktplatz

— 3.7 Neubau einer Park and Ride Anlage

— 3.8 Neubau von Mobility Hubs

— 3.9 Integration einer Fahrradwerkstatt in Bahnhofsnahe

—  3.10 Neugestaltung der FuBgangerunterfiihrung

Handlungsfeld 4: Griin- und Freiflachen

— 4.1 Gestaltung der Grinflédche als verbindendes Freiraumelement am Eiderkamp
— 4.2 Zentrales Griinelement (stdlich des ehem. famila-Gelandes)

— 4.3 Gestaltung des kinftigen Marktplatzes

— 4.4 Gestaltung von kleinteiligen Spiel- und Sportflachen

— 4.5 Platzgestaltung am Millershorn

— 4.6 Platzgestaltung an der Briickenstral3e

— 4.7 Erhalt und Pflege schitzenswerter Gehdlzstrukturen

Handlungsfeld 5: Wohnen, Bauen und Gebdudebestand

— 5.1 Wohnraumentwicklung auf dem ehemaligen Friedhof

— 5.2 Nachverdichtung durch Wohnbebauung in zweiter Reihe

— 5.3 Modernisierungs- und InstandsetzungsmaB3nahmen an Gebauden einschlieBlich energe-
tischer Ertlichtigung

— 5.4 Bebauung in der Ortsmitte (rund um den Marktplatz)

Handlungsfeld 6: Infrastruktur, Kultur & Freizeit

— 6.1 Neubau einer Kindertagesstatte
— 6.2 Rathauserweiterung
— 6.3 Neubau eines Gemeinschaftszentrums
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Handel, Handwerk und Dienstleistungen

1.1 AufwertungsmaBnahmen und Stérkung des Nahversorgungsstandortes am
Eiderkamp

Lage der MalBnahme

Der Nahversorgungsstandort am Eiderkamp im stdlichen Teil des
Rahmenplangebietes umfasst derzeit einen Supermarkt (Markant), einen Discounter
(ALDI Nord) sowie eine Apotheke. Der Standort zeichnet sich insbesondere aufgrund
einer moglichen Erreichbarkeit abseits des motorisierten Verkehrs aus.

Derzeit befindet sich auf dem Grundstlick eine eingeschossige, groBfléachige
Gebaudekubatur mit entsprechender Stellplatzanlage entlang der Stral3e. Diese
stadtebauliche Situation prégt den derzeitigen westlichen Ortseingang wesentlich und
bildet den Startpunkt einer Handels- und Dienstleistungsachse, welche sich nach
Osten Uber die StraBen ,Eiderkamp” und ,Rosenberg” erstreckt.

Grundsatzlich soll der Standort durch diese MaBnahme erhalten und gestarkt werden.

Durch AufwertungsmaBnahmen soll auch der Ortseingang attraktiver und
ortsbildprégender gestaltet werden. Die AufwertungsmaBnahmen betreffen vor allem
die Gestaltung der AuBenflédchen z. B. durch BegriinungsmaBnahmen zur Schaffung
von Aufenthaltsqualitdt und die Starkung der Wegeverbindung fur den FuB3- und
Radverkehr, insbesondere durch einen Ausbau einer sicheren Querung des
Eiderkamps. Durch die Anbindung des Standortes an das nérdlich gelegene neue
Ortszentrum soll auch der Einzelhandelsstandort gestarkt werden

Begriinungs- / EntsiegelungsmaBnahmen zur Verbesserung des Mikroklimas

Private MaBnahme (Einzelhandler)

Konzept zur Aufwertung des Freiraums (inkl. Neuorganisation des Verkehrs (insb.
FuBwegequerung Eiderkamp)

N.N. (Private Investition)

Langfristig
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Handel, Handwerk und Dienstleistungen
1.2 Integration und Férderung von kleinteiligem und individuellem Einzelhandel

Lage der MaBnahme

Die Einzelhandelslandschaft der Gemeinde wird derzeit stark durch das Nahversor-
gungszentrum am Eiderkamp sowie durch vereinzelte Einzelhandelsbetriebe entlang
des Rosenbergs 6stlich des Plangebietes gepragt. Dem zukinftigen Ortszentrum feh-
len aktuell 6ffentliche Nutzungen.

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept der CIMA aus dem Jahr 2015 kommt zu dem
Ergebnis, in integrierten Lagen des Ortskerns ausgewéhlte Sortimente anzusiedeln.
Um ein ergénzendes und alternatives Angebot zum Nahversorgungsstandort im
stdlichen Teilbereich sowie ein standortgerechtes Angebot rund um den neuen
Marktplatz zu etablieren, ist die Integration einer kleinteiligen und individuellen
Einzelhandelsstruktur relevant. Die Neubebauung um den Marktplatz sollte daher in
ihren Erdgeschosszonen Flachen fur kleinteiligen Einzelhandel und gastronomische
Angebote vorhalten.Der Standort bietet eine optimale Erreichbarkeit fir alle
Verkehrsteilnehmer:innen. Durch die Integration in das Ortszentrum wird zudem die
Attraktivitdt und Belebung rund um den Marktplatz gefordert.

Forderung von kurzen Wegen durch zentrale Angebote

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
2.1 Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp 2-4

5.4 Bebauung in der Ortsmitte (rund um den Marktplatz)

MaBnahmen, die zu berticksichtigen sind:

3.1 Verlagerung des ZOB und Optimierung der Verkehrsbereiche Millershérn
3.6 Herstellung einer fuBlaufigen ErschlieBung rund um den Marktplatz

4.3 Gestaltung des kinftigen Marktplatzes

Gemeinde Flintbek / Einzelhandler:innen

Konzept zur Integration einer diversen Struktur mit standortangemessenen
Angeboten, Gesprache mit méglichen Interessenten

N.N. (Private Investition)

Mittelfristig
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04. Juli 2025

Ortsgestalt & Baukultur
2.1 Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp 2-4

Lage der MaBnahme

Das ehemalige famila-Gelande liegt als Brachfléche inmitten des zukinftigen
Ortszentrums. Die alten Geb&ude sind bis auf die ehemaligen Grindungspfahle
zurlickgebaut worden.

Im Vordergrund des Rahmenplanes steht die Schaffung eines neuen attraktiven
Ortszentrums. Dabei kommt der Umnutzung bzw. Wiedernutzung des ehemaligen
Supermarktgelédndes eine zentrale Bedeutung zu. Die Umsetzung der Gestaltung und
Nutzung des Geléndes wird in weiteren MaBnahmenfeldern thematisiert.
Grundsatzlich soll mit der Revitalisierung des Gelandes ein aktiver Beitrag zur
Belebung des Ortszentrums und zur Schaffung neuer (Wohn-)Raume geleistet
werden. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, inwieweit die Bestandspfahle fur die
neuen Griindungen genutzt werden konnen.

Nutzung der Dachflachen durch PV-Anlagen / Begriinung der Dachfléchen; autofreie
Platzgestaltung; Platzentwésserung als Gestaltungselement fiir eine direkte
Versickerung des Niederschlagswassers sowie zur Verbesserung des Mikroklimas;
Wiedernutzbarmachung der Brachflache im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit
Boden

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:

1.2 Integration und Férderung von kleinteiligem und individuellem Einzelhandel
3.8 Neubau von Mobility Hubs

4.3 Gestaltung des kiinftigen Marktplatzes

5.4 Bebauung in der Ortsmitte (rund um den Marktplatz)

MaBnahmen, die zu bericksichtigen sind:
4.2 Zentrales Griinelement (stidlich des ehem. famila-Gelandes)
Gemeinde Flintbek

Nutzbarmachung der Flachen und der Bestandspfahle; Konzeptvergabe;
Bebauungsplan

Gesamtkosten: 21.110.000,- €

Anteil Stadtebauférderung: 1.110.000€
- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 370.000€

Private Investitionen: 21.000.000,-€

Beginn: Kurzfristig
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Erlauterungsbericht

Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum”

04. Juli 2025

Ortsgestalt & Baukultur

2.2 Nachnutzung des Grundstlckes Katnerskamp 13-15 fur eine Wohnbebauung
(insbesondere fir seniorengerechten Wohnraum)

Lage der MalBBnahme

Das Grundsttick wurde bereits durch die Gemeinde erworben. Bei der derzeitigen
Bebauung besteht ein hoher Bedarf an energetischer Ertiichtigung.

Durch die zentrale Lage der Flache im Gebiet bietet sich die Realisierung von
kleinteiligem, bezahlbarem und barrierefreiem Wohnraum insbesondere fiir
Senior:innen an. Dabei sind sowohl generationstbergreifende Angebote als auch
seniorengerechtes Wohnen denkbar. Die Bebauung soll sich stéddtebaulich in die
umgebende Bebauungsstruktur einfligen und die topographischen Gegebenheiten
berticksichtigen. Kurze Wege firr alltdgliche Erledigungen erméglichen auch
mobilitdtseingeschrankten Menschen ein selbstbestimmtes Handeln.

Nutzung der Dachflachen durch PV-Anlagen / Begriinung der Dachflachen;
Nachverdichtung / Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

MaBnahmen, die zu bericksichtigen sind:
3.2 Ausbau des Katnerskamp zur ErschlieBungsstrale

3.3 Instandsetzungs- und UmgestaltungsmaBnahmen an den ErschlieBungsstraBen
Heitmannskamp und Katnerskamp

3.5 Errichtung eines Wendekreises fiir den OPNV Miillershorn / Kétnerskamp
Gemeinde Flintbek / ggf. privater Trager

Umsetzungskonzept / Abstimmung mit moéglichen Trégern; Konzeptvergabe;
Bebauungsplan

Gesamtkosten: 3.150.000,-€

Anteil Stadtebauférderung: 150.000,-€

davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 50.000,-€
Private Investitionen: 3.000.000,-€

Beginn: Kurzfristig
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Verkehr, ®PNV und Mobilitt
3.1 Verlagerung des ZOB und Optimierung der Verkehrsbereiche Millershérn

Lage der MaBnahme

Die Gemeinde Flintbek verfiigt derzeit tber keinen zentralen Anlaufpunkt fiir den
Busverkehr mit direkter Anbindung an den Bahnhof. Lediglich westlich der Bahnlinie
am Lassenweg befindet sich ein Busumsteigeplatz. An der StraBBe Mullershérn
befindet sich eine Bushaltestelle fiir den direkten Umstieg von Bahn auf Bus. Diese
weist jedoch nur eine Haltebucht und wenig Aufenthaltsqualitat auf.

Mit der Verlegung des ZOB vom Lassenweg an den Bahnhof (Mullershérn) sollen die
Umsteigebeziehungen zwischen Bus, Bahn, Auto und Fahrrad optimiert werden.

Zur Optimierung der Verkehrsflachen sind insbesondere eine attraktive und
barrierefreie Gestaltung des ZOB vorgesehen. Eine Gestaltung der Bussteige durch
eine zweireihige Sdgezahn-Anordnung ist vorgesehen

Nérdlich an den ZOB angrenzend soll auf dem Bahnhofsvorplatz zusétzlich ein
Halteplatz fur Kiss and Ride-Verkehr sowie fiir Taxis entstehen.

Starkung bzw. Erhdhung der Attraktivitat des OPNV.

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

3.5 Errichtung eines Wendekreises fiir den OPNV Miillershérn / Kétnerskamp
3.7 Neubau einer Park and Ride Anlage

3.8 Neubau von Mobility Hubs

Gemeinde Flintbek / NAH.SH / Deutsche Bahn AG

ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung sowie Umsetzung seitens der
Verkehrsbetriebe

Gesamtkosten: 1.800.000,-€

Anteil Stadtebauférderung: 600.000,-€

- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 200.000,-€
Zusatzliche Eigenmittel Gem. Flintbek: 200.000,-€

Sonstige Fordermittel: 1.000.000,-€

Beginn: Kurzfristig

40

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Flintbek Erlduterungsbericht
Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum” 04. Juli 2025

Verkehr, ®PNV und Mobilitt
3.2 Ausbau des Katnerskamp zur ErschlieBungsstraBe

Lage der MaBnahme

Aktuell befindet sich eine schmale StichstraBe zur ErschlieBung der
Wohnbaugrundsttick in zweiter und dritter Reihe in diesem Bereich. Dicht angrenzend
an diese StraBe beginnt die Wohnbebauung. Im &stlichen Bereich schliet das
Grundsttick an einen Weg an, der den Heitmannskamp und die Stral3e ,Hasselbusch”
miteinander verbindet.

Zwecks Entwicklung der Wohnbauflachen auf dem ehemaligen Friedhof ist der Aus-
bau der StichstraBe Katnerskamp und der Wegeverbindung zwischen dem Heit-
mannskamp und der StraBe ,Hasselbusch” als ErschlieBungsstraBe notwendig. Die
MaBnahme sieht die Verbreiterung der StraBe vor. Da sich das Grundstick Katners-
kamp 13-15 bereits im Gemeindeeigentum befindet, kann der Ausbau des Weges
auch in Teilbereichen des Grundsttickes realisiert werden.

Weitestgehender Erhalt der Gehdlzstrukturen entlang des Katnerskamp

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:

2.2 Nachnutzung des Grundstlckes Katnerskamp 13-15 fur eine Wohnbebauung
(insbesondere fiir seniorengerechten Wohnraum)

3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

5.1 Wohnraumentwicklung auf dem ehemaligen Friedhof
Gemeinde Flintbek

Planung der Wohnraumentwicklung am Friedhof (inkl. ErschlieBungsplanung);
Bebauungsplan

Gesamtkosten: 330.000,-€
Anteil Stadtebauférderung: 330.000,-€

- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 110.000,€

Langfristig
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Verkehr, OPNV und Mobilitit

3.3 Instandsetzungs- und UmgestaltungsmaBnahmen an den ErschlieBungsstraBen
Heitmannskamp und Katnerskamp

Lage der MalBBnahme

Die StraBen Heitmannskamp und Teilabschnitt Katnerskamp weisen einen mittleren
bis hohen Instandsetzungsbedarf der Fahrbahnoberfldche und der Nebenfléchen so-
wie gestalterische und funktionale Defizite verbunden mit einer unzureichenden
Barrierefreiheit auf.

An beiden StraBen sollten die notwendigen MaBnahmen zur Behebung der genann-
ten Defizite durchgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang sind auch Umgestal-
tungsméglichkeiten zu realisieren. Denkbar ist hier die Integration eines Einrichtungs-
verkehrs auf dem K&tnerskamp oder die Umgestaltung nach dem sog. Shared-Space-
Prinzip in Teilbereichen.

Ziel ist es, eine moglichst hohe Aufenthaltsqualitét auch entlang der ErschlieBungswe-
ge in der Ortsmitte zu erreichen und Zuganglichkeit sowie Verkehrssicherheit fr alle
Verkehrsteilnehmer:innen zu schaffen. Die Einrichtung einer FahrradstraBe ist zu pri-
fen und ggf. umzusetzen

Umgestaltung der StraBe zur Férderung und Erhéhung der Attraktivitdt der Wege fiir
Radfahrer:innen und FuBgénger:innen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
3.5 Errichtung eines Wendekreises fiir den OPNV Miillershérn / Katnerskamp

MaBnahmen, die zu berticksichtigen sind:
2.1 Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp 2-4

3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
Gemeinde Flintbek

Verkehrsplanung (unter Einbeziehung der Anwohner:innen); ErschieBungsplanung

Gesamtkosten 700.000,-€
Anteil Stadtebauférderung: 600.000,-€
- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek 200.000,-€

Private Investitionen: 100.000,-€

Mittelfristig (Nach Fertigstellung des Kreisverkehrs Millershérn)
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Erlauterungsbericht

Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum”

Handlungsfeld 3
MaBnahme mit Zuordnungsnummer

Ausgangssituation

Zielbild und Konzept

Beitrag zum Klimaschutz / -anpassung

Zusammenhang mit anderen
MaBnahmen

Projektverantwortung, Akteure
Né&chste Arbeitsschritte

Kostenschatzung

Priorisierung

04. Juli 2025

Verkehr, OPNV und Mobilitat
3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Die Vorbereitenden Untersuchungen stellen ein mittleres bis hohes Defizit hinsichtlich
der Barrierefreiheit im Rahmenplangebiet dar. Insbesondere die nicht mehr intakten
bzw. ungeeigneten Bodenbeldge der Nebenflachen erschweren die Fortbewegung
auf den Gehwegen. Die Barrierewirkung der StraBBe Eiderkamp sowie die
Querungsmaoglichkeiten der StraBe spielen hier eine Rolle. Defizite bestehen auch
hinsichtlich eines barrierefreien Zugangs zum Bahnhof im Bereich der
FuBgéangerunterfihrung.

Die Herstellung von Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum betrifft eine Vielzahl von
StraBenzligen sowie zukinftige Planungen wie z.B. die Grin- und Freiflachen und den
Marktplatz. Durch barrierefreie Wegebeziehungen wird das Ortszentrum mit seinen
Sffentlichen Einrichtungen sowie die Nahversorgungsstandorte fir alle Menschen
erreichbar.

Die meisten ErschlieBungsanlagen werden bereits im Zuge anderer MaBnahmen um-
gestaltet (s. Zusammenhang mit anderen MaBnahmen), dabei ist die Barrierefreiheit
als Kernelement mitzudenken. Fir die StraBen(-abschnitte), fur die keine Instandset-
zungs- oder UmbaumaBnahmen vorgesehen sind, sollte dennoch eine Herstellung
der Barrierefreiheit erfolgen. Dies betrifft insbesondere den Eiderkamp. Hier sind ins-
besondere StraBenquerungen, Absenkungen und ausreichend breite Gehwege unter
dem Aspekt der Barrierefreiheit herzustellen.

Dartiber hinaus spielen Aspekte wie die Schaffung von Aufenthaltsbereichen fir FuB3-
ganger:innen zwischen wichtigen Wegebeziehungen eine entscheidende Rolle fur die
Erhéhung der Mobilitat.

Schaffung von kurzen Wegen fir alle

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:

3.3 Instandsetzungs- und UmgestaltungsmalBnahmen an den ErschlieBungsstraBen
Heitmannskamp und Katnerskamp

3.6 Herstellung einer fuBlaufigen ErschlieBung rund um den Marktplatz
3.10 Neugestaltung der FuBgangerunterfiihrung

4.3 Gestaltung des kiinftigen Marktplatzes

4.4 Gestaltung von kleinteiligen Spiel- und Sportflachen

4.5 Platzgestaltung am Miullershorn

4.6 Platzgestaltung an der BriickenstraBBe
Gemeinde Flintbek
Mobilitdtskonzept zur Barrierefreiheit

Gesamtkosten: 120.000,- €
Anteil Stadtebauférderung: 120.000,- €
- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 40.000,- €

Kurz- bis Mittelfristig
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04. Juli 2025

Verkehr, OPNV und Mobilitat
3.5 Errichtung eines Wendekreises fiir den OPNV Miillershérn / Kétnerskamp

Lage der MaBnahme

X

Nach derzeitiger Lage bestehen fir den Linienverkehr mit Errichtung des ZOB keine
ausreichenden Wendeanlagen entlang der StraBe ,Mllershérn”.

Fir den zukiinftigen ZOB ist eine ausreichende ErschlieBung fir einen reibungslosen
Busverkehr erforderlich. Zur besseren Wendemaoglichkeit wird im Kreuzungsbereich
Mdllershérn / Katnerskamp nérdlich des ZOB ein Kreisverkehr errichtet.

Lage des Wendekreises zum weitestgehenden Erhalt der Bestandsb&ume

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:

3.1 Verlagerung des ZOB und Optimierung der Verkehrsbereiche Millershérn
Gemeinde Flintbek, NAH.SH

Ausfiihrungsplanung und Umsetzung des ZOB seitens der Verkehrsbetriebe mit
Beriicksichtigung des Wendekreises

Gesamtkosten: 400.000,-€,

Anteil Stadtebauférderung: 132.000,-€,

- davon 1/3 Anteil Eigenanteil Gem. Flintbek: 44.000,-€
Zusétzliche Eigenmittel Gem. Flintbek: 148.000,-€

Sonstige Fordermittel: 120.000,-€

Beginn: Kurzfristig
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Verkehr, OPNV und Mobilitst
3.6 Herstellung einer fuBlaufigen ErschlieBung rund um den Marktplatz

Lage der MaBnahme

Die ehemalige famila-Flache ist insbesondere im Bereich des Marktplatzes durch
topografische Bewegungen geprégt.

FuB- und Radwegeverbindungen bestehen in diesem Bereich derzeit kaum.

Mit Gestaltung des Marktplatzes und der umgrenzenden Bebauung ist ein
straBenunabhéangiges FuB- und Radwegenetz zu integrieren und an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz anzuschlieBen.

Durch die Planung autoarmer Quartiere ist die Wegeverbindung von besonderer
Bedeutung und trégt einen wesentlichen Beitrag zur Schaffung von
Aufenthaltsqualitat.

Férderung und Erhohung der Attraktivitat der Wege fur Radfahrer:innen und
FuBgénger:innen / Errichtung kurzer Wege

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:

4.3 Gestaltung des kiinftigen Marktplatzes
Gemeinde Flintbek

Wegekonzept

Gesamtkosten: 160.000,-€
Anteil Stadtebauférderung: 120.000,-€
- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 40.000,-€

Zusatzliche Eigenmittel Gem. Flinbek: 40.000,-€

Kurz- bis mittelfristig
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Verkehr, ®PNV und Mobilitt
3.7 Neubau einer Park and Ride Anlage

Lage der MaBnahme

Im Bahnhofsvorbereich besteht ein Park and Rideparkplatz mit ca. 60 Stellplatzen.
Hierbei handelt es sich allerdings lediglich um eine schienenbegleitende,
unversiegelte Anlage mit gestalterisch hohen Defiziten.

Um den Umstieg am Bahnhof vom Auto auf den OPNV in unmittelbarer N&he und
komfortabel zu gestalten, ist auf dem Gelédnde des heutigen P+R-Parkplatzes der
Neubau einer Anlage vorgesehen. Dieses soll den Pendler:innenverkehr sowie den
Quell- und Zielverkehr des neuen Stadtzentrums aufnehmen. Das Parkdeck kann
darlber hinaus weitere Mobilitatsdienstleistungen wie z.B. Car-Sharing-Modelle oder
Fahrradabstell- und Reparaturméglichkeiten integrieren.

Diese MaBnahme ist mit der folgenden MaBnahme 3.9 zu kombinieren.

Die geplante ca. zweigeschossige Anlage soll an dieser Stelle auch als
Larmschutzanlage fur die &stlich angrenzende neu geplante Wohnbebauung dienen.

Reduzierung der versiegelten Flachen fir den ruhenden Verkehrs im Sinne eines
nachhaltigen Umgangs mit Boden; Starkung (der Attraktivitat) des OPNV.

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
3.1 Verlagerung des ZOB und Optimierung der Verkehrsbereiche Millershérn
3.8 Neubau von Mobility Hubs

NAH.SH

Ausfiihrungsplanung

Gesamtkosten:200.000,-€
Eigenmittel Gem. Flintbek: 50.000,-€

sonstige Férderung: 150.000,-€

Kurzfristig
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Verkehr, OPNV und Mobilitit
3.8 Neubau von Mobility Hubs

Lage der MaBnahme

Der ruhende Verkehr ist bisher dezentral auf den jeweiligen Grundsticken
untergebracht. Mit Ausnahme der Park-and-Ride-Anlage sind im Gebiet keine
offentlichen Park- und Stellplatzanlagen vorhanden.

Um den zu erwartenden Mehrverkehr, der durch die neuen Bebauungen und
Nutzungen im zuklnftigen Ortszentrum entstehen wird, unterbringen zu kénnen und
damit dem Ziel eines autoarmen Quartiers gerecht zu werden, sind zentrale
Stellplatzlésungen fir Anwohner:innen und Besucher:innen erforderlich.

Eine zentrale MaBnahme ist hier die Realisierung des bereits unter 3.8 erwdhnten
Parkdecks. Neben der zentralen Anlage an den Bahngleisen sollten kleinteilige
Mobility Hubs im Quartier am Friedhof sowie nérdlich des Rathauses realisiert
werden.

Reduzierung der versiegelten Flachen fir den ruhenden Verkehrs im Sinne eines
nachhaltigen Umgangs mit Boden; Stérkung des Radverkehrs durch verbesserte
Infrastruktur sowie durch Reduzierung des MIV im Gebiet

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
3.7 Neubau einer Park and Ride Anlage

MaBnahmen, die zu bertcksichtigen sind:
3.1 Verlagerung des ZOB und Optimierung der Verkehrsbereiche Millershérn

Gemeinde Flintbek

Ubergeordnetes Konzept / Machbarkeitsstudie der Mobility Hubs /
Realisierungsplanung der Anlage am ZOB

Private Investitionen: 1.500.000,- €

Beginn: Kurzfristig

47

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Flintbek Erlduterungsbericht
Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum” 04. Juli 2025

Verkehr, OPNV und Mobilitat
3.9 Integration einer Fahrradwerkstatt in Bahnhofsnahe

Lage der MaBnahme

Das derzeitige Angebot fir den Umweltverbund ist durch die starke Fokussierung der
Verkehrsflachen auf den MIV eingeschrénkt. Angebote wie eine Fahrradwerkstatt oder
ghnliche Infrastruktur sind nicht vorhanden.

Durch die Schaffung einer neuen Attraktivitat im Ortszentrum fur alternative
Verkehrsmittel ist die Integration einer Fahrradwerkstatt vorgesehen. Als moglicher
Standort kommt der unter MaBnahme 4.5 genannte Platz in Frage, der derzeit einen
sog. ,Angstraum” am Bahnhof darstellt.

Eine Integration dieser Infrastruktur in den Mobility Hub oder die Park and Ride
Anlage ist ebenfalls denkbar.

Forderung des Radverkehrs durch Erhéhung der Attraktivitdt durch entsprechende
Infrastruktur

MaBnahmen, die zu berticksichtigen sind:
3.7 Neubau einer Park and Ride Anlage
3.8 Neubau von Mobility Hubs

4.5 Platzgestaltung am Miillershérn

Gemeinde Flintbek

Betreiberkonzept; Machbarkeitsstudie

Gesamtkosten fir eine Reparaturstation: 6.000,-€
Eigenmittel Gem. Flintbek: 5.000,-€

Sonstige Forderung: 1.000,-€

Langfristig
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Verkehr, OPNV und Mobilitat
3.10 Neugestaltung der FuBgangerunterfiihrung

Lage der MaBnahme

Derzeit weist die FuBgangerunterfihrung im Bahnhofsbereich durch ihre
Oberflachenbeschaffenheit und die Hohe der Rampe sehr groBe Defizite auf.

Die Umgestaltung sieht eine neue Rampenfiihrung sowie eine gestalterische Aufwer-
tung zur Verbesserung der Wegefihrung vor. Neben den Aspekten der Barrierefrei-
heit ist die angemessene Gestaltung der Gesamtanlage ein wichtiges Thema. Dazu
gehért die Aufwertung durch eine ansprechende Begriinung, auch zur Verbesserung
der Sichtbeziehungen im Rampenbereich, sowie eine ausreichende Beleuchtung zur
Vermeidung von Angstraumen und die Einrichtung einer Fahrraddurchfahrt.

Erhohung der Attraktivitat fur FuBganger:innen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
4.5 Platzgestaltung am Miillershérn

4.6 Platzgestaltung an der BriickenstraB3e

MaBnahmen, die zu berticksichtigen sind:

3.1 Verlagerung des ZOB und Optimierung der Verkehrsbereiche Millershérn
3.7 Neubau einer Park and Ride Anlage

3.8 Neubau von Mobility Hubs

Gemeinde Flintbek

Kooperation NAH.SH; Ausfiihrungsplanung

Gesamtkosten: 600.000,€
Eigenmittel Gem. Flintbek: 150.000,-€

Sonstige Fordermittel: 450.000,-€

Kurzfristig
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Griin- und Freiflichen
4.1 Gestaltung der Griinfléche als verbindendes Freiraumelement am Eiderkamp

Lage der MaBnahme

Bei der Grinflache am Eiderkamp handelt es sich derzeit um die einzige &ffentliche
Grinflache im kommunalen Eigentum. Aktuell ist sie als Rasenfléche mit
unversiegeltem Gehweg vorzufinden. Aufgrund der Lage an L307 bestehen hier L&rm-
und Emissionsbelastungen. Nicht nur dadurch ist die Aufenthaltsqualitat
eingeschrénkt, sondern auch aufgrund begrenzten Sitzmdglichkeiten und
ungentigender Giinraumgestaltung.

Die Grunflache soll durch Aufwertungs- und naturrdumliche Gestaltungsma3nahmen
weiterentwickelt werden. Als groB3flachige Griinflache in unmittelbarer Nahe des
Ortszentrums ist sie eine wichtige Voraussetzung fur ein attraktives Wohnumfeld und
bietet eine Alternative zum begriinten Kirchenareal.

Neben der Gestaltung als Begegnungs-, Erholungs- und Aufenthaltsraum wird durch
den Erhalt und die intensivere Gestaltung der Griinflache auch die Biodiversitat
geférdert.

Der Erhalt der Flache ist somit eine wichtige KlimaschutzmaBnahme.

Der bereits bestehende Weg sollte hierzu ggf. ausgebaut werden. Er ist ebenfalls Teil
einer direkten Wegeverbindung in die Ortsmitte.

Erhalt der wesentlichen Geholzstrukturen und Integration in die Neugestaltung

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:

3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
Gemeinde Flintbek

Planung und Umsetzung kleinteiliger Griin- und FreiraummaBnahmen

Gesamtkosten: 40.000,-€
Eigenmittel Gem. Flintbek oder sonstige Férderung: 40.000,-€

Kurzfristig
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Griin- und Freiflichen
4.2 Zentrales Grinelement (stidlich des ehem. famila-Gelandes)

Lage der MaBnahme

Die Fléchen, auf denen das Wettbewerbsergebnis ein zentrales Griinelement vorsieht,
befinden sich derzeit noch im Eigentum der privaten Grundsttickseigentimer:innen
der dortigen Wohngrundstiicke. Entsprechend werden diese Flachen als
Gartenflachen mit hohem Baumbestand genutzt.

Der pragende Baumbestand auf diesen Flachen erméglicht die Anlage eines kleinen
Waldchens als Park auch in Verbindung mit dem stidlichen Griinzug am Eiderkamp.

Hier sollen auch eine neue Wegeverbindung und Aufenthalts- und
Naherholungsbereiche geschaffen werden.

Erhalt, Starkung und Vernetzung bestehender Grinflachen und Gehdlzstrukturen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
2.1 Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp 2-4

4.7 Erhalt und Pflege schiitzenswerter Geholzstrukturen

MaBnahmen, die zu bericksichtigen sind:

4.4 Gestaltung von kleinteiligen Spiel- und Sportflachen
Gemeinde Flintbek

Ankauf der Grundstlcksbereiche, Freifachenkonzept

N.N.

Langfristig
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Griin- und Freiflichen

4.3 Gestaltung des kiinftigen Marktplatzes

Lage der MaBnahme

Der Marktplatz befindet sich auf der Konversionsflache. Die Bestandssituation ist unter
der MaBnahme 2.1 beschrieben.

Der Marktplatz soll als Bindeglied wesentliche zentrale Einrichtungen (Bahnhof, ZOB,
VHS, zentraler Platz, Markt, Einzelhandel, Gastronomie, Bibliothek,
Versammlungsstatte, Kita bis hin zum Rathaus) miteinander verbinden und als
zentraler Treffpunkt und Aufenthaltsort im Ortskern fungieren. Durch die rdumliche
Néhe zu Rathaus und Bahnhof/ZOB gewéhrleistet der Marktplatz kurze Wege und
dient als verbindendes Element.

Die stadtebauliche Gestaltung soll im kleinstadtischen MafBstab mit der Herstellung
vielfaltiger Sichtbeziehungen entstehen. Die Herstellung der Barrierefreiheit erfordert
aufgrund der Topographie zum Teil die Realisierung von Rampen.

Integration von Griin- und Freiraumelementen und Platzentwésserungen als
Gestaltungselement fir eine direkte Versickerung des Niederschlagswassers sowie
zur Verbesserung des Mikroklimas

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
2.1 Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp 2-4

3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

3.6 Herstellung einer fuBlaufigen ErschlieBung rund um den Marktplatz
5.4 Bebauung in der Ortsmitte (rund um den Marktplatz)

6.3 Neubau eines Gemeinschaftszentrums

Gemeinde Flintbek

Teil der Konzeptvergabe

Gesamtkosten: 120.000,-€
Anteil Stadtebauférderung: 120.000,-€

- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 40.000€

Kurzfristig
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Griin- und Freiflaichen

4.4 Gestaltung von kleinteiligen Spiel- und Sportflachen

Grundsatzlich besteht ein Mangel an institutionsunabhangigen Sport- und Freizeitan-
geboten im 6ffentlichen Raum. Dazu gehéren Spielplatze fir Kinder, Angebote fir
Erwachsene und Senioren, wie z.B. eine Boule-Bahn, Fitnessgeréte, Sportparcours,
Schachtische etc.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes und zur Schaffung von Freizeitmaglichkeiten fir
Kinder und Jugendliche sollen neue Freirdume geschaffen werden. Anstelle eines
zentralen Angebotes soll eine kleinteilige Sport- und Spielplatzstruktur in die Frei- und
Grinflachen integriert werden. Dadurch wird die Aufenthaltsqualitét in den jeweiligen
Bereichen erhoht und die Zugénglichkeit / Erreichbarkeit solcher Angebote im Raum
verbessert. Die Angebote sind in Abhangigkeit von den rédumlichen Gegebenheiten
und den angrenzenden Nutzungen zu wéhlen.

Integration von Griin- und Freiraumelementen / Reduzierung der versiegelten Flachen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

4.7 Erhalt und Pflege schiitzenswerter Gehdlzstrukturen
Gemeinde Flintbek
Ubergeordnetes Freiraumkonzept

Gesamtkosten: 150.000,- €
- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 50.000€
Anteil Stadtebauférderung: 150.000,- €

Kurzfristig bis langfristig
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Griin- und Freiflichen
4.5 Platzgestaltung am Miillershérn

Lage der MaBnahme
e

1 B
/4
— P4

e -
Y.

Die Platzsituation am Miillershorn stellt den Ubergang zur FuBgangerunterfiihrung
dar. Hier handelt es sich um ein schlecht einsehbare Situation.

Die verschiedenen MaBnahmen im Bahnhofsumfeld zielen darauf ab, den Bereich
durch Erneuerungs- und AufwertungsmaBnahmen attraktiver zu gestalten. Durch eine
aktive Platzgestaltung soll auch hier Aufenthaltsqualitét geschaffen werden.

Um an dieser Stelle auch den Umstieg vom Fahrrad auf die Bahn attraktiver zu gestal-
ten, sollen auf dem Platz Fahrradabstellanlagen errichtet werden. Eine Kombination
mit der unter 3.10 genannten Fahrradwerkstatt ist an dieser Stelle sinnvoll, um eine
Belebung des Platzes zu erreichen.

Insgesamt ist auf Aufenthaltsqualitét, ausreichende Beleuchtung und Einsehbarkeit zu
beachten.

Integration von Griin- und Freiraumelementen / Reduzierung der versiegelten Flachen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

3.10 Neugestaltung der FuBgangerunterfihrung

MaBnahmen, die zu berticksichtigen sind:

3.9 Integration einer Fahrradwerkstatt in Bahnhofsnahe
Gemeinde Flintbek

Kooperation NAH.SH; Gestaltungskonzept

Gesamtkosten: 20.000,-€

Anteil Stadtebauférderung: 9.000,-€

- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 3.000,-€
Zusétzliche Eigenmittel Gem. Flintbek: 5.000,-€

Sonstige Fordermittel: 6.000,-€

Mittelfristig
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Griin- und Freiflichen
4.6 Platzgestaltung an der BriickenstraBBe

Lage der MaBnahme

Der Bahnhofsvorplatz an der BriickenstraBe definiert mit dem ehemaligen
Bahnhofsgebaude mit einer Gastronomie die Westseite der Gleisanlagen. Neben
dem Gebaude befinden sich hier groBflachig versiegelte Verkehrsanlagen sowie
untberdachte Fahrradabstellanlagen und der Eingang zur FuBgéngerunterfiihrung.
Die BriickenstraBBe geht in den Lassenweg tber, an dem Wohnbebauung anschlieft.
Offentliche Nutzungen sind hier nicht vorhanden.

Durch Erneuerungs- und AufwertungsmaBnahmen soll der Bahnhofsbereich attrakti-
ver gestaltet werden. So dass die geplanten positiven Entwicklungen der 6stlichen
Bahnseite auch auf dieser Seite sichtbar werden. Durch eine aktive Gestaltung der
Platzflachen an der BriickenstraBe soll hier Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.
Dies wirde einen Wegfall der Stellplatzanlage und der Zufahrt bedeuten, aber auch
zu einer Attraktivitatssteigerung des OPNV fiihren. Uberdachte Abstellanlagen sollen
in diesen Bereich integriert werden, um das Umsteigen zu erleichtern. Der ruhende
Verkehr wird auf die neu zu errichtende Park-and-Ride-Anlage auf der Ostseite verla-
gert.

Integration von Griin- und Freiraumelementen / Reduzierung der versiegelten Flachen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum
3.10 Neugestaltung der FuBgangerunterfiihrung

Gemeinde Flintbek

Kooperation NAH.SH; Gestaltungskonzept

Gesamtkosten: 32.000,-€
Eigenmittel Gem. Flintbek: 8.000,-€

Sonstige Fordermittel: 24.000,-€

Mittelfristig

55

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Flintbek

Erlauterungsbericht

Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum”

04. Juli 2025

Griin- und Freiflaichen

4.7 Erhalt und Pflege schiitzenswerter Geholzstrukturen

Die Gemeinde Flintbek hat grundsétzlich ein recht griines Erscheinungsbild und ver-
fugt stellenweise Gber hochwertigen alten Baumbestand, insbesondere auf den priva-
ten Grundstlicken. Dieser wurde im Rahmen der Erstellung der VU mit dem IEK kar-
tiert. Die Ergebnisse sind Kapitel 2.7 des Rahmenplans zu entnehmen.

Aufgrund der geplanten Eingriffe in verschiedenen Grundstiicksbereichen ist grund-
satzlich von einer Beseitigung des Baumbestandes abzusehen. Insbesondere die in
der Bewertung des Gutachtens griin bis gelb dargestellten Bdume sind zu erhalten. In
den Plandarstellungen des Rahmenplanes wird der vorhandene Baumbestand ent-
sprechend der Kartierung Ubernommen. Der ausgeprégte Baumbestand soll als zen-
trales Gestaltungselement und aufgrund seines kleinklimatischen Mehrwerts insbe-
sondere in die Platz-, Frei- und Grinfléchen integriert werden. Zusétzliche Baumpflan-
zungen sind in diesem Sinne zu erganzen.

Die Pflege und der Schutz sind gem. der Untersuchungen im Plangebiet zu realisie-
ren, um den Baumbestand auch dauerhaft erhalten zu kénnen.

Erhalt der wesentlichen Geholzstrukturen zur Verbesserung des Mikroklimas

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:

4.1 Gestaltung der Grinfléche als verbindendes Freiraumelement am Eiderkamp
4.2 Zentrales Griinelement (stidlich des ehem. famila-Gelandes)

4.3 Gestaltung des kinftigen Marktplatzes

4.4 Gestaltung von kleinteiligen Spiel- und Sportflachen

4.5 Platzgestaltung am Mullershérn

4.6 Platzgestaltung an der BrickenstraBBe
Gemeinde Flintbek / private MaBnahme

Sicherung der Bepflanzungen (z.B. durch Festsetzungen in den Bebauungsplanen
oder Baumschutzsatzung)

N. N.

Daueraufgabe
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Wohnen, Bauen und Gebdudebestand
5.1 Wohnraumentwicklung auf dem ehemaligen Friedhof

Lage der MaBnahme

Bei der ehemaligen Friedhofsflache handelt es sich um eine groBflachige Innenbe-
reichsflédche stidéstlich des Rathauses, die an das noch genutzte Kirchengrundstiick an-
grenzt. Eine Nutzung als Friedhofsflache hat hier nicht stattgefunden. Eine Entlassung
aus der Friedhofsbindung ist bereits erfolgt. Diese Teilflache der Kirche wird zukinftig
nicht mehr benétigt und kann daher einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Da eine ErschlieBung tber die StraBBe ,Hasselbusch” aufgrund der Ablehnung der An-
wohner:innen nicht in Betracht kommt und die Zufahrtsmoglichkeit iber den Katners-
kamp nicht ausreichend ist, ist eine ErschlieBung Gber den Friedhof mit Anbindung an
die StraBe ,Schlotfeldtsberg” erforderlich. Voraussetzung hierfiir ist jedoch das Auslau-
fen der bestehenden Grabrechte im betroffenen Bereich.

Auf den Fléchen des ehemaligen Friedhofs wird die Entwicklung eines neuen Wohn-
quartiers in zwei- bis dreigeschossiger Reihenhausbauweise angestrebt. Durch die Re-
alisierung eines autoarmen Quartiers mit zentral angegliedertem Mobility Hub soll ein
differenziertes Angebot zu den neu entstehenden Wohnungen im Ortszentrum ge-
schaffen werden. Die Bebauung bildet durch die autoarme Gestaltung kleine Nachbar-
schaften, die in ein griines Umfeld eingebettet sind. Bei der Planung ist die starke
Topographie des Gelédndes zu beriicksichtigen.

Integration von Griin- und Freiflachen / Reduzierung der versiegelten Flachen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
3.2 Ausbau des Katnerskamp zur ErschlieBungsstrale

MaBnahmen, die zu berticksichtigen sind:
3.8 Neubau von Mobility Hubs
4.7 Erhalt und Pflege schiitzenswerter Geholzstrukturen

Private MaBnahme
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen (Bebauungsplan)

N.N. (Private Investition)

Langfristig
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Wohnen, Bauen und Gebaudebestand
5.2 Nachverdichtung durch Wohnbebauung in zweiter Reihe

Lage der MaBnahme

Entlang der StraBBen Katnerskamp (westliche StraBenseite) und Heitmannskamp
(nordwestliche StraBenseite) besteht eine Wohnbebauung auf tiefen Grundstiicken.
Die hinteren Bereiche der Grundstiicke werden Uberwiegend als Gartenflache
genutzt.

Diese Grundstiicke bilden ein weiteres Innenentwicklungspotenzial. Zur Férderung
und Stérkung des Wohnstandortes sind hier in zweiter Reihe Ein- und Zweifamilien-
hauser vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt auf den eigenem Grundstiicken durch
PfeiffenstielerschlieBungen.

Nachverdichtung / Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

MaBnahmen, die zu berlcksichtigen sind:

4.7 Erhalt und Pflege schiitzenswerter Geholzstrukturen
Private MaBnahme
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen (Bebauungsplan)

N.N. (Private Investition)

Beginn: Mittelfristig
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Wohnen, Bauen und Gebiudebestand

5.3 Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen an Gebduden einschlieBlich
energetischer Ertlichtigung

Der Geb&udebestand im Untersuchungsgebiet ist sowohl in seinem Erscheinungsbild
als auch in seinen Baualtersklassen sehr vielfaltig. Im Rahmen der VU mit dem IEK
wurde eine Analyse des Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfs sowie des
energetischen Sanierungsbedarfs durchgefiihrt.

Mit der Férderung privater Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen sowie
energetischer SanierungsmaBnahmen sollen die Eigenttimer aktiviert und unterstiitzt
werden, einen Beitrag zur Aufwertung des Ortsbildes und der Wohnqualitét zu leisten.
Grundsatzlich beschrankt sich die energetische Sanierung nicht nur auf klassische
MaBnahmen wie den Einbau von Isolierverglasung oder Warmedammung, die bei
einer Reihe von Geb&uden in Form einer Fassadenddammung ohnehin nicht
zielfiihrend waren, sondern umfasst verschiedene Optionen wie z.B. die Umstellung
der Energieversorgung oder des Energietragers.

In den Rahmenplan werden alle Gebdude aufgenommen, die nach den Ergebnissen
der Vorbereitenden Untersuchungen einen mittleren bis hohen Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf aufweisen.

Einsparung vom Energieverbrauch der Gebaude / Einsatz und Férderung
erneuerbarer Energien

Private MaBnahme

Einzelfallprifung

Gesamtkosten: 336.00,-€

Anteil Stadtebauférderung: 79.200,-€

- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 26.400,-€

Private Investitionen: 256.800,-€

(Hohe des direkten Zuschusses am Kostenerstattungsbetrags (KEB) aus Mitteln der
StBauFR wird von der Gemeindevertretung beschlossen)

Mittel- bis langfristig
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Wohnen, Bauen und Gebiudebestand
5.4 Bebauung in der Ortsmitte (rund um den Marktplatz)

Lage der MaBnahme

Die Bestandsbebauung auf dem alten famila-Gelédnde wurde bereits zurtickgebaut.
(s. hierzu auch 2.1 Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp 2-4)

Bei der Neubebauung der Flache sind verschiedene Nutzungen vorgesehen, die vor
allem zur Belebung und Attraktivitat des Ortskerns beitragen sollen. Insbesondere in
den Erdgeschosszonen sowie im Gemeinschaftshaus sollen 6ffentliche Nutzungen
(Gastronomie, Einzelhandel, soziale und kulturelle Einrichtungen) untergebracht
werden. Neben den 6ffentlichen Nutzungen ist ein vielfaltiges Wohnungsangebot fir
alle Altersgruppen zu integrieren. Aufgrund der aktuellen gesellschaftlichen
Entwicklung kommt der bestehenden Nachfrage nach barrierefreiem, bezahlbarem
und seniorengerechtem Wohnraum eine besondere Rolle zu. Insgesamt ist aber eine
soziale Durchmischung anzustreben. Auch die Integration kleinteiliger Biro- und
Praxisflachen ist denkbar.

Die drei- bis viergeschossige Bebauung sorgt durch ihre stadtebauliche Dichte und
die integrierten Nutzungen fiir ein kleinstadtisches Ambiente.

Nutzung der Dachfldchen durch PV-Anlagen / Begriinung der Dachflachen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
2.1 Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp 2-4

3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum

3.6 Herstellung einer fuBlaufigen ErschlieBung rund um den Marktplatz
3.8 Neubau von Mobility Hubs

6.3 Neubau eines Gemeinschaftszentrums
Gemeinde Flintbek

Konzeptvergabe, Bauleitplanung

Gesamtkosten 20.090.000,-€
Anteil Stédtebauférderung: 90.000,-€
- davon 1/3 Eigenmittel Gemeinde: 30.000,-€

Private Investitionen: 20.000.000,-€

Kurzfristig

AC PLANERGRUPPE
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Wohnen, Bauen und Gebaudebestand
5.5 Bebauung Grundstiick hinterm Kétnerskamp 13-15

Lage der MaBnahme

Derzeit befinden sich auf dem Grundstiick der Bauhof sowie ein Telekomgebaude.

Die festgelegte stadtebauliche Entwicklung des Wettbewerbs wird im Rahmenplan
Ubernommen. Erganzt wird die zu Option als Standort der Rathauserweiterung und
somit die Einbettung in die im Wettbewerbsergebnis vorgesehene Wohnbebauung.
Die stadtebauliche Struktur orientiert sich auch hier am durchgéngigen System von
Bebauung und Freiraum.

Nutzung der Dachflachen durch PV-Anlagen / Begriinung der Dachflachen

MaBnahmen, die zu berlcksichtigen sind:

6.2 Rathauserweiterung
Gemeinde Flintbek

Planung der Rathauserweiterung / Bauleitplanung

Z
z

Mittel- bis Langfristig
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Infrastruktur, Kultur & Freizeit
6.1 Neubau einer Kindertagesstatte (Kita)

Es bestehen Bedarfe, mehr Platze in der Kinderbetreuung einzurichten.

Im Rahmenplan ist die Erweiterung des Angebotes an Krippenpléatzen vorgesehen.
Aufgrund der zahlreichen geplanten Wohnungsneubauten werden vermehrt auch
Familien nach Flintbek ziehen, so dass mittel- bis langfristig von einem weiter
steigenden Bedarf auszugehen ist. Der genaue Standort hangt von noch zu klarenden
Rahmenbedingungen ab. Vorstellbar ist die Unterbringung im Ortszentrum oder auf
den Flachen nordostlich des Rathauses. Der genaue Bedarf an Kita-Platzen ist zu
Uberprifen.

Nutzung der Dachfldchen durch PV-Anlagen / Begriinung der Dachfléchen; kurze
Wege durch die innerértliche Lage

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
5.1 Wohnraumentwicklung auf dem ehemaligen Friedhof
5.4 Bebauung in der Ortsmitte (rund um den Marktplatz)

Gemeinde Flintbek

Standortpriifung

Gesamtkosten: 1.200.00,-€
Anteil Stadtebauférderung: 600.000,-€
- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 200.000,-€

Zuastzliche Eigenmittel Gem. Flintbek: 200.000,-€

Mittel - bis langfristig
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Infrastruktur, Kultur & Freizeit
6.2 Rathauserweiterung

Lage der MaBnahme

Das Rathaus des ehemaligen Amtes Flintbek befindet sich im Nordosten des
Rahmenplangebietes. Vor dem Rathaus befindet sich eine Stellplatzanlage. Durch die
Amterfusion erhoht sich der Raumbedarf.

Ziel ist es den Standort fur einen notwendigen Neu- oder Anbau des Rathauses in
Zentrumsnahe mit direkte Anbindung an den ZOB und den Bahnhof zu realisieren.
Potenzielle Erweiterungsflachen befinden sich um den derzeitigen Standort herum

Im Zusammenhang sind auch die Freirdume rund um das Rathaus neu denken. Durch
den Bau eines Mobility Hubs nordéstlich des Rathauses kann z. B. auf eine
Stellplatzanlage verzichtet werden. Freirdume und Aufenthaltsflachen sollte als
verbindendes Element in Richtung Ortsmitte entstehen.

Nutzung der Dachflachen durch PV-Anlagen / Begriinung der Dachfléchen;
Integration einer Freiraumgestaltung mit entsprechenden Griinstrukturen

MaBnahmen, die zu berlcksichtigen sind:

3.4 Verbesserung der Barrierefreiheit im &ffentlichen Raum

3.6 Herstellung einer fuBlaufigen ErschlieBung rund um den Marktplatz
3.8 Neubau von Mobility Hubs

Gemeinde Flintbek
Machbarkeitsstudie (Raumbedarfsanalyse)

N.N.

Mittelfristig
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Infrastruktur, Kultur & Freizeit
6.3 Neubau eines Gemeinschaftszentrums

Lage der MaBnahme

In Flintbek besteht ein Mangel an &ffentlichen Treffpunkten und Radumen fir soziale
Infrastruktur (Bibliothek, VHS etc.), vor allem in zentraler Lage.

Ziel der MaBnahme ist die Schaffung eines zentralen, integrativen Burgerhauses als
Treffpunkt und Veranstaltungsort fiir die Mehrfachnutzung von Bildungs- und
Freizeitinfrastruktur durch Vereine und Verbande. Als eine Art ,Haus der Kultur” sollen
auch Freizeiteinrichtungen wie Bibliothek und Volkshochschule integriert werden.
Hierfir ist ein flexibles Raumprogramm zu entwickeln, das multifunktional an die
unterschiedlichen Nutzungen angepasst werden kann.

Der Treffpunkt und Aufenthaltsort im Ortskern sorgt vor allem fir eine Starkung und
Belebung der Ortsmitte.

Nutzung der Dachfldchen durch PV-Anlagen / Begriinung der Dachfléachen

MaBnahmen, die im direkten Zusammenhang mit der Umsetzung stehen:
4.3 Gestaltung des kinftigen Marktplatzes
5.4 Bebauung in der Ortsmitte (rund um den Marktplatz)

Gemeinde Flintbek

Machbarkeitsstudie / Hochbaulicher Wettbewerb

Gesamtkosten: 4.200.000,-€
Anteil Stadtebauférderung: 2.100.000,-€
- davon 1/3 Eigenanteil Gem. Flintbek: 700.000,-€

Zusétzliche Eigenmittel Gem. Flintbek: 2.100.000,-€

Kurzfristig

64

AC PLANERGRUPPE



Gemeinde Flintbek

Erlduterungsbericht

Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum”

P
4. 0. M. 1
\ = . ]

J S~ |

GEMEINDE FLINTBEK &3

RAHMENPLAN "ORTSZENTRUM"
]

:2.000 x

= .

P

NGO O\ 207 a0 60 N80 100 m
N s A NNy = '-,
\ S:a’ﬂpmjeklefFiunle.WUJZB?'I _RE‘ f}intbek OnszentmWD-K:n.ze\pn’P_Iaenea‘i‘EG32? Z_F‘.J;
NOXCAGDY AWM RON
PLANZEICHENERKLARUNG
| ‘ Bestandsbebauung

Abb. 16: MaBnah

Ergénzungsbebauung (Wettbewerb)
Bebauung mit mittlerem Sanierungsbedarf
Bebauung mit hohem Sanierungsbedarf
Bebauung zweiter Reihe

Verbindung / Durchwegung F + R

UmgestaltungsmaBnahmen von
ErschlieBungsstraBen

menplan

YN

_____

_____

==

AufwertungsmaBnamen von Freirdumen

Bestehende Baumgruppe
Pragende Bestandsbaume
Mégliche Neupflanzung
MaBnahmenbereiche
Zentrumskern "Marktplatz"
Wettbewerbsgebiet

Grenze des Rahmenplangebiets

MaBnahmenzuordnung

_./,-—

04.07.2025

GEMEINDE FLINTBEK

RAHMENPLAN "ORTSZENTRUM"

PLANER :..a:h |a |;;5.:|ﬂm -
GRUPPE 1:2.000 |5mu |Apnu

65



Gemeinde Flintbek Erlauterungsbericht
Stadtebaulicher Rahmenplan ,Ortszentrum” 04. Juli 2025

6 Klima- und Umweltschutz; Klimafolgeanpassungen

Im Kontext Stadtentwicklung bieten sich zahlreiche Méglichkeiten, Nachhaltigkeit und Klimaschutz
in den Siedlungsbereichen positiv zu beeinflussen und die Energieeffizienz zu verbessern. Klima-
schutz als Querschnittsaufgabe umfasst insbesondere die Handlungsfelder und Themen:

—  Nachhaltige Ortsentwicklung

—  Sicherung der Klimaziele in der Bauleitplanung

—  Etablierung und Férderung umweltvertrégliche Mobilitatsformen
—  Klimafolgemanagement

—  Potenziale und Standorte fir regenerative Energien

—  Schutz und Erhalt vorhandene Grinstrukturen

Kompakte Stadtstrukturen, kurze Wege, Funktionsmischung, Verkehrsmanagement, effizienter,
energiesparender &ffentlicher Nahverkehr, groBziigige Freiflachen und insbesondere wohnortna-
he Grinflachen sind wichtige Lebensqualitdt-Voraussetzungen - auch fir die Bewéltigung der
Auswirkungen des Klimawandels.

Die hier aufgefiihrten Themenbereiche werden im Zuge des Rahmenplanes in unterschiedlicher
Tiefe thematisiert. Von besonderer Relevanz sind bei der vorliegenden Planung Fragestellungen
zum Verkehr und zur Grinstruktur.

Zusammenfassend finden sich im Rahmenplan folgende Ansétze mit positiven Effekten im Sinne
des Klimaschutzes:

— Integration eines Entwasserungskonzeptes zur direkten Versickerung des Niederschlagswas-
sers im Gebiet und Etablierung als Gestaltungselement in den Frei- und Griinrdumen

—  Autoarmes Verkehrskonzept fiir die Ortsmitte mit Ausrichtung auf OPNV, Fahrrad und FuB-
gadnger:innen mit dem Ziel eine Verdnderung des Mobilitdtsverhaltens zu erreichen

—  Starkung des OPNV durch eine attraktive Gestaltung des Bahnhofsumfeldes und des ZOB

—  Reduzierung der versiegelten Flachen fur den ruhenden Verkehr durch Biindelung der Ver-
kehrsflachen in Mobility Hubs

—  Erhalt der wesentlichen Gehdlzstrukturen und Integration in die Neugestaltung der Frei- und
Grinraumen

—  Stérkung zentraler Grinflachen im Ortszentrum im Sinne der doppelten Innenentwicklung
mit Verbesserung der Biodiversitat durch AufwertungsmafBnahmen

— Angemessene Nachverdichtung im Sinne der Innentwicklung bzw. einer behutsamen Sied-
lungsentwicklung und des sparsamen Umgangs mit der Ressource Boden

— Vorsehen einer Nutzung der Dachflédche durch PV-Anlagen in Kombination mit Dachbegri-
nung sowie die Integration von Warmepumpen zur Stérkung einer nachhaltigen Energiever-
sorgung in der Ortsmitte
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