Anlage 1: Kostenibersicht "Ortszentrum" Flintbek
Stand: 25.10.2017

Die Spalte ,Mittel StBauFR" enthélt neben den Stadtebauférdermitteln (Anteil Bund/Land/Kommune) auch die sanierungsbedingten Einnahmen wie bspw. Grundstiickserldse und Ausgleichsbetrage.

Die erwartete Hohe der Stadtebauférdermittel kann der Anlage 2 ,Einnahmen” entnommen werden.

Nr. MaBnahmen Anzahl / Umfang Berechnung Anmerkungen
Nr. MaRnahme Gesamtkosten Mittel StBauFR Zusatzliche Mittel/ Mittel Privater
geman brutto brutto Eigenanteile oder sonstige
IEK Kommune Foérdermittel
MaBnahmen der Vorbereitung B1
B1.1 |MaBnahmen nach § 140 BauGB
Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes
Stadtebauliches Entwicklungskonzept 76.000 € 76.000 €
Verkehrsgutachten 20.702 € 20.702 €
Einzelhandelsgutachten 14.435 € 14435 €
21 St?dtebaul!cher Realisierungswettbewerb "Ortszentrum 119.800 € 119.800 €
Stadtebaulicher Rahmenplan
12 B-Planvgrfahren Nr. 47 "Blumenwiese" inkl. aller 44.800 € 44.800 €
erforderlichen Fachgutachten
B-Planverfahren Nr. 19, 5. Anderung (jetziger Standort
2.1 [Verbrauchermarkt famila) inkl. aller erforderlichen 60.000 € 60.000 €
Fachgutachten
12 B-Planverfahren Nr. 28, 1. Anderung (Gewerbegebiet) inkl. 24.000 € 24.000 €
aller erforderlichen Fachgutachten
2.2 |Grunderwerb: Katnerskamp 13, 13a, 15 3.152m? 550.500 € 550.500 € Vorgezogene MaRnahme
21 Grunderwerb Katnerskamp 2-4 1.720.000 € 1.720.000 € Vorgezogene MaRnahme
Im Rahmen der Durchfiihrung der Gesamtmafnahme sollen die Bevoélkerung und
Beteiligung und Offentlichkeitsarbeit 30.000 € 30.000 € die Akteure ausreichend informiert werden und sich z.B. bei
Beteiligungsveranstaltungen einbringen.
3.6 |Konzept zur Verbesserung der Barrierefreiheit 30.000 € 30.000 €
Fortschreibung des IEK 40.000 € 40.000 €
Summe:
. 2.730.237 2.730.237 - -
MaBnahmen der Vorbereitung S S
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Anlage 1: Kostenibersicht "Ortszentrum" Flintbek
Stand: 25.10.2017

Die Spalte ,Mittel StBauFR" enthélt neben den Stadtebauférdermitteln (Anteil Bund/Land/Kommune) auch die sanierungsbedingten Einnahmen wie bspw. Grundstiickserldse und Ausgleichsbetrage.

Die erwartete Hohe der Stadtebauférdermittel kann der Anlage 2 ,Einnahmen” entnommen werden.

Nr. MaBnahmen Anzahl / Umfang Berechnung Anmerkungen
Nr. MaRnahme Gesamtkosten Mittel StBauFR Zusatzliche Mittel/ Mittel Privater
geman brutto brutto Eigenanteile oder sonstige
IEK Kommune Fordermittel
MaBnahmen der Durchfiihrung B2
B 2.1 |OrdnungsmaBnahmen
B 2.1.1 |Erwerb von Grundstiicken
Die Ankaufflache ist geschatz und davon abhangig, welche Eigentliimer wieviel ihrer
Grunderwerb von Teilgrundstiicken (Bereich Katnerskamp10- Grundstucksflache verkaufen wollen. Fiir den Griinzug ware eine Erweiterung um
21 20) zwecks Verbreiterung des Griinzugs 2.000gm 120.000 € 120.000 € 2.000gm eine adaquate GroRe, da beriicksicht werden muss, dass sich entlang der
Grenze zu den Grundstiicken eine Senke befindet.
B 2.1.3 [Umzug von Bewohnerinnen, Bewohnern und Betrieben
21 Katner%karr?p 6 .(Bucherel), Kdtnerskamp 2 (Sozialstation und 5 Einheiten 250.000 € 250.000 € Kosten flir Umzug, Zwischenunterkuft (Mehrkosten), Riickfiihrung nach Realisierung
Geschéftseinheiten)
B 2.1.4 |Freilegen von Grundstiicken
21 R.L.Jckbau der AuRenflachen und restlichen Anlagen 100.000 € 100.000 € Den .Ri]ckb.au d?r bau.l.ichen Anlagen (Famila-Markt), Nebengebaude werden vom
Katnerskamp 2-4 heutigen Eigentiimer Gbernommen.
2.1 Katnerskamp 6 (Blcherei) 1 Gebaude 70.000 € 70.000 €
2.2 |Katnerskamp 13-15 (Wohngebaude und Gewerbe) 3 Gebaude zgl. Anbau  |140.000 € 140.000 € Annahme, dass bei de Geb&uden ein Keller besthet
2.2  [Heitmannskamp 4 (VHS) 2 Gebaude 45.000 € 45.000 €
2.2 Bauhof, Heitmannskamp 1 Gebaude 35.000 € 35.000 €
B 2.1.6 |Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen
Herstellung einer Platzflache unter Einbeziehung der E’Iggzound Nebenflachen : Zlatz: Atnr|1tahme f00d€/rtrr.12. PlaninI,EHerstglle:jn in\l;\l/. lesbiliart:) TttelhgheL t t
2.1 |Nebenflachen (Miillershérm und Kétnerskamp) und einer o “T_ 4500 1.200.000 € 1.200.000 € ”Sgeia ‘.’”rf’ss andart, Je hach Ergebnis des YYetlbewerbs kann der kostenansatz
Griinanlage mit Rad- und Fufiwe rana’: 4.o5uam stark abweichen - o
9 9 Weg: 180m Griinzug : Herrichtung, Mobiliar fir Aufenthalt und "Spielmdglichkeiten"
. . . Griinanl. 2.000gm
2.2 [Herstellung einer Griinanlage mit Rad- und FulRweg Wea: 160.000 € 160.000 €
eg: 150 m
6.2 |Herstellung eines Kinderspielplatzes 1.000gm 150.000 € 150.000 €
Anderung der ErschlieBungsanlage Miillershérn mit . ) ) ) " - )
3.1 |Kreisverkehr an der Kreuzung zum Katnerskamp und neuen 1.200.000 € 900.000 € 300.000 € Geschatzter Eigenanteil Kommune, der nicht forderfahig Anteile der MaRinahme
- (Unterbau mit technischer Infrastruktur) 300.000€
Haltestellenbuchten fir ZOB
3.1 Optimierung der FuRgéngerunterfiihrung 75.000 € 75.000 € Anteilige Finanzierung
Instandsetzung und Aufwertung der Parkplatzanlagen 6stlich Geschatzter Eigenanteil Kommune, der nicht forderfahig Anteile der Manahme
3.1 (P&R) und westlich der Bahntrasse 2.800gm 770.000 € 620.000 € 150.000 € (Unterbau mit technischer Infrastruktur) 150.000€
392 Ausbay der StichstralRe Katnerskamp zu einer 1.200qm 650.000 € 494.000 € 156.000 € Geschatzt: 24% der Kosten sind nicht forderfahig (Unterbau mit technischer
ErschlieBungsstralie Infrastruktur)
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Anlage 1: Kostenibersicht "Ortszentrum" Flintbek
Stand: 25.10.2017

Die Spalte ,Mittel StBauFR" enthélt neben den Stadtebauférdermitteln (Anteil Bund/Land/Kommune) auch die sanierungsbedingten Einnahmen wie bspw. Grundstiickserldse und Ausgleichsbetrage.

Die erwartete Hohe der Stadtebauférdermittel kann der Anlage 2 ,Einnahmen” entnommen werden.

Nr. MaBnahmen Anzahl / Umfang Berechnung Anmerkungen
Nr. MaRnahme Gesamtkosten Mittel StBauFR Zusatzliche Mittel/ Mittel Privater
geman brutto brutto Eigenanteile oder sonstige
IEK Kommune Foérdermittel
33 Instandsetzungs'- und l.ngestaltungsmaBnahmen inkl. Zi?::g?:;:ﬁ;cmitt 600.000 € 600.000 € Katnerskamp: Instandsetzung, Barrierefreiheit und zusatzlich umfangreiche
Herstellung Barrierefreiheit Heitmannskamp UmgestaltungsmaBnahmen
. nordlicher Abschnitt _— . . . s . .
34 Bmfang:rtletlche Instzndietzun'gsk-I u|_r|1d ol Barmioretreihait Katnerskamp, 680.000 € 544.000 € 136.000 € ﬁ?rz(:t]fjﬁurz)()% der Kosten sind nicht férderfahig (Unterbau mit technischer
mgestaltungsmalnahmen inkl. Herstellung Barrierefreihei Briickenstrale
3.5 ngstellung eines Gehwegs zwischen Millershorn und We"g: 70m . 38.000 € 38.000 € Gehweg und Qualifizierung der Griinflache inkl. Sitzmobiliar
Eiderkamp Griinanlage: 600m2
B2.2 |BaumaBnahmen
B 2.2.1 |Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen Dritter
. _ Einzelfallprifung erforderlich; Annahme, dass lediglich bei 30% der Gebaude die
5.3 Mlttelgrc')l%e Instandsetzungs- und 18 Gebaude 216.000 € 43.200 € 172.800 € Férdermittel in Anspruch genommen werden; Férderquote des KEB noch nicht festgelegt,
Modermsmrungsmaﬂnahmen daher hier die Annahme, dass 20% geférdert werden
: _ Einzelfallprifung erforderlich; Annahme, dass lediglich bei 50% der Geb&ude die
54 umfang@che Instandsetzungs- und 3 Gebaude 120.000 € 36.000 € 84.000 € Fordermittel in Anspruch genommen werden; Férderquote des KEB noch nicht festgelegt,
Modernisierungsmalinahmen daher hier die Annahme, dass 30% geférdert werden
B 2.2.5 |Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
21 Bau eines Gebaudekomplexes fiir: Birgerhaus (Haus der 3.000.000 € 1.500.000 € 1.500.000 € Eine genauere Kostenschatzung kann erst nach dem stadtebaulichen Wettbewerb
’ Kultur), Gemeindebiicherei, Sozialstation, VHS A AR AR erfolgen.
6.1 Neubau einer Kindertagesstatte 650.000 € 325.000 € 325.000 € Annahme: 50 Kindergartenplatze
B 2.3 |Sonstige MaRRnhamen der Durchfiihrung
. Laufzeit 15 Jahre; jahrlich 20.000 Euro (davon 10.000 StBauFd); Annahme, dass
B2.34 7.1 Verfiigungsfonds 200.000 € 100.000 € 100.000 € nicht jedes Jahr alle Mittel ausgeschoft werden, d.h. zwei Drittel werden verwendet
B233 |21 Bewirtschaftung von Grundstiicken gnkauf der Grupdstucke far 20.000 € 20.000 € An.nahr.r.1e: 10.00(? €/Jahr fir al!e 0.g. Grundstiicke. Zeitraum fiir Zwischenerwerb /
ie neue Ortsmitte TeilverauBerung ist durchschnittlich auf 2 Jahre ausgelegt.
Summe:
.. 10.489. 7. .2 2.567. g
MaBnahmen der Durchfiihrung 0.489.000 € 565.200 € 567.000 € 356.800 €
MaBnahmen der Abwicklung B3
B 3.1 Sanierung- und Entwicklungstragerinnen und -trager 1.000.000 € 500.000 € 500.000 €
B35 73 Offentlichkeitsarbeit 20.000 € 10.000 € 10.000 € \(/;eroffentllchungen und Informationen zum Ergebnis der stadtebaulichen
esamtmaflnahme
Summe:
. 1.020. 10. 10. -
MaBnahmen der Abwicklung 020.000 € 510.000 € 510.000 € €
Gesamtsumme der Kosten 14.239.237 € 10.805.437 € 3.077.000 € 356.800 €
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Anlage 1: Kostenibersicht "Ortszentrum" Flintbek
Stand: 25.10.2017

Die Spalte ,Mittel StBauFR" enthélt neben den Stadtebauférdermitteln (Anteil Bund/Land/Kommune) auch die sanierungsbedingten Einnahmen wie bspw. Grundstiickserldse und Ausgleichsbetrage.

Die erwartete Hohe der Stadtebauférdermittel kann der Anlage 2 ,Einnahmen” entnommen werden.

Nr. MaBnahmen Anzahl / Umfang Berechnung Anmerkungen
Nr. MaRnahme Gesamtkosten Mittel StBauFR Zusatzliche Mittel/ Mittel Privater
geman brutto brutto Eigenanteile oder sonstige
IEK Kommune Foérdermittel
Private und sonstige MaBnahmen
AufwertungsmaRnahmen zur Starkung der Handels- und ) L o .
1.1 Dienstleistungsachse Rosenberg, inkl. Verbesserung der 1.400gm 200.000 € 200.000,00 € fu[&erhalb des_ Sam.e.rungsgeb'g.ts’ Gemeinde ist NI_CHT"BauIasttragenn der
. . andesstrale; Anteilige Kostentibernahme durch Eigentiimer
Barrierefreiheit
1.2 |Ansiedlung eines Markant-Marktes und eines Aldi-Discounters n.n. n.n.
1.2 |Einrichtung eines Kreisverkehrs am Eiderkamp 350.000 € 350.000 € rosten Ubernehemn Figonttimer Alcl und Markant und ggf. Dritte; Gemeinde ist
aulasttragerin der Landesstralle
1.3 |Ansiedlung eines Drogeriemarktes in der Dorfstralle n.n. n.n.
1.4 |Erweiterung des EDEKA-Markts n.n. n.n.
21 Neue Ortsmltte‘ - Grundstlick Katnerskamp 2-4: Bebauung fiir n.n. n.n. Entwicklung durch Private nach Teilverdulerung des gemeindlichen Grundstiicks
Wohnen und Einzelhandel
2.2 [Neubau Katnerskamp 13, 13a und 15 n.n n.n
2.2 [Langfristige Wohnbauentwicklung Telekomgelande n.n. n.n.
31 Verlagerung des ZOI?: Bau von Haltestellen, Wartehaus und 300.000,00 € 300.000,00 €
entsprechenden Zugangen
3.3 |Aufwertungsmafinahmen von Privatflachen Katnerskamp 100.000,00 € 100.000,00 € privater Kostenanteil der MaRnahme
37 MaRnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit im 120.000 € 120.000 € Gemeinde ist NICHT Baulasttragerin der LandesstraRe; Schlotfeld und DorfstraRe
’ offentlichen Raum, Eiderkamp, Dorfstralde, Schlotfeld ’ : befidnen sich aulerhalb des Sanierungsgebiets
3.8 |Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen 2 Haltestellen 40.000 € 40.000 € Gemeinde ist NICHT Baulasttragerin der Landesstrafte und somit muss der OPNV
Betreiber samtliche Kosten Gbernehmen ggf. mit Finanzierung Dritter
4.1 Gewerbebau auf der Griinflache am Eiderkamp n.n. n.n.
Wohnbauentwicklungen auf dem ehemaligen Friedhof inkl.
5.1 ) n.n. n.n.
ErschlieBungsstralie
5.2 |Nachverdichtungsmafinahmen durch Wohnbebauung n.n. n.n.
Summe:
910.000 € - - 910.000 €

Private MaBnahmen

Seite 4 von 4




Anlage 2: Einnahmen "Ortszentrum" Flintbek

Konten gem. | _. .
RLS-H 2015 Einnahmeart Einnahmen Summe
manahmenbedmgte Einnahmen und Mittel 2.318.468 €
Dritter
Ausgleichsbetrage gemdR § 154 BauGB 500.000 €
A 6.2.5 (Schatzwert)*
Miet- und Pachteinnahmen (durch 40.000 €
Zwischenerwerb von Grundstiicken)
Erlose aus VerduRBerung von Grundstiicken: 1.000.000 €
Teilstiick Katnerskamp 4; Teilstiick Katnerskamp 13
15; Griinfldche nordlich des Eiderkamps
Erlose aus VerduRerungen von Grundstiicken: alle 421.668 €
kommunalen Flachen fiir BV Aldi und Markant
(8.019m2)
Private Mittel bei Modernisierungs- 256.800 €
/Instandsetzungsmafnahmen**
Verfligungsfonds ** 100.000 €
Eigenmittel und Zuwendungen 11.920.768 €
A 7.3 |zusdtzliche Eigenmittel der Kommune 2.941.000 €
Neubau Biirgerhaus 1.500.000 €
Neubau KITA 325.000 €
Anderung ErschlieBungsanlage (ZOB+P&R) 450.000 €
Herstellung ErschlieBungsstraBe Katnerskamp 156.000 €
Eigenanteile Sanierungstrager 500.000 €
Offentlichkeitsarbeit 10.000 €
A 6.1|Zuwendungen des Bundes und des Landes 5.986.512 €
A 6.2|Gemeindliche Eigenmittel 2.993.256 €
Gesamt 14.239.236 £

*Angenommene Wertsteigerung der Grundstiicke im Sanierungsgebiet rund 5%;

** dient nur der vollstandigen Darstellung der Finanzierungsiibersicht der
Gesamtkosten. Mittel werden nicht auf das Treuhandkonto gezahlt




Anlage 3 Ubersicht der vorgeschlagenen Indikatoren und Interpretationshinweise fiir das Monitoring "Ortszentrum" Flintbek

Handlungsfeld und Entwicklungsziele

Indikator

Datenquelle

Hinweise zur Erhebung und Interpretation

Status (Einschatzung im Rahmen der VU und des IEK)

Evaluierung alle 5 Jahre

1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen

- Erhalt und partielle Starkung der bestehenden Nahversorgungs- und
Einzelhandelsangebote auch hinsichtlich des angestrebten
Bevélkerungswachstums durch Wohnbaumafnahmen

- Férderung von kleinteiligem und individuellen Einzelhandel in der neuen
Ortsmitte

- Einzelhandels- und Dienstleistungsachse entlang der Stralle Rosenberg
als Verbindung der beiden Einzelhandelskonzentrationen am Eiderkamp /
Mdllershérn und Dorfstrale stéarken

ronomie

A) Gewerbe An-/Abmeldungen,
Saldo

Burgerbiro

Beschreibt die Fluktuation des Gewerbes. Eine niedrige Fluktuation des Gewerbes sowie ein
positives Saldo der Gewerbean- und -abmeldungen sprechen fiir eine positive Entwicklung und
Stabilitat eines Standorts, bzw. Zentrums.

o durchschnittliche Fluktuation Ausgleich An- und
Abmeldungen

+ niedrige Fluktuation/positives Saldo

o durchschnittliche Fluktuation Ausgleich An- und
Abmeldungen

- hohe Fluktuation/negatives Saldo

B) Gewerbeeinnahmen/Umsatz

Finanzabteilung

Die Umsatzzahlen kdnnen gute Aussagen uber die Kaufkraftbindung sowie die Entwicklung eines
Einzelhandelstandorts geben. Je héher der Umsatz, desto eher kann von einer positiven
Entwicklung ausgegangen werden.

o durchchnittlicher Umsatz

+ grolRer Umsatz
o durchchnittlicher Umsatz
- niedriger Umsatz

C) Anzahl der Betriebe nach Art
(Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie)

Burgerblro/Finanz-
abteilung

Gibt Auskunft tber die Diversitat und Kleinteiligkeit des Gewerbes. Eine Bewertung der Diversitat
kann jedoch nur vollstéandig in Verbindung mit einer differenzierten Betrachtung der einzelnen
Dienstleistungen erfolgen. Fir Flintbek gilt es, beide Merkmale zu betrachten. Eine zunehmende
Anzahl an Betrieben/Gewerbe wird positiv bewertet.

- negatives Saldo/mehrheitlich Wegzlige

+ positives Saldo/ mehrheitlich Zuzlige
o Ausgleich Zu- und Wegziige
- negatives Saldo/mehrheitlich Wegzlige

2: Ortsgestalt und Baukultur
- Starkung der Gemeinde durch adaquate Nutzung von
Entwicklungspotenzialen insbesondere fiir Wohnungsbau, Herstellung von
qualitatsvollen Freirdumen und Gewahrleistung der Nahversorgung

- Schaffung einer Ortsmitte als Ort der Begegnung, des Aufenthalts, der
Freizeit und Kommunikation

- Starkung der Ortsidentitat

A) Umsetzung der neuen
Ortsmitte: Vielfalt der
Nutzungen und Angebote

Bauamt

Aufgrund einer fehlenden gesellschaftlichen Orstmitte in Verbindung mit kommerziellen und
freizeitbezogenen Angeboten, ist die Umsetzung dieser MaRnahme Voraussetzung, um die
Zielsetzungen mittels Indikatoren messen zu kénnen. AnschlieRend kénnen die Indikatoren
entwickelt werden, die sich auf die Anzahl und Vielfaltigkeit der Nutzungen beziehen.

keine Ortsmitte vorhanden, daher noch kein Status

+ hohe Anzahl an Nutzungen
o mittelgroRe Anzahl an Nutzungen
- wenige unterschiedliche Nutzungen

B) Ortsidentitat (Qualitativer
Indikator)

Eigene Erhebung
durch Sanierungsbeirat

Ortsidentitat ist ein sehr subjektiver Aspekt, kann aber durch ein Meinungsbild wichtige Aussagen
zur Entwicklung der Gemeinde treffen. Durch den Sanierungsbeirat kann ohne viel Aufwand in den
Sitzungen ein solches Meinungsbild durch Befragung erstellt werden.

o Ortsidentitat bei einer Vielzahl von Birgern vorhanden
(Eindruck und Ergebnis des Beteiligungsprozesses)

+ hohe Anzahl an Biirgern
o mittelgrolRe Anzahl an Birgern
- niedrige Anzahl an Birgern

3: Verkehr, OPNV und Mobilitét

- Verkehrliche Neuordnung und rédumliche Verknilipfung der Verkehrsmittel
Bahn, Bus und PKW zur Optimierung der Verkehrsstrome

- Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur fiir nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, FuRgénger, Kinder und
mobilitdtseingeschrankte Personen)

- Barrierewirkung der StraBenrdume reduzieren (insbesondere Achse
Eiderkamp, Rosenberg und Dorfstrafie)

- Qualitative Verbesserung des Park + Ride-Angebots im Bereich des
Bahnhofs

- Optimierung der Umsteigeverbindungen zwischen ZOB, Bahn und Auto-
bez. Radverkehr durch Verlagerung und Neuorganisation des ZOB

- Aufwertung von StraRenrdumen durch Sanierungs- und
GestaltungsmaRnahmen und Verbesserung der Ausstattung

A) Modal Split

Verkehrsbetriebe und
eigene Erhebung
(Verkehrszahlungen)

Misst den Anteil der jeweiligen Verkehrsmittel am gesamten Verkehrsaufkommen. Die Einbindung
alternativer Verkehrskonzepte, bzw. Nutzung der verschiedenen Verkehrsmittel kann direkt
erhoben werden. Steigt die Anzahl der FuRganger, OPNV-Nutzer und Fahrradfahrer prozentual,
kann flr die Nutzerfreundlichkeit der Verkehrsinfrastruktur alternativer Verkehrskonzepte von einer
positven Entwicklung ausgegangen werden.

- niedriger Anteil der alternativen Konzepte am Modal Split

+ hoher Anteil der alternativen Konzepte am Modal Split

o durchschnittlicher Anteil der alternativen Konzepte am
Modal Split

- niedriger Anteil der alternativen Konzepte am Modal Split

B) Anzahl der Park &Ride
Platze und ihre Auslastung

Verkehrsbetriebe und
eigene Erhebung
(Verkehrszahlungen)

Die Anzahl der P&R Platze und deren Auslastung weist darauf hin, in welchem Mafe 6ffentliche
Verkehrsmittel durch Umsteigen genutzt werden (Bahn, Bus).

o durchschnittliche Auslastung

+ hohe Nutzung
o durchschnittliche Nutzung
- wenig Nutzung

C) Anzahl der Bike&Ride Platze
und Auslastung

Verkehrsbetriebe und
eigene Erhebung
(Verkehrszahlungen)

Die Anzahl der B&R Platze und deren Auslastung weist darauf hin, in welchem Mafe 6ffentliche
Verkehrsmittel durch Umsteigen genutzt werden (Bahn, Bus). Es muss beriicksichtigt werden,
dass die Anlage erweitert werden soll. Daher kdnnen die Indikatoren erst nach Fertigstellung der
MaRnahme erfasst werden.

hohe Auslastung aufgrund geringem Platzangebots

+ hohe Nutzung
o durchschnittliche Nutzung
- wenig Nutzung

D) Umfang der barrierearmen
(barrierefreien) Flachen
(umgesetzte MalRnahmen)

Bauamt

Die flachenmaRige Erfassung von barrierearmen Nebenflachen und Querungsmdglichkeiten kann
durch das Bauamt im Rahmen der Umsetzung von MaRnahmen erfasst werden. Aufgrund der
Uberwiegend nicht barrierearmen Flachen, ist jede Verbesserung als positiv zu bewerten.

- kaum barrierearme Flachen und Querungen

+ Uberwiegende Teil ist barrierearm
o die Halfte ist barrierearm
- kaum barrierearme Flachen und Querungen

4: Grin- und Freiflachen
- Steigerung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

- Schaffung von qualitatsvollen Grinflachen mit entsprechender
Ausgestaltung fir Aufenthalt, Freizeit und Begegnung

- Aufbau eines durchgangigen Netzes an griinen Wegeverbindungen

- Schaffung eines multifunktionalen Platzes als Begegnungs- und
Aktionsort

A) Anzahl der verweilenden
Menschen

Eigene Erhebung

Aufenthaltsqualitat entspricht nicht einem quantitativ messbaren Merkmal. Um dennoch zu
Uberprifen, ob sich der 6ffentliche Raum qualitativ verbessert hat, bzw. Qualitédten geschaffen
wurden, kann die Anzahl der an einem Ort verweilenden Menschen erhoben werden. Dieser
Indikator alleine kann die Aufenthaltsqualitat nicht beschreiben, gilt jedoch als leicht zu erheben
bei einer relativ guten Aussagekraft.

keine Messungen, da keine qualifizierten 6ffentliche
Freirdume vorhanden

+ viele verweilende Menschen
o durchschnittlich viele verweilende Menschen
- wenige verweilende Menschen

B) Anzahl der Veranstaltungen /
Events (Anmeldungen)

Gemeinde

Die Anzahl und GréRe der Veranstaltungen im 6ffentlichen Raum kann leicht mittels der
Anmeldungen bei der Gemeinde festgehalten werden. Dabei sollten auch kleinere und durch
burgerliches Engagement entstandene Aktionen berlcksichtigt werden (z.B. Flohmarkt,
Kinderevents).

- wenig Veranstaltungen (bisher nur das jahrliche Ortsfest)

+ hohe Anzahl an Veranstaltungen
o mittelgroRe Anzahl an Veranstaltungen
- niedrige Anzahl an Veranstaltungen




Handlungsfeld und Entwicklungsziele

Indikator

Datenquelle

Hinweise zur Erhebung und Interpretation

Status (Einschatzung im Rahmen der VU und des IEK)

Evaluierung alle 5 Jahre

5: Wohnen, Bauen und Geb&audebestand

-Aktivierung von Bestands- und Nachverdichtungspotenzialen (Innen- vor
AuRenentwicklung)

- Kontinuierliche, moderate Wohnbauflachenentwicklung mit
verschiedenen Bebauungstypologien

- Herstellung von adéaquatem Wohnraum und vielfaltigen Wohnformen fiir
unterschiedliche Zielgruppen auch im Bereich des
Geschosswohnungsbaus

- Sicherstellung barrierefreier und altersgerechter Wohnraumangebote

- Férderung von Angeboten wie z.B. Mehrgenerationenwohnen und
Senioren-WGs

- Instandsetzungs- und ModernisierungsmaRnahmen sowie energetische
Ertlichtigung von Gebauden zur Verbesserung des Stadtbilds

- Priifung fiir energetische Quartierskonzepte (Einrichtung von
Nahwarmenetzen, Steigerung des regenerativen Anteils bei der
Stromerzeugung

A) Bevélkerungsanteil
festgelegter Altersgruppen

Statistikamt Nord/
Burgebiiro

Zeigt an, ob eine Durchmischung unterschiedlicher Altersgruppen existiert. Der Indikator kann
jedoch nicht alleine als Interpretation genutzt werden. Vielmehr ist er in Kombination mit u.a. der
Arbeitslosenquote und Bildungsindikatoren zu verkniipfen, um eine glltige Aussage zur
Durchmischung treffen zu kénnen. Je gleichmaRiger die einzelnen Altersgruppen verteilt sind,
desto vielfaltiger ist das Gebiet.

o weder ausgeglichen noch unausgeglichen

"+ausgeglichene/gleichmaRige Verteilung
o weder ausgeglichen noch unausgeglichen
- unausgeglichene/ ungleichméaBige Verteilung

B) Zu-/Wegziige,
Wanderungssaldo

Statistikamt Nord/
Burgebiiro

Beschreibt die Fluktuation und folglich u.a. die Attraktivitdt des Untersuchungsgebiets als
Wohnstandort. Dies ist jedoch auch abhangig von anderen Faktoren, bspw. ein sehr studentisch
gepragtes Quartier weist meist eine héhere Fluktuation auf. Die Interpretation des Indikators sollte
in jedem Falle unter Berlcksichtigung der weiteren erhobenen Merkmale erfolgen. Ein positives
Saldo, bzw. viele Zuziige sprechen fiir eine positive Entwicklung des Gebiets

o Ausgleich Zu- und Wegziige

+ positives Saldo/ mehrheitlich Zuzlige/ niedrige
Fluktuation

o Ausgleich Zu- und Wegziige

- negatives Saldo/mehrheitlich Wegzlige/hohe Fluktuation

C) Zu-/Wegzliige,

Statistikamt Nord/

In Ergadnzung zum Bereich "Vielfaltigkeit im Wohnen" sagt das Wanderungssaldo sehr viel tiber

Wanderungssaldo Biirgebiiro die soziale Stabilitat im Ort aus. Eine hohe Fluktuation, bzw. ein negatives Wanderungssaldo ) ) + positives Saldo/ mehrheitlich Zuztig/ niedrige Fluktuation
sprechen fiir eine negative Entwicklung und umgekehrt. Der Indikator alleine kann jedoch keine |0 Ausgleich Zu- und Wegziige 0 Ausgleich Zu- und Wegzlige } )
Aussage (iber die soziale Situation des Gebiets treffen. Er sollte in jedem Falle unter - negatives Saldo/mehrheitlich Wegziige/hohe Fluktuation
Berticksichtigung der weiteren erhobenen Merkmale erfolgen.

D) Instandsetzungs- und Bauamt / Die Anzahl der geschlossenen Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarungen geben + hohe Anzahl

Modernisierungsvertage

Sanierungstrager

AufschluB Gber den Erhalt und die Verbesserung der baulichen Substanz sowie des Klimabeitrags
durch energetische Ertlichtigung.

Status kann erst nach Beginn des Sanierungsverfahrens
ermittelt werden.

o mittelgrolRe Anzahl
- niedrige Anzahl

_E I Geba
6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit
- Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur

- Schaffung eines zentralen, integrativen Biirgerhauses als Treffpunkt und
Veranstaltungsort fiir Mehrfachnutzung von Bildungs- und
Freizeitinfrastrukturen durch Schulen, Kitas, Sportvereine etc.

- Starkung des birgerlichen Engagements und von Interessensgruppen
durch Bereitstellung von Infrastruktur (Raumlichkeiten etc. im Blrgerhaus)

- Verbesserung des Lebensumfelds und der Freizeitmdglichkeiten fiir
Kinder und Jugendliche durch Schaffung von neuen Rdumen sowohl im
Innenraum als auch Aufenraum (z.B. Spielplatze, Burgerhaus)

D) Nutzung der Bauamt Durch Nutzung dieses Potenzials steigt die Bevdlkerungszahl, welche einen Beitrag zur

Bauflachenpotenziale /und Auslastung von Versorgungseinheiten und technischer sowie sozialer Infrastruktur beitragt. + hohe Anzahl
Schaffung weiterer Insbesondere Wohneinheiten fiir Senioren und Familien im Geschosswohnungsbau erhéhen die  |Status kann erst nach Beginn des Sanierungsverfahrens o mittelgroRe Anzahl
Wohneinheiten Attraktivitat der Gemeinde. ermittelt werden. - niedrige Anzahl

A) Anzahl der sozialen Gemeinde Die Anzahl der sozialen Einrichtungen inklusive ihrer Kapazitaten geben Aufschluss dariiber, ob

Einrichtungen (medizinische
Betreuung, Beratung,
Lebenshilfe, Pflege)

auch zukinftig die Versorgung sicher gestellt werden kann. Dies ist insbesondere hinsichtlich des
demographischen Wandels und der angestrebten Bevélkerungszunahme wichtig.

o mittelgroRe Anzahl (bedeutet, dass die Versorgung bis auf
Teilbereiche gesichert ist)

+ hohe Anzahl
o mittelgrofRe Anzahl
- niedrige Anzahl

B) Anzahl der Krippenplatze/
betreuter Kinder

Kommunalstatistik/
Kreisverwaltung

Die Anzahl der Krippenplatze soll erh6ht und damit die soziale Infrastruktur verbessert werden.
Eine steigende Zahl ist daher positiv zu werten.

- schlechte Versorgungslage/Bedarf kaum gedeckt

+ gute Versorgungslage/Bedarf gut gedeckt
o durchschnittlich gute Versorgung
- schlechte Versorgungslage/Bedarf kaum gedeckt

C) Anzahl der
vereinsunabhangigen
Veranstaltungen und Nutzung
der Raumlichkeiten des
Burgerhauses

Gemeinde /
Verwaltung des
Burgerhauses

Die Anzahl der Veranstaltungen kann durch die Raumbelegung des Biirgerhauses leicht ermittelt
werden. Da es noch kein Burgerhaus gibt und die aktuell zur Verfigung stehenden
Raumlichkeiten stark begrenzt sind , kann eine aussagekréaftige Bewertung erst nach Bau des
Burgerhauses erfolgen.

Status kann erst nach Umsetzung der MaRnahme ermittelt
werden

+ hohe Anzahl
o mittelgroRe Anzahl
- niedrige Anzahl

E) Anzahl der Menschen in
Vereinen

Eigene Erhebung
(Befragung der
Vereine)

Kann Aussagen Uber die soziale Teilhabe treffen und gilt als Indiz zur Bewertung soziokultureller
Infrastruktur. Je mehr Menschen sich in Vereinen engagieren, desto eher kann von einer starken
kulturellen Infrastruktur und einem sozialen Gleichgewicht ausgegangen werden. Es bedarf
zusatzlich einer differenzierten Betrachtung der Vereine und ihres Angebots zur Bewertung der
Infrastruktur.

o mittlere Anzahl (viele Vereinen aber partielle
Unterversogung von Angeboten)

+ hohe Anzahl
o mittelgroRe Anzahl
- niedrige Anzahl

7: Mitwirkung und Kooperation

- Begleitung des Sanierungsprozesses durch ein aktivierendes und
mulitplikatorisches Gremium (Beirat) zwecks Partizipation am Verfahren,
Férderung des Engagements sowie der Kommunikation und Umsetzung
von Aktivitaten

- Starkung des birgerlichen Engagements

- Férderung von Interessens- und Akteursgruppen zwecks aktiver
Teilnahme und Gestaltung der zukunftigen Entwicklung

- Vernetzung und Kooperation verschiedener Bildungsstrukturen (VHS +
Gemeindeblicherei)

A) Teilnahme am
Sanierungsbeirat

Sanierungsbeirat:
Teilnehmerliste

Die Beteiligung am Sanierungsbeirat ist ein wichtiger Indikator zur Bewertung der Mitwirkung und
Kooperation sowohl von Institutionen als auch Interessens- und Akteursgruppen sowie der Birger.
Er kann leicht anhand der Teilnehmerlisten zu den Sitzugnen erhoben werden.

Status kann erst nach Beginn des Sanierungsverfahrens
ermittelt werden.

+ hohe Teilnehmerzahl
o mittelgroRe Teilnehmerzahl
- niedrige Teilnehmerzahl

B) Nutzung des
Verfligungsfonds: Anzahl und
Umfang der Antrége

Sanierungsbeirat

Eine rege Nutzung des Verfligungsfonds gibt Aufschluss Uber die selbstinitiierten Aktivitaten im
Gebiet und des Engagements Privater oder Institutionen. Durch die jéhrliche Abrechnugn der
Antrage durch den Sanierungstrager kann dieser Indikator leicht ermittelt werden.

Status kann erst nach Beginn des Sanierungsverfahrens
ermittelt werden.

+ hohe Anzahl an Antragen
o mittelgroRe Anzahl an Antréagen
- niedrige Anzahl an Antragen

C) Anzahl der Kooperationen
und daraus resultierenden
Aktionen

Sanierungsbeirat

Die Anzahl der Kooperationen und daraus resultierende Aktionen ist ein Indikator zur Bewertung
der Aktivitadten der ortsansassigen Institutionen und Interessensgruppen. Im Sanierungsbeirat
flieRen vielfaltige Informationen zusammen, so dass in diesem Rahmen eine Erhebung der
jahrlichen Aktivitaten leicht erhoben werden kann.

Status kann erst nach Beginn des Sanierungsverfahrens
ermittelt werden.

+ hohe Anzahl
o mittelgroe Anzahl
- niedrige Anzahl
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Wer sind wir...

Christine Ellen
Dipl.-Ing. Architektur und Stadtebau
Projektleitung

%, Alexandra Dahmen
. Dipl.-Geographin
zertifizierte Moderatorin

Carolin Wandzik
Dipl.-Geographin

PPP

Liibeck | Hamburg

Klaus-H. Petersen
Architekt BDA und Stadtplaner DASL

Timm Kullowatz
Dipl.-Ing. Stadt- und Regionalplanung

BIG-STADTEBAU GmbH | petersen porksen partner | 1. Sitzung der Lenkungsgruppe 14. Juli 2015



Stadtebauforderung

1. Aufnahme 2014 in die Stdadtebauférderung
= Finanziert von Bund, Land und Kommune zu je 1/3
= Programmkulisse ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren"

= Ziel: Starkung der Zentrenfunktion und Beseitigung von Problemen

2. Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen 2015
= als Voraussetzung zur Inanspruchnahme der Stadtebaufordermittel
= Darstellung der Notwendigkeit eines Sanierungsverfahrens

= Erstellung eines Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept zur
Umsetzung von Entwicklungsziele im spateren Forderverfahren

3. Durchfiihrung des Sanierungsverfahrens
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Bausteine der Vorbereitenden Untersuchungen

INTEGRIERTES
BESTANDS- BEWERTUNG UND| | STADTEBAUL. VERFAHRENS-
AUFNAHME UND| | HANDLUNGS- ENTWICKLUNGSH | RECHTLICHE
ANALYSE FELDER KONZEPT ABWAGUNG

I — 1% 4
PROZESSBEGLEITENDE PARTIZIPATION gemald BauGB
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Bausteine der Vorbereitenden Untersuchungen

INTEGRIERTES

BESTANDS- BEWERTUNG UND| | STADTEBAUL. VERFAHRENS-
AUFNAHME UND| | HANDLUNGS- ENTWICKLUNGSH | RECHTLICHE
ANALYSE FELDER KONZEPT ABWAGUNG
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Aufgabenteilung

PPP
INTEGRIERTES
BESTANDS- BEWERTUNG UND| | STADTEBAUL. VERFAHRENS-
AUFNAHME UND| | HANDLUNGS- ENTWICKLUNGSA | RECHTLICHE
ANALYSE FELDER KONZEPT ¥ ABWAGUNG
" PROZESSBEGL! DE PARTIZIPATION g BauGR
: > RA e SCTETTEN UND |ENKU! —
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Bestandsaufnahme und Analyse

Mangel-Konfliktplan

Bestandsaufnahme ::> Bestandsanalyse :> Chancen-Potenzialplan

U

Untersuchungsfelder :
* Bebauungsstruktur und Gebaudezustand
* Bevolkerungsstruktur

* Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur

* Nutzungsstruktur und Freizeitangebote
* Freiraume, Wohnumfeld und Umwelt

* Soziale und technische Infrastruktur

* Verkehr und ErschlieBung

» Sonstiges
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Entwicklungsziele und Handlungsfelder

Bewertung Analyse E> Handlungsbedarfe :> Entwicklungsziele

4

T Beispiele fiir Zielsetzungen:

\ e Flintbek zukunftsfahig gestalten

* Alleinstellungsmerkmale starken

* Barrierefreiheit

« Zentrumsfrage

« Raum fur Begegnung und Aufenthalt schaffen
* Freiflachen, urbaner Platz

* Wohnumfeld verbessern

* Verkehr und Parken optimieren
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Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Thematisches Konzept Raumliches Konzept MaRnahmenkonzept
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Zielsetzungen der Themenfelder

= Nachhaltigkeit
= Freiraum

= Stadtebau

= Funktionen

= Verkehr

BIG-STADTEBAU GmbH | petersen porksen partner | 1. Sitzung der Lenkungsgruppe 14, Juli 2015




Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Thematisches Konzept EB:I Raumliches Konzept MaRnahmenkonzept

4

Bauliche Antwort auf Zielsetzungen
und Klarung des ,,wo" und ,,in
welcher Form"

Eckernférde Noordffnung
Uberarbeitung Stidtebauliches Konzept
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Sanierungsrechtliche Abwagung

Erforderlichkeit der ::> Darstellung der :> Vorschlag zur raum-
Gesamtmalnahme Durchfuhrbarkeit lichen Abgrenzung

4 4

Begriindung: * Kosten- und
. Stadtebauliche, Finanzierungsplan

funktionelle und * Verfahrensart

strukturelle Missstande

* Handlungsbedarfe

:> Fazit: VU als Wegbereiter und Grundlage zur
Umsetzung des Forderverfahrens
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Prozessbegleitung und Partizipation

INTEGRIERTES
BESTANDS- BEWERTUNG UND| | STADTEBAUL. VERFAHRENS-
AUFNAHME UND| | HANDLUNGS- ENTWICKLUNGSH | RECHTLICHE
ANALYSE FELDER KONZEPT ABWAGUNG

4

Infoveranstaltung | 1. Planungs- 2. Planungs- Infoveranstaltung
werkstatt werkstatt

1. Lenkungs- 2. Lenkungs- 3. Lenkungs- 4. lenkungs-
gruppe gruppe gruppe gruppe

PROZESSBEGLEITUNG UND PARTIZIPATION
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Prozessbegleitende Partizipation gem. BauGB

Lenkungsgruppe
- Vier Arbeitssitzungen

Beteiligung der Offentlichkeit

- Zwei Informationsveranstaltungen Beteiligung offentl. Aufgabentrager
- Zwel Planungswerkstatten - TOB-Verschickung
Schliisselakteure Politische Gremien

- Expertengesprache - Vier Sitztungstermine

BIG-STADTEBAU GmbH | petersen porksen partner | 1. Sitzung der Lenkungsgruppe 14, Juli 2015




Die Lenkungsgruppe...

Besteht aus Vertretern

= der Stadtverwaltung
= der Gewerbetreibende

= der Grundeigentlimer

= des Verkehrsverbundes

= Sozialer/kulturelle Einrichtungen

= \/on Vereinen

- Vier Sitzungen wahrend der Erstellung der VU

BIG-STADTEBAU GmbH | petersen porksen partner | 1. Sitzung der Lenkungsgruppe 14. Juli 2015




Rolle der Lenkungsgruppe...

= vertritt die verschiedenen Interessengruppen
= wirkt als Multiplikator

= begleitet den Prozess inhaltlich

= erarbeitet eine konsensfahige Gesamtstrategie
= sichert die Akzeptanz der MaRnahmen

= bereitet Empfehlungen fir die Gremien vor
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Zeitplan - Meilensteine

= Bestandsanalyse - Ende August 2015
» [ntegr. Stadtebaul. Entwicklungskonzept - Dezember 2015

= Verfahrensrechtliche Abwagung - Januar 2016

Prozessbegleitung:

Informationsveranstaltung - 15.07.2015

2. Sitzung der Lenkungsgruppe - September 2015
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Ausblick

2. Lenkungsgruppensitzung

= Vorstellung der Bestandsaufnahme und Zwischenergebnisse

der Analyse

= Vorbereitung der 1. Planungswerkstatt

» Terminvorschlag - 36. KW

BIG-STADTEBAU GmbH | petersen porksen partner | 1. Sitzung der Lenkungsgruppe 14. Juli 2015







Integriertes Stadtebauliche Entwicklungskonzept

NACHHALTIGKEIT
Starkung des kommerziellen Zentrums FUNKTIONEN
- Funktionale Verbesserung der Starkung/Neuordnung
Versorgungseinrichtungen »Dienstleistungszentrum®
- Beseitigung von Leerstanden - Rathaus / Volkshochschule
- Nutzung von Synergieeffekten - Verlagerung Bauhof
- FulBlaufige Erreichbarkeit (Larmimmissionen)
- Umnutzung / Neubau von
FREIRAUM stadtischen Gebauden
Gestaltungsverbesserung
- Schaffung von Aufenthaltsqualitat VERKEHR
- Attraktivitatssteigerung Ggf. Verlegung Busparkplatz zum
- FuBgangergerechte Ausgestaltung Bahnhof

- Starkung des OPNV
- Verbesserung der Erschlie3ung

STADTEBAU - Verbesserung der Ful3- und
- Herausarbeitung jeweiliger Radverkehre

Charakteristika
- Gestaltungskonzept offentlicher Raum

BIG-STADTEBAU GmbH | petersen porksen partner | 1. Sitzung der Lenkungsgruppe 14 Juli 2015




BIG-STADTEBAU-GmbH

Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem stadtebaulichem Entwicklungs-

konzept Flintbek ,,Ortsmitte"
Protokoll

2. Sitzung der Lenkungsgruppe
Datum: 12.04.2016

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 20:15 Uhr

Ort: Feuerwehrhaus Voorde, Lang-
stlicken 2a in Flintbek

Teilnehmer:

Olaf Plambeck — Gemeinde Flintbek

H.-J. Graht — Gemeinde Flintbek

S. Bettin — Gemeinde Flintbek

H. Greiwing — Gemeinde Flintbek

Eberhard Pieczonka — Biirgervorsteher Flintbek

Thomas Wiggering — Wirtschaftsgemeinschaft Flintbek

Uwe Jiirgens — Seniorenbeirat Flintbek

Sigrid Sprenger — Lotsendienst Flintbek und Molfsee

Christian Arp — Haus- und Grundeigentiimerverein von
Flintbek und Umgegend e.V.

Manfred Schade - Evangelisch-lutherische Kirchen-

gemeinde Flintbek

Wiebke Stollger — CDU-Fraktion

Helmut GrolR — UWF-Fraktion

Jaschar Tavanamehr — SPD-Fraktion

Christine Ellen- BIG-STADTEBAU

Carolin Wandzik - BIG-STADTEBAU

TOP |Inhalt / Festlegungen

verantwortlich Termin

0. BegriiBung/Einfiihrung

tiert.

Nach der BegriiBung durch Herrn Plambeck erlduterte Frau
Wandzik die Tagesordnung. Inhalt der zweiten Sitzung der
Lenkungsgruppe waren zum einen die Zwischenergebnis-
se und das Leitbild, das durch die BIG prasentiert wurde.
Zum anderen wurde das Beteiligungskonzept fiir die an-
stehenden Planungswerkstatten vorgestellt und disku-

1. Prdsentation der Bestandsaufnahme zur VU

Frau Ellen erlduterte den aktuellen Sachstand zum Pro-
jekt. Nachdem die Bestandsanalyse abgeschlossen ist und
die Rahmenbedingungen fiir die Ortskernentwicklung mit
der Umsiedlung von famila auf die Blumenwiese geklart
werden konnten, beginnt die Konzeptphase.

Die Zwischenergebnisse konnen der beigefligten Prasen-
tation entnommen werden. Die wichtigsten Analysepldne
wurden den Mitgliedern der Lenkungsgruppe bereits am
14.04.2016 zur Durchsicht iibermittelt. Wie vereinbart,
kénnen Anmerkungen dazu zeitnah an die BIG-STADTEBAU
libermittelt werden. Diese werden - wie auch die bereits
in der Sitzung thematisierten redaktionellen Anmerkun-
gen - inhaltlich gepriift und entsprechend beriicksichtigt.

Die Umsiedlung von famila steht fest und gilt als Rah-
menbedingung fiir die Konzeptentwicklung.

BlG/alle Teilneh-
mer

kurzfristig




TOP

Inhalt / Festlegungen

verantwortlich

Termin

Leitbildentwicklung

Bei der Entwicklung eines Leitbildes flir die Ortsmitte
Flintbek wurde auf das im Rahmen des Zukunftskonzeptes
2030 fiir die gesamte Gemeinde entwickelte Leitbild auf-
gebaut. Zundchst wurden die Themenfelder herausgefil-
tert, die fiir das Untersuchungsgebiet der VU relevant
sind. Ergdnzend wurden weitere Handlungsfelder, die fiir
die Ortskernentwicklung wichtig sind, identifiziert (siehe
Prasentation). Der Entwurf des Leitbildes wird im Rahmen
der 1. Planungswerkstatt zur Diskussion gestellt.

Vorstellung des Beteiligungskonzeptes zum IEK

Frau Wandzik stellte das Konzept fiir die Offentlichkeits-
beteiligung im Rahmen von zwei Planungswerkstatten
vor.

Wichtig ist, dass die Veranstaltungen als zwei aufeinander
aufbauende Veranstaltungen konzipiert wurden. Ein
Quereinstieg zur zweiten Veranstaltung ist damit nicht
vorgesehen. Zum Zeitpunkt der Lenkungsgruppensitzung
hatten sich erst 15 Teilnehmer angemeldet, die Teilneh-
mer wurden gebeten ihre Rolle als Multiplikatoren fiir die
Mobilisierung weiterer Teilnehmer zu nutzen.

Die Umsiedlung von famila soll im Rahmen der Planungs-
werkstatt keinen Diskussionsinhalt darstellen. Die Doku-
mentation zur ersten Planungswerkstatt wird den Len-
kungsgruppenmitgliedern vor der ndchsten Sitzung zur
Verfiigung gestellt.

Weitere Termine

e 1. Planungswerkstatt am 23.04.2016, 10 Uhr
e 3. lenkungsgruppensitzung am 23.05.2016, 19 Uhr
e 2. Planungswerkstatt 28.05.2016, 10 Uhr

Carolin Wandzik
Christine Ellen

Hamburg, den 02.05.2016

Protokoll 2. Lenkungsgruppensitzung VU FFlintbek Ortsmitte
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BIG-STADTEBAU-GmbH
Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem stadtebaulichem Entwicklungs-
konzept Flintbek ,,Ortsmitte"

Protokoll
3. Sitzung der Lenkungsgruppe Teilnehmer:
Datum: 23.05.2016 0. Plambeck — Gemeinde Flintbek
Beginn: 19:00 Uhr H.-J. Graht — Gemeinde Flintbek
Ende: 20:50 Uhr S. Bettin — Gemeinde Flintbek
Ort: Biirgersaal Rathaus Flintbek H. Greiwing — Gemeinde Flintbek
J. Schulz - Nah-SH
S. Sprenger — Lotsendienst Flintbek und Molfsee
W. Stollger — (DU-Fraktion
H. GroR — UWF-Fraktion
B. Newe— SPD-Fraktion
C. Wandzik - BIG-STADTEBAU
T. Kullowatz — petersen porksen partner
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0. BegriiBung/Einfiihrung

Nach der BegriiBung durch Herrn Plambeck erlduterte Frau
Wandzik die Tagesordnung. Neben einem Kurzbericht zu
den Ergebnissen der ersten Planungswerkstatt stand der
Entwurf zum Entwicklungskonzept mit den verschiedenen
Planungsvarianten im Fokus dieser Lenkungsgruppensit-
zung.

1. Ergebnisse der ersten Planungswerkstatt

Frau Wandzik stellte das Programm und die Ergebnisse
der ersten Planungswerkstatt vor.

Die entsprechende Prdsentation ist diesem Protokoll als
Anlage beigefiigt. Eine ausfiihrliche Darstellung der Er- BIG, Fr. Wandzik
gebnisse wird den Lenkungsgruppenmitgliedern und den
Teilnehmenden der Planungswerkstatt per Mail zugestellt
(erfolgt am 24.05.16).

2. Vorstellung des Entwurfs fiir das Entwicklungskonzept
mit Planungsvarianten

Herr Kullowatz von ppp prdsentierte den Entwurf zum
Entwicklungskonzept. Die Prasentation ist diesem Proto-
koll als Anlage beigefiigt.

Folgende Punkte zum Entwurf wurden diskutiert und ver-
einbart:

Baustein ,,Bahnhof und Umfeld"

Die vorgestellten Planungsvarianten 1 und 2 werden
durch die Teilnehmenden nicht als optimal bewertet. Die
Variante 1 mit dem Kreisverkehr wird nicht weiter ver-
folgt, da der groRziigige Verkehrsraum die Handlungs-
spielrdume fiir die Platzgestaltung zu stark einschrankt.

Bei der Variante 3 wird auf eine FuRgdangerbriicke ver-

, Hr. Kullo-
zichtet. Diese ist laut Aussage von Herrn Schulz technisch PPP
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zwar moglich, aber sehr aufwendig und damit sehr kos-
tenintensiv. Zum einen sind die topografischen Verhalt-
nisse nicht einfach, zum anderen miisse die Briicke barri-
erefrei gestaltet werden. Das wiirde bedeute, dass zwei
Aufzugsanlagen errichtet werden miissten. Die Finanzie-
rung miisste durch Bund und Land gesichert werden,
Nah-SH wiirde die Kosten nicht libernehmen. Ein ver-
gleichbares Objekt, das kiirzlich realisiert wurde, hatte
Baukosten von iiber 4 Mio. Euro.

Herr Bettin betonte, dass bei der Umgestaltung des Bahn-
hofareals zwingend darauf abgezielt werden muss, dass
die ZOB-Anlage und Verkehrsfiihrung auch fiir Gelenkbus-
se geeignet ist.

Eine Busflihrung liber den Katnerskamp ist grundsatzlich
denkbar, scheiterte bislang aber an dem StraRenzuschnitt
und den sich aus der neuen Streckenfiihrung ergebenden
Fahrzeitverlangerungen.

Baustein , Neues Zentrum”
Variante 3: die Bebauungsdichte wird von einigen Teil-
nehmern als zu hoch empfunden.

Folgende Punkte wurden durch die Teilnehmenden an-
gemerkt:

- Aus Sicht des OPNV ist die O0ffnung des neu anzu-
legenden Platzes in Richtung Bahnhof positiv zu
bewerten.

- Anderseits wird befiirchtet, dass eine 0ffnung des
Platzes zum Bahnhof, nicht fiir ausreichend Fre-
quenz sorgen wird.

- Die Ansiedlung von Wohnungen und sozialen Ein-
richtungen in unmittelbarer Platzndhe als wichti-
ge Frequenzbringer sollte unbedingt angestrebt
werden.

- Der Platz sollte nicht im Schatten liegen und gut
einsichtig sein, um die soziale Kontrolle zu er-
maglichen.

- Der Platz muss auch fiir Veranstaltungen/Markte
nutzbar sein (Versorgungsleitungen, technische
Anschliisse).

Es soll eine zusdtzliche Planungsvariante entwickelt wer-
den, in der die Bebauung an der Miillershérn an die der
StraBe abgewandten Grundstiicksseite verlegt wird und
ein groBerer Platz vorgesehen wird, der sich zu den
Bahngleisen offnet.

Baustein ,,Blumenwiese und ZOB

Der Minikreisel mit einem AuBenradius von 23 m ist
grundsatzlich fiir LKWs durchfahrbar. Ein Abgleich der
Leistungsfahigkeit dieses Minikreisels mit dem tatsdchli-
chen Verkehrsaufkommen vor Ort muss noch durch einen
Verkehrsplaner gepriift werden.

Inhaltlich wurde angeregt, den vorgesehenen Einzelhan-
delsstandort Blumenwiese an das neue Zentrum anzubin-
den, das konnte iliber eine Art ,,Flaniermeile", die mit
kleineren Geschaften gesaumt wird, erfolgen.

Baustein ,Wasserlauf der Flintbek"
Die Planungen zu diesem Baustein wurden positiv aufge-
nommen, sind aus Sicht der Teilnehmenden aber fiir das

watz

ppp, Hr. Kullo-
watz

Protokoll 2.

Lenkungsgruppensitzung VU FFlintbek Ortsmitte
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Sanierungsverfahren Ortsmitte zu grol3 angelegt. Ziel des
Sanierungsverfahrens sollte es sein, sich zundchst auf den
Bereich zwischen Rosenberg und Borngang zu konzentrie-
ren. Der weitere Bereich ist als langfristige Planungsper-
spektive einzustufen. Es wird eine entsprechend ange-
passte Planungsvariante fiir die zweite Planungswerkstatt
aufbereitet.

Baustein ,,Randbereich Friedhof"
Zu diesen Planungsvarianten gab es keine Anregungen
der Teilnehmenden.

ppp, Hr. Kullo-
watz

Vorstellung des Konzeptes fiir die 2. Planungswerkstatt

Frau Wandzik stellte das Konzept fiir die zweite Pla-
nungswerkstatt vor.

Weitere Termine

e 2. Planungswerkstatt am 28.05.2016, 10 Uhr
e L. lenkungsgruppensitzung voraussichtlich vor der
Sommerpause

Carolin Wandzik

Hamburg, den 01.06.2016

Protokoll 2. Lenkungsgruppensitzung VU FFlintbek Ortsmitte
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Flintbek ,,Ortszentrum™
Vorbereitende Untersuchungen mit
Integriertem Stadtebaulichem Entwicklungskonzept
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1. Ergebnisse der 2. Planungswerkstatt
2. Weiteres Vorgehen
3. Grundsadtzliches zum ISEK

L. Grundsatzliches zu Ausgleichsbetragen und Verfahren
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2. Planungswerkstatt

1. Rundgang

2. Prasentation der Varianten des
Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept

3. Bewertung und
Meinungsaustausch an den
Stellwanden

BIG-STADTEBAU GmbH | 4. Sitzung der Lenkungsgruppe 20. Juli 2016




2. Planungswerkstatt - Evaluierung

Zielstellung der Planungswerkstatt:

» Darstellung der Ergebnisse des Leitbildprozesses mit entsprechenden
Entwicklungszielen der Handlungsfelder - Grundlage, um dem
integrierten Anspruch gerecht zu werden

Zielerreichung / Evaluierung:
« Ziel wurde fast erreicht

* Es fehlen an einigen Stellen vertiefende Aussagen

Nachsteuerung / Uberarbeitung:
« Ausformulierung des Leitbildes und der Ziele fuir den VU-Bericht
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2. Planungswerkstatt - Evaluierung

Zielstellung der Planungswerkstatt:

* Prasentation der daraus definierten MaBnahmen - Integriertes
Stadtebauliche Entwicklungskonzept

Zielerreichung / Evaluierung:

* Auch wenn der Fokus der Planungswerkstatt auf Teilbereichen und
entsprechenden stadtebaulichen Varianten lag, ware es fur den Workshop
zielfihrender gewesen, alle Malnahmen zumindest in einem Gesamtplan
darzustellen - dies fuhrte zu Unzufriedenheit der Teilnehmer, und dem

Eindruck, dass ihre Anregungen aus der 1. Planungswerkstatt keinen
Niederschlag gefunden hatten

« Die Darstellung der Varianten hatte fuir die Burger plausibler oder
anschaulicher dargestellt werden konnen

Nachsteuerung / Uberarbeitung:

« Vervollstandigen des Malkhahmenkonzepts und des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts im Duktus der Stadtebauforderung
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2. Planungswerkstatt - Evaluierung

Zielstellung der Planungswerkstatt:

* Darstellung, welche Ideen und Wiinsche aus der 1.
Planungswerkstatt aufgenommen wurden oder nicht -2
transparenter Abwadgungsprozess

Zielerreichung / Evaluierung:

* Eine Reihe von Ergebnissen der 1. Planungswerkstatt wurden nur
unzureichend berucksichtigt bzw. evaluiert = Ziel wurde nur in
Teilbereichen erreicht

Nachsteuerung / Uberarbeitung:

 Der Abwagungsprozess wird erneut durchlaufen und transparent
aufbereitet
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2. Planungswerkstatt - Evaluierung

Zielstellung der Planungswerkstatt:
« Abfrage eines Meinungsbild - Evaluierung der Ergebnisse

Zielerreichung / Evaluierung:
« Ein belastbares Meinungsbild konnte nicht erhoben werden

« Viele Burger nahmen an der Bepunktung nicht teil und duRerten
somit ihre Kritik an den vorgestellten MaRnahmen

» Viele , Kritikkarten” wurden geschrieben, jedoch kann nicht
festgestellt werden, ob es sich um Einzelmeinungen und
Mehrheitsmeinungen handelt

Nachsteuerung / Uberarbeitung:

« Nach Uberarbeitung und Fertigstellung des ISEK und des
MaBnahmenkonzepts wird vorgeschlagen im Rahmen eines
Lenkungsgruppen-Workshops alle MaBnahmen erdrtert und priorisiert
- Einholung eines Meinungsbild der LG als Interessensvertreter der
Biirger und Akteure
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2. Planungswerkstatt — Feedback der Burger

Welche Planungsvariante favorisieren Sie?

Welche Anmerkungen und frganzungen haben Sie?
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2. Planungswerkstatt — Feedback der Burger

Welche Planungsvariante favorisieren Sie?
Welche Anmerkungen und Erganzungen ha%yl” ie?
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2. Planungswerkstatt — Feedback der Burger

Welche Planungsvariante favo_r_isieren Sie? .
Welche Anmerkungen und Erganzungen haben Sie?
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2. Planungswerkstatt — Feedback der Burger

Welche Anmerkungen und Erganzungen haben Sie:
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2. Planungswerkstatt — Feedback der Burger

; Welche Planungsvariante favorisieren Sie? "‘*”?m';»;‘

Welche Anmerkungen und Ergénzungen haben Sigi~-
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Herausforderungen im Partizipationsprozess

« Stark unterschiedliche Meinungen und Ideen zu MalRnahmen
 Meinungsbild bisher schwierig zu erstellen

« Thema Umsiedlung famila bewegt die Gemuter, obwohl die
Umsiedlung an sich als Rahmenbedingung der VU verstanden
werden muss

» Fokus: was passiert zuklinftig auf ehemaligen Famila-Gelande?

* Noch keine belastbaren Aussagen zu Verkehrsbelangen verfligbar >
fihrte zu Verunsicherungen und Spekulationen

 Abwagungen von hervorgebrachten Ideen mussen transparent sein.
Dennoch stollen Abwagungen nicht immer auf Verstandnis

* Spekulationen und Fehlinformationen erschweren den Fortschritt
des Prozesses
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Weiteres Vorgehen

Weiterentwicklung des Mallnahmenkonzepts mit Aufnahme der
Ergebnisse aus den Planungswerkstdtten und der Lenkungsgruppe

Vertiefung des Handlungsfelds Verkehr durch Verkehrsplaners und
Ausarbeitung der bisher angebrachten Entwicklungsvarianten

Fertigstellung des MaRnahmenkonzepts und umfassende Erorterung
mit der Lenkungsgruppe - Workshop

Fertigstellung der VU und des ISEK

Abstimmung mit dem Ministerium fur Inneres und
Bundesangelegenheiten als Fordermittelgeber

Durchfihrung der ToB-Beteiligung
Beteiligung der politischen Gremien
Informationsveranstaltung fiir Grundeigentumer und Blirger

Beschluss der VU durch zustandiges politisches Gremium
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Integriertes Entwicklungskonzept
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Integriertes Entwicklungskonzept
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Mallnahmenkonzept

EinzelmalRnahme in Objektblatt mit Angaben zu:
» Beschreibung
« Verfahrensschritte

) Rea I iS i e rba rl(e it EMTWURF: STAND 06 MR 2016 EHTWUIEF: STAND 06, HEEE 20LE

« Ggf. Hemmnisse

 Alternativen

 Akteure

 [Kosten

« [Kostentrager

 Umsetzungszeitraum

« Zielsetzungen
. Ua L
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Mallnahmenkonzept

Beinhaltet folgende MaBRnahmen
- Offentliche M.
- Private M. ohne StBauFo

- Private M. mit anteilig StBauFo, z.B. Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen

- Private M. ohne StBauFo aber mit Forderung aus anderem Programm
(z.B. KfW)

- Aus anderen Forderprogrammen geforderte M.
- MaRBnahmen, dessen Finanzierung noch unklar ist
- Offentliche MaBRnahmen ohne StbauFo
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Grundsatzliches zu Ausgleichsbetragen

* Derzeit gibt es keine neuen Erkenntnisse, die Uiber die aus der
Informationsveranstaltung hinaus gehen

« Wenn die Verfahrensrechtliche Abwagung erstellt wurde, konnen
weitere Informationen veroffentlicht werden, ABER weiterhin
konnen keine Zahlen / Kosten benannt werden!!!

« Bordesholm sollte keinen falls als Naherungswert /Referenz fiir
Ausgleichsbetrage herangezogen werden UND es wurden noch
keine Ausgleichsbetrage erhoben
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AUSGLEICHSBETRAG

Ausgleichsbetrage

anstatt Beitrage nach KAG
Beteiligung der Grundstlickseigentiimer der im Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicke an der stadtebaulichen Sanierung durch einen sog. Ausgleichsbetrag,
da keine Beitrage gemaR BauGB fiir A
ErschlieBungs- bzw. AusbaumaRnahmen nach
dem Kommunalabgabengesetz (KAG) in
Sanierungsgebieten im umfassenden St
Verfahrens erhoben werden.

Ausgleichs-
betrag

Anfangswert

Grundlage der Ermittlung der
Ausgleichsbetrage sind nicht die Kosten der
Sanierung, sondern die sanierungsbedingten
Bodenwerterhohungen
(Bemessungsgrundlage: GrundstiicksgroRe).

Bodenwert

Sanierungszeitraum

Zeit

> Ausgleichsbetragserhebung erfolgt nach Aufhebung der Sanierungssatzung
— nach Abschluss der Gesamtmalnahme

> Alternativ: Ausgleichsbetragsvereinbarung nach Abschluss von Teilgebieten
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AUSWIRKUNGEN UND VORTEILE DER FESTLEGUNG

In formlich festgelegten Sanierungsgebieten

= Fiir private Eigentliimer ergeben sich bei Modernisierungs- und
InstandhaltungsmaRnahmen an Gebdauden erhohte steuerliche
Abschreibungen nach §§ 7 h, 10 f Einkommensteuergesetz (EStG)

 100% der Kosten auf 12 Jahre verteilt
* 90 % auf 10 Jahre bei selbst genutzten Gebduden

Voraussetzung:

« Modernisierungs-/Instandsetzungsbedarf liegt vor (Bewertung
im Rahmen der Bestandsanalyse und MalRnahmenplan)
* Eine Modernisierungsvereinbarung mit der Kommune liegt vor
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AUSWIRKUNGEN UND VORTEILE DER FESTLEGUNG

In umfassend festgelegten Sanierungsgebieten gelten folgende
Besonderheiten

= Moglichkeit zur Beantragung von direkten Zuschuissen aus
Stadtebauforderungsmitteln fiir private Modernisierungen:

Voraussetzung:

* Modernisierungs-/Instandsetzungsbedarf liegt laut VU vor
* Eine Modernisierungsvereinbarung mit der Kommune liegt vor

= Eintragung eines Sanierungsvermerkes im Grundbuch
= Genehmigungspflichten nach § 144 BauGB, z.B. Kaufpreisprifung

= Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften nach §§ 152 bis
156 BauGB finden Anwendung

« Wegfall der Erschlielfungs- bzw. Ausbaubeitragspflicht
« @Ggf. Erhebung von Ausgleichsbetragen
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ABGRENZUNG UND WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Wahl des Sanierungsverfahrens

= Kein Ermessensentscheid der Kommune
= Bedingt durch vorgesehene Mallnahmen
= Arten Gebietsfestlegungen nach § 142 ff BauGB:

o Sanierungsgebiet im ,,umfassenden Verfahren".
Anwendung bei grolRerer Gebietsumgestaltung einschliel3lich
umfassender Erneuerung von ErschlieBungsanlagen.

/wingend, wenn sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen
nicht auszuschlieRen sind.

o Sanierungsgebiet im ,,vereinfachten Verfahren".

Anwendung, sofern lediglich Erhaltung und Verbesserung des
Bestandes vorgesehen ist.
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AUSWIRKUNGEN UND VORTEILE DER FESTLEGUNG

Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB

= Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Bauvorhaben

= Vertragsvereinbarungen uber langerfristige Nutzungen auf
bestimmte Zeit von mehr als 1 Jahr

= Verdulerungen

= Bestellungen von Grundpfandrechten
= Baulasten

= Teilung eines Grundstlickes
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ABGRENZUNG UND WAHL DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Bedingungen der Gebietsabgrenzung

« Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren
« Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet im einfachen Verfahren
- FoOrdergebiet

= @Gebietist so zu begrenzen, dass sich
die Mallnahme zweckmaRig durchfiihren

v Nachweis von
stadtebaulichen Missstanden

v Darlegung der
stadtebaulichen Zielsetzungen
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Vorschlag zum Ablauf Workshop Lenkungsgruppe

Erorterung des ISEK Erorterung und Priorisierung
der EinzelmaRnahmen
anhand der Objektblatter

Ggf. mit Planungsvarianten fur
Teilbereiche
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Leitbildmarkt
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Prioritaten flr Gebietsentwicklung
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Handlungsfeld OPNV + Verkehr

» Wichtigstes Handlungsfeld

mit insgesamt 46 Punkten

» Wichtigste MaRnahmen:

UmgehungsstraBe errichten (9 Punkte)
Minderung der Verkehrsbelastung (8 Punkte)
Kreisverkehr mit Zebrastreifen anlegen (6 Punkte)
Sichere Schulwege ermdglichen (6 Punkte)
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Handlungsfeld Griin- + Freiflachen

» Zweitwichtigstes Handlungsfeld

mit insgesamt 18 Punkten

» Wichtigste MaRnahmen:

Wasserlauf Flintbek berticksichtigen und
erlebbar machen (7 Punkte)

Naturrdume erhalten (6 Punkte)
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Handlungsfeld Kultur + Freizeit

* Insgesamt 13 Punkte

» Wichtigste MaRnahme:

Marktplatz mit Baumen, Bdanken
und Café mit Offnung zum Bahnhof
anlegen (9 Punkte)

BIG-STADTEBAU GmbH | 4. Sitzung der Lenkungsgruppe 20. Juli 2016




Handlungsfeld Zukunftsfahiges Wohnen + Bauen

* Insgesamt 11 Punkte

» Wichtigste MaRnahmen:

Bezahlbaren Wohnraum schaffen (5 Punkte)

Barrierefreie Wohnungsangebote alle
Altersgruppen schaffen (& Punkte)
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Handlungsfeld Einzelhandel, Gewerbe + Versorgung

* Insgesamt 9 Punkte

» Wichtigste MaRnahme:

famila in der Nahe von Aldi und Tankstelle
ansiedeln (5 Punkte)

BIG-STADTEBAU GmbH | 4. Sitzung der Lenkungsgruppe 20. Juli 2016




Anregungen an die Planer
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BIG Stadtebau GmbH

Gesprachsprotokoll/Vermerk  Teilnehmende

Datum: 23.09.2016
Beginn: 17:00 Uhr

Ende: 19:15 Uhr
Ort: Burgersaal Rathaus Flintbek

O. Plambeck — Gemeinde Flintbek
H.-J. Graht — Gemeinde Flintbek
H. Greiwing — Gemeinde Flintbek
E. Pieczonka — Bulrgervorsteher

Umgebung e. V.
U. Jirgens — Seniorenbeirat
M. Krumm — Eiderheim Flintbek

S. Sprenger — Lotsendienst Flintbek und Molfsee

P. Reichstein — VHS Flintbek e.V.
J. Lineberg — TSV Flintbek

M. Schade — Evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Flintbek

T. Wiggering — Haus- und Eigentimerverein von Flintbek und

J. Schulz — Nahverkehrsverbund Schleswig-Holstein GmbH

S. HaB — CDU-Fraktion

L. v. D6hren — CDU-Fraktion

A. Lorenzen — Blindnis 90/Die Griinen
H. Gro3 — UWF Fraktion

W. Briege

H.-D. Lorenzen — Kultur- und Verschdnerungsverein

C. Ellen — BIG-STADTEBAU
A. Dahmen — BIG Stadtebau
D. Schroder — BIG Stadtebau

TOP

Inhalt / Festlegungen

verantwort-

lich

Termin

BegriiBung/Einfiihrung

Nach der BegriiBung durch Herrn Plambeck erlauterte Frau Dahmen die
Tagesordnung:

Nach einer Prasentation des MaBBnahmenkonzepts im aktuellen Stand
werden im Rahmen eines Workshops die MaBnahmen diskutiert sowie
Anmerkungen und Erganzungen aufgenommen. In einer anschlieBenden
Plenumsdiskussion werden die Kommentare eingewertet mit dem Ziel,
ein abgestimmtes MaBBnahmenkonzept zu erhalten.

Frau Ellen fasste die Ergebnisse der letzten Sitzung der Lenkungsgruppe
und die vereinbarten Inhalte des heutigen Termins zusammen (siehe
hierzu Protokoll der 4. Sitzung).

Vorstellung des MaBnahmenkonzepts

Nach genereller Information zum ISEK und zum MaBnahmenplan erldu-
terte Frau Ellen anhand von zwei wesentlichen MaBnahmen Zweck und
Ziel des zur Diskussion stehenden MaBnahmenkonzepts.

Die entsprechende Prasentation ist diesem Protokoll als Anlage beige-
fagt.

AnschlieBend bestand die Méglichkeit allgemeine Fragen zum MaBnah-

Seite 1 von 6




TOP

Inhalt / Festlegungen

verantwort-

lich

Termin

menkonzept zu stellen.
Fragen der Teilnehmenden:

Wenn der Kétnerskamp ausgebaut wird und dann mehr Verkehr anzieht,

ist dann gleichzeitig geplant, die Mdllershérn flir den Fahrradverkehr aus-

zubauen?
Es wird ein Verkehrsgutachten beauftragt, das die Auswirkungen des
MaBnahmenkonzepts auf den Verkehr sowie die Machbarkeit priifen
soll sowie Vorschlage insbesondere zur Verkehrsfiihrung und Qualifi-
zierung der Verkehrsraume fir die unterschiedlichen Verkehrsarten
treffen soll. In diesem Gutachten wird diese Fragestellung bearbeitet
werden.

Ist es méglich, das Untersuchungsgebiet der VU zu erweitern? So kénn-
ten die vorgeschlagenen FuBB-/Radwege im Bereich des Rosenbergs
(Borngang-Rosenberg und siidwestlich des Rosenbergs) ggf. in den Be-
reich der Sanierungsmaf3nahmen aufgenommen werden. Dies wdre sinn-
voll, da der enge Querschnitt des Rosenbergs kaum Spielraum fiir eine
adédquate Gestaltung der StraBBe fiir FuBgadnger und Radfahrer I4sst, zu-
dem stellt die Steigung ein groBes Problem fir die barrierefreie Mobilitat
dar.

Die Frage einer evil. Erweiterung des Untersuchungsgebiets wird in

der spateren Plenumsdiskussion erdrtert.

Der Verfiigungsfonds setzt sich zusammen aus 50 % privaten Mitteln und
bis zu 50 % Mitteln der Stadtebauférderung. Gehért zu den privaten Mit-
teln auch die finanzielle Beteiligung der Kommune?
Nein, mit den privaten Mitteln ist die finanzielle Beteiligung von Gewer-
betreibenden, Vereinen, Institutionen und Blrgern gemeint. Der Verfi-
gungsfonds dient explizit dazu, kleinteilige Projekte umzusetzen, die
von den Beteiligten vor Ort vorgeschlagen werden. Ein lokales Gremi-
um entscheidet Uber die Mittelvergabe.

Workshop

Im Workshopteil hatten die Teilnehmenden die Méglichkeit, das Maf3-
nahmenkonzept mit allen vorgeschlagenen MaBBnahmen, welche an
Stellwénden prasentiert waren, in Gruppen zu diskutieren und Hinweise,
Kritik und Anmerkungen auf den Wanden festzuhalten.

Hierbei sollten insbesondere folgende Fragen erdrtert werden:

- Wo sehen Sie Optimierungsbedarfe?

- Wurden wesentliche Aspekte nicht berlicksichtig?

- Wie stehen Sie zur Griinflache 6stlich des Eiderkamps: Qualifizie-
rung oder Bebauung?

Die einzelnen Anmerkungen wurden anschlieBend im Plenum durchge-
sprochen.
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Diskussion im Plenum

Ziel der Plenumsdiskussion war es, zu jedem diskutierten Themenpunkt
eine Entscheidung herbeizuflhren, um fir die weitere Planung abge-
stimmte Festlegungen zu erhalten.

Bevor auf die einzelnen Handlungsfelder und MaBnahmen eingegangen
wurde, stellten Frau Dahmen und Frau Ellen zwei grundsétzliche Punkte
zur Diskussion:

1. Erweiterung des Untersuchungsgebiets um die Flachen siidwest-
lich des Rosenbergs bis zur Blumenwiese
Soll gepriift werden, ob eine Gebietserweiterung sinnvoll/méglich ist?

Die Lenkungsgruppe stimmt dem einstimmig zu.

2. Umgang mit der Griinfliche am Eiderkamp

Was soll mit der Griinfldche am Eiderkamp geschehen? Soll diese fiir
eine Bebauung (ergdnzend zum neuen Ortszentrum)vorgesehen werden
oder soll eine Qualifizierung und Aufwertung der Griinfliche geplant wer-
den?

Nach kontroverser Diskussion einigte sich das Plenum auf Folgendes:

Die Grlnflache soll im Konzept weiterhin als Griinflache geflihrt wer-
den. Eine Aufwertung mit Stadtebauférderungsmitteln wird aber nicht
angestrebt, da dies eine Zweckbindung von 25 Jahren fir die Nutzung
als Griinflache bedeuten wiirde. So kann die Griinflache bei Bedarf bei
einer evtl. spateren Anpassung der stadtebaulichen Planung fir eine
Bebauung vorgesehen werden.

AnschlieBend wurden die einzelnen Anmerkungen auf den Stellwénden
im Plenum erértert.

Handlungsfeld 1: Handel, Handwerk und Dienstleistung

Anmerkung zu ,MaBnahme 1.2. Ansiedlung eines Markant-Marktes und
eines Aldi-Discounters*®:

Markant- und Aldi-Geb&ude sollten nach hinten auf den vorgesehenen
Grundstiicken gelegt werden und die Parkplétze straB3enseitig angeordnet
werden.

Die Lenkungsgruppe stimmt dem Vorschlag zu.
Handlungsfeld 2: Ortsgestalt und Baukultur

Anmerkungen zu ,MaBnahme 2.1 Neue Ortsmitte - Grundstiick Mdillers-
horn*:

Ortsmitte zum Bahnhof 6ffnen oder den Platz abschirmen? Es wére auch
schén, Sichtbeziehungen zu schaffen.

Die Anregung wird aufgenommen. Die genauere Uberplanung des Be-
reichs im weiteren Sanierungsverfahren wird voraussichtlich im Rah-
men eines stadtebaulichen Wettbewerbs erfolgen. Es wird eine Aufga-
be dieser Uberplanung sein, einen guten Kompromiss zwischen der
notwendigen Fassung des Platzes durch Bebauung und sinnvollen
Offnungen (Richtung Bahnhof/ZOB, zum Rathausbereich, ggf. zu
Grunflachen) zu finden.
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Anmerkung zu ,MaRnahme 2.1. Neue Ortsmitte - Grundstiick Mllers-
hoérn:

Méglichkeit eines Stichwegs zur evtl. fuBldufigen ErschlieBung der
Grundstiicke am Kétnerskamp (ber das jetzige Famila-Geldnde.

Dieser Vorschlag wird positiv bewertet und beriicksichtigt.

Anmerkung zu ,Maflnahme 2.3. Aufwertungsmafinahmen im Strallen-
raum: Mallershérn und Eiderkamp*:

Shared Space am Miillershérn, Begegnungszone im Bereich Bahnhof ist
winschenswert.

Dieser Vorschlag wird im Rahmen des Verkehrsgutachtens Uberprift.
Handlungsfeld 3: Verkehr, ONV und Mobilitat

Allgemeiner Hinweis: Fir die MaBnahmen im Handlungsfeld 3 kénnen
erst dann qualifizierte Aussagen getroffen werden, wenn das Verkehrs-
gutachten erstellt ist. Die folgenden gesammelten Anmerkungen werden
an den Gutachter weitergeleitet:

MaBnahmenunabhangige Anmerkungen:

Verbesserung der Parkplatzsituation (darunter fallt: Anzahl Parkplatze
rund um den Bahnhof nicht reduzieren, ggf. 2-stéckiges Park & Ride,
Verbesserung der Parkplatzsituation fiir Handel/Gewerbe am Rosen-
berg/Kétnerskamp, evtl. auch auf privaten Fldchen)

Der Hinweis wird an den Verkehrsgutachter weitergegeben.

Separater FuBgéngertunnel am Eiderkamp
(parallel zum Pkw-Tunnel)

Der Hinweis wird an den Verkehrsgutachter weitergegeben.

Zu ,MaBnahme 3.1. Verlagerung des ZOB und Optimierung Verkehrsbe-

reiche am Bahnhof*:

- Istder Platz fiir den ZOB ausreichend, wo bleiben die P&R-Plétze,
die es vorher gab?

- ZOB sollte auf Gelenkbusse ausgelegt werden.

- Wie kann die Umleitung des Verkehrs, der nicht zwangslaufig durch
den Ort muss, geregelt werden?

- Es wird von einem erhéhten Verkehrsaufkommen in der DorfstralBe
und am Rosenberg ausgegangen.

Die Hinweise/Fragestellungen werden an den Gutachter weitergege-
ben und dort gepruift.

Zu ,Mallnahme 3.2. Optimierung der Fu3gangerunterfiihrung®:

- Verbreiterung der vorhandenen Bahnunterfiihrung )

- Bewuchsénderung/Zuriickschneiden fiir eine bessere Ubersicht
(dann weniger/keine bauliche MalBnahmen erforderlich)

- FuBgéngertunnel ,Angstraum®. Viorschlag: Von hoher Prioritdt &ndern
auf niedrige Prioritat:

Die MaBnahme wird kontrovers diskutiert. Das anschlieBende Mei-
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nungsbild ergibt: Die Mehrheit spricht sich fur Umgestaltung der Unter-
fihrung und fir eine hohe Prioritét dieser MaBnahme aus. (klein: 1,
mittel: 6, hoch: 8). Eine Verbreiterung ging als Vorschlag ein.

Zu ,Malnahme 3.5. Umfangreiche Instandsetzungs- und Umgestal-
tungsmaBnahmen an ErschlieBungsanlagen einschlieBlich Verbesserung
der Barrierefreiheit”:

Lésung fiir Radfahren am oder um den Rosenberg und Kétnerskamp

Die Fragestellung wird an den Verkehrsgutachter weitergegeben.

Zu ,MaBnahme 3.6. Herstellung eines Geh-und Radweges zwischen

Mullershérn und Eiderkamp®:

- Geh- und Radweg hinter dem Riickhaltebecken Miillers-
hérn/Eiderkamp: Nur Gehweg wg. evtl. Konflikte auf den Gehweg Ei-
derkamp

- Gefahrenstelle! Radweg weglassen

Die Fragestellung wird im Verkehrsgutachten untersucht.

Zum Vorschlag, das Untersuchungsgebiet um den Bereich zwischen

Borngang und Rosenberg zu erweitern und dort einen FuB3-/Radweg ein-

zurichten:

- Flintbektal so belassen

- Erweiterung des Planungsgebiets, FuBweg vom Rosenberg zum
Borngang entlang der Flintbek

- Querung Borngang charmant, aber der Naturraum der Flintbek ist
héher zu bewerten

Nach Diskussion wird ein Meinungsbild eingeholt. Die Mehrheit spricht
sich dafiir aus, den Bereich nicht einzubeziehen, da der Erhalt des Na-
turraums gewuinscht ist.

Zu ,Mallnahme 3.7. Verbesserung der Barrierefreiheit im &éffentlichen
Raum®:
- Radschutzstreifen auf dem Rosenberg aufmalen

Die Fragestellung wird im Verkehrsgutachten untersucht.

Zu ,Mallnahme 3.10. MalRnahmen zur Verkehrsoptimierung in Kreu-

zungsbereichen®:

- Warum kein Kreisverkehr bei EDEKA?

- Statt eines Kreisverkehrs lieber mehrere Ampeln um die Schulkinder
zu schiitzen am Eiderkamp

Eine evtl. veranderte Verkehrsfiihrung bei Edeka sowie die Lésung der
zukinftigen Kreuzungssituation am Eiderkamp wird ebenfalls im Er-
gebnis des Verkehrsgutachtens weiter bearbeitet.

Anmerkungen generell zur Radfahrsituation:
Lésung finden fiir Radfahrweg am und um den Rosenberg und Kétners-
kamp (bspw. Radschutzstreifen oder Umgehung)

Auch dies wird im Ergebnis des Verkehrsgutachtens weiter bearbeitet.
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Handlungsfeld 5: Wohnen und Bauen

Anmerkung generell:

- Mehrgenerationenhaus und generationstibergreifendes Wohnen pla-
nen

- Bei der weiteren Planung des Wohnraums auf dem bisherigen
Famila-Geldnde sollte auch ,,bezahlbarer Wohnraum* vorgesehen
werden

Diese Vorschlage werden begriBt und werden in der weiteren Planung
berilcksichtigt.

Zu ,MaBnahme 5.1. Wohnbauentwicklung auf dem ehemaligen Friedhof*
- Friedhof-Park als Ausgleichsfldche

Handlungsfeld 6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit und
Handlungsfeld 7: Mitwirkung und Kooperation

Zu diesen beiden Handlungsfeldern gab es keine Anmerkungen.

5. Ausblick

Frau Ellen stellte kurz das weitere Verfahren dar:

Nach Vorliegen des Verkehrsgutachtens werden unter Beriicksichtigung
der betreffenden Ergebnisse das Integrierte Stadtebauliche Entwick-
lungskonzept und die Vorbereitende Untersuchungen fertiggestellt. An-
schlieBend erfolgen die Abstimmung mit dem MIB und die Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange. AbschlieBend werden in einer Informations-
veranstaltung fur die Offentlichkeit die Ergebnisse prasentiert.

Die Terminierung der nachsten Sitzung der Lenkungsgruppe erfolgt zu
gegebenem Zeitpunkt.

Hamburg, 28. September 2016, i. A. Dajana Schrdder/
Kronshagen, 14. Oktober 2016, i. V. Alexandra Dahmen
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1. Informationsveranstaltung Vorbereitende Untersuchungen Flintbek

Datum: 15. Juli 2015
Ort: Rathaus Flintbek

Anlass

Die Gemeinde Flintbek wurde mit dem Gebiet ,,Ortszentrum" in das Stadtebauférderungspro-
gramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" aufgenommen. Um Stadtebauférderungsmittel zu
erhalten und im Quartier einsetzen zu kdnnen, ist die Durchflihrung sog. Vorbereitender Unter-
suchungen (VU) gemdR § 141 BauGB eine notwendige und gesetzlich vorgeschriebene Voraus-
setzung. Mit der Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen hat die Gemeinde Flintbek
die BIG-STADTEBAU GmbH in Kooperation mit dem Stadtplanungsbiiro petersen, porksen und
partner beauftragt.

Die Vorbereitenden Untersuchungen dienen dazu, stadtebauliche und strukturelle Missstande
sowie Entwicklungspotenziale zu identifizieren und darauf aufbauend ein Integriertes Stadte-
bauliches Entwicklungskonzept fiir das Flintbeker Ortszentrum zu erarbeiten. Dieses ist die
Grundlage, um Stddtebaufdrderungsmittel in Anspruch nehmen zu kénnen.

Ziel ist es, die Innenentwicklung und Stdarkung des Ortszentrums der Gemeinde Flintbek weiter
voranzutreiben und einen lebendigen und attraktiven Ortsmittelpunkt zu schaffen.

Die Informationsveranstaltung dient der Erlduterung der Vorgehensweise, der Arbeitsschritte
und des Ablaufs der Vorbereitenden Untersuchungen. Zudem besteht die Mdglichkeit, Fragen
zur Untersuchung und zur geplanten Sanierung zu stellen sowie erste Anregungen fiir die zu-
kiinftige Entwicklung einzubringen.

1. BegriiBung

Herr Biirgermeister Plambeck begriiRt die teilnehmenden Biirgerinnen und Biirger und bedankt
sich fiir das groRe Interesse. Fuir den Prozess der Vorbereitenden Untersuchungen ist es wesent-
lich, dass Biirgerinnen und Blirger sowie weitere betroffene Akteure von Anfang an eingebun-
den sind und sich beteiligen. So ist diese Informationsveranstaltung als Auftakt einer Reihe
weiterer Veranstaltungen zu sehen.

Im Jahr 2014 wurde Flintbek mit dem Bereich ,,0rtszentrum* in das Stadtebauférderprogramm
»Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" aufgenommen. Diese Forderung stellt eine einzigartige
Chance fiir die Entwicklung von Flintbek dar, die genutzt wird, um Missstande zu beheben und
das Ortszentrum zu stdrken. Da die Stdadtebauforderung keine EinzelmaBnahmenforderung ist,
sondern sich als GesamtmaRBnahmenforderung auf die Entwicklung eines gesamten Bereichs
einer Kommune bezieht, besteht in diesem Rahmen die Madglichkeit, verschiedene fiir die Ent-
wicklung des Ortszentrums notwendige MaRnahmen (Neuordnung von Einzelhandelsbereichen,
Entwicklung von Neubebauung, Umgestaltung von StraRen und Pldtzen etc.) integriert iiber
einen Zeitraum von mehreren Jahren umzusetzen.

Die hierfiir zur Verfigung stehenden Fordermittel werden jeweils zu einem Drittel von Bund,
Land und Kommune finanziert.

Herr Plambeck betont, dass es neben dieser Informationsveranstaltung noch zwei Planungs-
werkstdtten geben wird, die explizit der inhaltlichen Beteiligung der Blirgerinnen und Biirger
an den Planungen dienen.

2. Prisentation BIG-STADTEBAU

Frau Ellen, BIG-STADTEBAU erldutert die Arbeitsweise, Verfahrensweise, Zielsetzung und die In-
halte der Vorbereitenden Untersuchungen (siehe hierzu auch den Anhang).
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Die Vorbereitenden Untersuchungen stellen den ersten Schritt im Gesamtverfahren dar und bil-
den die Grundlage fiir das spdtere Sanierungsverfahren. Sie dienen als Beurteilungsgrundlage
fiir die Notwendigkeit des Einsatzes von Stadtebaufdrdermitteln sowie die Schwerpunkte des
Mitteleinsatzes.
Die Untersuchung gliedert sich in vier unterschiedliche Bausteine:

— Bestandsaufnahme und Analyse,

— Bewertung der verschiedenen Handlungsfelder,

— Erstellung eines Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts sowie

— verfahrensrechtliche Abwagung.

Einen durchgehenden, wichtigen Bestandteil stellt die Prozessbegleitung dar, in welcher Biir-
gerinnen und Biirger sowie weitere betroffene Akteure beteiligt werden. Daher hat sich die
Gemeinde Flintbek entschieden, zusdtzlich zwei Planungswerkstatten und eine Lenkungsgruppe
einzurichten.

Aus der Bestandsaufnahme und Analyse werden sogenannte Leitziele der Entwicklung erarbei-
tet, woraus sich die hauptsdchlichen Handlungsfelder und MaRhahmen ableiten.

Mit der Erarbeitung eines MaBRnahmenkonzepts sowie eines Kosten- und Finanzierungsplans
werden die Umsetzbarkeit und die Priorisierung der zukiinftigen MaBnahmen und Projekte
iberprift und dargestellt.

Im Rahmen der sanierungsrechtlichen Abwdgung werden die Grenzen eines zukiinftigen Sanie-
rungsgebiets sowie die Art des Sanierungsverfahrens (vereinfachtes oder umfassendes Verfah-
ren) erortert und eine entsprechende Empfehlung ausgesprochen. Dabei spielen die festgestell-
ten Sanierungsbedarfe und MaBnahmen, aber auch die Investitionsbereitschaft der Eigentiimer
eine Rolle, da die Fordermdoglichkeiten fiir die einzelnen Malnahmen je nach Verfahren unter-
schiedlich sind. Diese sind in der Stadtebaufdrderrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein fest-
gelegt.

Die Gemeinde hat bei der Abwagung und Wahl des Verfahrens keine freie Hand; mit dem ge-
wadhlten Verfahren muss das vorgesehene MaBnahmenpaket umsetzbar sein. Die Entscheidung
wird durch die Forderstelle liberpriift.

Fiir Grundeigentiimer liegt ein wichtiger Unterschied zwischen dem umfassenden und dem ver-
einfachten Verfahren darin, dass im umfassenden Verfahren anstelle von ErschlieBungsbeitra-
gen oder Ausbaubeitrdgen nach dem Kommunalabgabengesetz ein sogenannter Ausgleichsbe-
trag nach Abschluss des Sanierungsverfahrens erhoben wird.

Die Ausgleichsbetrage werden berechnet, indem zu Beginn und nach Abschluss des Sanierungs-
verfahrens fiir die Grundstiicke innerhalb des Sanierungsgebiets die Bodenwerte ermittelt wer-
den. Ublicherweise erfolgt dies durch den Gutachterausschuss des Kreises. Von der Differenz,
d.h. der Bodenwertsteigerung, wird dann jener Anteil berechnet, der aufgrund der im Rahmen
des Sanierungsverfahrens durchgefiihrten MaBnahmen entstanden ist. Rein konjunkturelle
Wertsteigerungen werden von der Ausgleichsbetragserhebung nicht erfasset.

Von dieser sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung konnen bei der Erhebung des Aus-
gleichsbetrags ggf. Anrechnungsbeitrage nach § 155 Abs. 1 BauGB abgezogen werden.

Die Ausgleichsbetrdge werden erst nach Abschluss des Verfahrens erhoben; wahrend des lau-
fenden Verfahrens kommen auf die Eigentlimer keine Kosten zu.

Die Grundeigentiimer werden gegen Ende der Vorbereitenden Untersuchung iiber die Art und
Form der Festlegung des Sanierungsgebiets sowie iiber die damit verbundenen Themen, wie
z.B. Erhebung von Ausgleichsbetragen, informiert.

3. Fragerunde

Wofiir werden die Daten aus der Diese werden bendtigt liber die Modernisierungs- und
Selbstauskunft, die an jeden Bewoh- | Instandsetzungsbedarfe der Gebaude einschatzen zu
ner im Sanierungsgebiet gesendet konnen. Diese werden wiederum bendtigt, um fiir die

Seite 2 von 6




BIG

wurde, bendotigt?

Forderung entsprechender SanierungsmaRnahmen pas-
sende Finanzierungsmittel in die Kosten- und Finanz-
planung einstellen zu kénnen.

Die Gebdudezustdande sind extrem unterschiedlich. Daher
werden Bestdnde sehr differenziert betrachtet und jedes
Gebdude einzeln aufgenommen. Um jedoch die explizi-
ten Bedarfe zu ermitteln, die nicht von auRen augen-
scheinlich sind, bedarf es der Mithilfe der Eigentiimer.

Werden Daten aus der Selbstauskunft
an das Finanzamt weitergegeben?

Es werden seitens der BIG-STADTEBAU keine Daten an
Dritte weitergegeben, d.h. lediglich die Gemeinde und
die BIG haben Einblick in die Fragebodgen. Die Informati-
onen werden seitens der BIG lediglich benutzt, um wie
im Vorigen dargestellt den Sanierungsbedarf einzuschat-
zen; die BIG unterliegt im Ubrigen dem Datenschutz.

Warum muss man der Kommune und
der BIG mitteilen was man auf sei-
nem Grundstiick machen mochte?

Mit der Selbstauskunft wird gleichzeitig die , Investiti-
onsbereitschaft" abgefragt, um einschdtzen zu kénnen,
wie viele private ModernisierungsmaBnahmen an Ge-
bauden im Lauf des Sanierungsverfahrens ggf. gefordert
werden und entsprechende Finanzmittel hierfiir einzu-
planen.

AulRerdem besteht die Moglichkeit, dass wahrend des
Sanierungsverfahrens die Kommune oder der zukiinftige
Sanierungstrdger die Eigentiimer hinsichtlich anderer
Forderprogramme beraten kann.

Welche Auswirkungen hat eine
Nicht-Riickgabe der Selbstauskunft?

Nach § 138 BauGB ist der Eigentiimer verpflichtet, Aus-
kiinfte zu erteilen, die fiir die Vorbereitung und Durch-
flihrung der Sanierung erforderlich sind. Daher werden
alle Grundeigentiimer gebeten, diesem auch nach zu
kommen.

Was ist eine Planungswerkstatt?

Eine Planungswerkstatt ist eine Beteiligungsveranstal-
tung, in der die Biirgerinnen und Blirger gemeinsam mit
den Fachleuten und Planern aktiv an der Entwicklung
von Flintbek mitwirken, indem Ideen fiir die zukiinftige
Gestaltung des Ortszentrums erarbeitet werden.

Was ist eine Lenkungsgruppe und
wer ist daran beteiligt?

Die Lenkungsgruppe wurde eingerichtet, um Vertreter
verschiedener Interessensgruppen fortwahrend in den
Prozess der Vorbereitenden Untersuchungen einzubezie-
hen. Dabei sollen die Belange der verschiedenen Grup-
pen und Themen diskutiert werden, die in die Vorberei-
tenden Untersuchungen einflieRen. Beteiligt sind der
Biirgermeister, das Amt fiir Finanzen, das Bauamt, der
Biirgervorsteher, die Wirtschaftsgemeinschaft, der Senio-
renbeirat, das Eiderheim, der Pflegestiitzpunkt, VHS,
Haus- und Grundeigentiimerverein, TSV Flintbek, Ev.-
Luth. Kirchengemeinde und Nah.SH.

Wie hoch konnte der Ausgleichbetrag
ausfallen?

Die Ausgleichsbetrage werden zum Abschluss des Verfah-
rens vom zustdandigen Gutachterausschuss ermittelt.
Uber die Hohe kann im Voraus keine serigse Auskunft
gegeben werden, da die evtl. entstehenden Bodenwert-
steigerungen von den umgesetzten MaRnahmen abhan-
gig sind.

Es ist ebenfalls nicht sinnvoll, Vergleichswerte aus ande-
ren Kommunen heranzuziehen, da in jedem Forderver-
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fahren unterschiedliche Ausgangslagen bestehen und die
Mittel in unterschiedlicher Hohe fiir unterschiedliche
MaRnahmen eingesetzt werden. Auch kann keine
Schlussfolgerung aus der Hohe der eingesetzten Stddte-
baufordermittel auf die Bodenwertsteigerung gezogen
werden. Anders als z.B. bei kommunalen ErschlieRungs-
beitrdgen, bei denen eine Umlegung der Kosten auf die
Anlieger erfolgt, werden bei der Ausgleichsbetragserhe-
bung nicht die eingesetzten Mittel umgelegt. Zum Ver-
fahren siehe auch Ziff. 2.

Bei der Berechnung der Ausgleichsbetrdage kbnnen zu-
dem Anrechnungsbeitrage nach § 155 Abs. 1 BauGB ab-
gezogen werden. Dies sind z.B. Kosten, die der Eigentii-
mer im Rahmen einer privaten ModernisierungsmaR-
nahme finanziert hat und die zur Wertsteigerung beitra-
gen. Hier bedarf es der Einzelfallpriifung.

Gibt es eine Bodenwertminderung
bezogen auf dem Augleichsbetrag?

Auch eine Bodenwertminderung kann theoretisch ein-
treten.

Gibt es einen Zielwert, um den der
Bodenwert gesteigert werden soll?

Nein, den gibt es nicht.

Wie hoch wird der Ausgleichsbetrag
voraussichtlich ausfallen (in Euro pro
qm)?

Gibt es einen ungefahren Prozentan-
teil am Quadratmeterwert, den man
annehmen kann?

Eine seriose Aussage zur Hohe von zukiinftigen Aus-
gleichsbetrdgen ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht maglich.
Diese hdangen von den durchgefiihrten MaRnahmen ab,
ggf. auch vom Zuschnitt der Grundstiicke.

Auch ein Prozentanteil kann nicht benannt werden.

Stehen die Ausgleichsbetrdge in Re-
lation zu den eingesetzten Forder-
mitteln?

Nein. Mit der Ausgleichsbetragserhebung wird die sanie-
rungsbedingte Bodenwertsteigerung abgeschopft, die
nicht in Relation zu den eingesetzten Mitteln steht.

Erhalten die Eigentimerinnen und
Eigentiimer das zu erstellende An-
fangswertgutachten (Bodenwerte)?
Oder wird dieses veroffentlicht?

Bewertet werden die Grundstiicke vom Gutachteraus-
schuss des Kreises, die Gutachten erhdlt die Gemeinde.
Eine Veroffentlichung ist nicht moglich, da sich die Gut-
achten auf private Grundstiicke beziehen. Ob eine Ein-
sichtnahme von Eigentiimerinnen und Eigentiimern in
die sie betreffenden Gutachten bei der Gemeindeverwal-
tung organisatorisch moglich sein wird, wird noch ge-
klart.

Wird es fiir jedes Grundstiick ein Bo-
denwertgutachten geben?

Ja.

Warum werden nur die Eigentiime-
rinnen und Eigentiimer im Sanie-
rungsgebiet zur Ausgleichsbetragser-
hebung herangezogen?

Nach Abwdgung in den Vorbereitenden Untersuchungen
wird das Sanierungsgebiet so begrenzt, dass alle von der
Sanierung bzw. ihren Auswirkungen betroffenen Grund-
stiicke, somit auch alle Grundstiicke, fiir die eine Bo-
denwertsteigerung angenommen werden kann, im Ge-
biet liegen.

Wer bestimmt, welche Verfahrensart
angewandt wird?

Am Ende der Vorbereitenden Untersuchungen ergeht
nach Berlicksichtigung aller Faktoren eine Empfehlung,
die mit dem Ministerium fiir Inneres und Bundesangele-
genheiten in Kiel abgestimmt wird. AnschlieBend ent-
scheidet die Gemeindevertretung der Gemeinde Flintbek.

Entwickelt sich im Rahmen des Sa-
nierungsverfahrens die Stimmung

Anfangliche Vorbehalte von Biirgern und Akteure beste-
hen in den meisten Fdllen. ErfahrungsgemaR kdnnen
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der Biirger zum positiven?

diese Vorbehalte ausgerdumt werden, wenn das Verfah-
ren den Personen ndher gebracht wird, erste MaRnah-
men umgesetzt werden und Erfolge zu verzeichnen sind.
Durch die breit angelegte Partizipation wird das Verfah-
ren transparent dargestellt. In Sanierungsverfahren wer-
den grundsdtzlich die Biirger und Akteure mit eingebun-
den, z.B. im Rahmen von Sanierungsbeirdten, so dass
das Verfahren den Charakter eines gemeinschaftlichen
Werkes erhalt.

Wie wird die Kommune Ihren Anteil
an der Stadtebauforderung finanzie-
ren?

Die Kommune wird durch Investitionen und Kredite den
Drittelanteil begleichen.

Die angestrebte Aufwertung des Gebiets sowie die im
Rahmen der Durchfiihrung der Sanierung getatigten In-
vestitionen sowohl 6ffentlicher und privater Mittel ha-
ben erfahrungsgemdl einen nachhaltigen auch finanzi-
ellen Effekt fiir die betreffende Kommune. Durchschnitt-
lich bewirkt jeder eingesetzte Euro aus der Stddtebaufor-
derung weitere offentliche und private Investitionen in
Hohe von 7 Euro. Davon bleibt ein GroRteil in der Region
und tragt so zur Starkung der regionalen Wirtschaft bei.
Zudem tragt die Attraktivierung des Ortszentrums dazu
bei, bestehende Betriebe und Einrichtungen zu stdrken
und zu halten und die Gemeinde auch flir neue Investi-
tionen interessant zu gestalten.

Kann das Fordergebiet groRer sein
als das Untersuchungsgebiet?

Das Fordergebiet kann groRer und kleiner werden als das
Untersuchungsgebiet.

Werden auch die an das Untersu-
chungsgebiet angrenzenden Berei-
che in die Vorbereitenden Untersu-
chungen einbezogen?

Grundsadtzlich wird auch die Lage und Verflechtung des
Untersuchungsgebiets im Ortskontext analysiert. Je nach
Themenfeld wird ein entsprechender Ausschnitt gewahlt.

Gibt es konkrete Uberlegungen wie
der Bereich zwischen Famila und
Edeka gestalten werden kann?

Nein, die gibt es noch nicht, Jedoch sind Ideen gerne
vorzubringen in der Planungswerkstatt. Des Weiteren
werden im Rahmen der VU eine konkrete Aufstellung der
Anforderungen an diesen Bereich erstellt und Gesprache
mit Experten gefiihrt. Zudem wird das Einzelhandelsgut-
achten beriicksichtigt.

Gibt es Absprachen mit Famila, Ede-
ka und Aldi?

Es gibt keine Absprachen oder Zusagen. Die Unterneh-
men haben ihre Vorstellungen einer Entwicklung vorge-
tragen, welche im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen bewertet werden.

Eine Umsetzung von Planungen fiir die Unternehmen
erfolgt im Ubrigen reguldr im Rahmen der Bauleitpla-
nung, mit der entsprechenden Beteiligung der Offent-
lichkeit.

Gibt es die Moglichkeit eines Au-
totunnels unter den Bahnschienen?

Es wird voraussichtlich keinen Autotunnel unter den
Bahnschienen geben, insbesondere da die betreffende
Flache der Bahn gehdrt und ein Ausbau nicht gefordert
wiirde. Eine Umgestaltung der Unterfiihrung zur besse-
ren Nutzbarkeit fiir FuBganger und Radfahrer ist jedoch
nicht auszuschlieRen.

Wird sich die DorfstraRe verandern?

Die Starkung dieser Achse ist ein erkldrtes Ziel. In welcher
Form das umgesetzt wird, ergibt sich aus dem Integrier-
ten stddtebaulichen Entwicklungskonzept.
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Gibt es eine Verdnderungssperre?

Grundsatzlich hat die Kommune wdhrend der Durchfiih-
rung der Vorbereitenden Untersuchungen die gesetzliche
Moglichkeit, Bauantrdge zuriick zu stellen. Wenn abseh-
bar ist, dass ein eingereichter Bauantrag nicht den Zielen
und Zwecken der Sanierung entgegensteht, kann dieser
aber auch genehmigt werden.

Kann es Verdnderung am Rosenberg
geben?

Da es sich hier um eine LandesstraBe handelt, miissen
MaBnahmen mit der zustandigen Stelle abgestimmt
werden. Eine Umgestaltung ist jedoch wiinschenswert.

Kann jeder seine Anregungen vor-
bringen und wo werden diese
nochmals aufgegriffen?

Am besten werden die Anregungen, Wiinsche und Ideen
in den vorgesehenen Planungswerkstdtten eingebracht.

Wann wird es die erste Planungs-
werkstatt geben?

Geplant ist die Werkstatt zwischen den Sommer- und
Herbstferien. Genaue Daten werden, wie bei dieser Ver-
anstaltung friihzeitig publiziert.

L. Verabschiedung

Herr Biirgermeister Plambeck bedankt sich abschlieend fiir die rege Teilnahme und das groRRe
Interesse und fordert dazu auf, sich weiter in das Verfahren einzubringen.

Hamburg, den 14. August 2015

i.A. Tatjana Bolduan / Alexandra Dahmen

BIG-STADTEBAU GmbH
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Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem Stadtebaulichem Entwicklungskonzept

Flintbek — Ortszentrum

Dokumentation zur ,,1. Planungswerkstatt"

am 23. April 2016
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Thematische Einfiihrung

Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Biirgermeister Olaf Plambeck begriildte alle Teilnehmer zur ersten Planungswerkstatt fiir die
Vorbereitenden Untersuchungen (VU) mit Integriertem stddtebaulichem Entwicklungskon-
zept (ISEK) fiir das Gebiet Flintbek Ortszentrum. Er erlduterte, dass diese Veranstaltung zum
einen dazu dient, die bisherigen Analyseergebnisse vorzustellen und zum anderen ein
Leitbild fiir die Gebietsentwicklung sowie erste Mallnahmenvorschldge zu erarbeiten.

|

L4

Frau Ellen, BIG-STADTEBAU, stellte anhand einer PowerPoint-Prisentation die Ergebnisse
der Bestandsanalyse vor. Die Prdsentation ist dem Protokoll als Anlage beigefiigt.

Frau Wandzik, BIG-STADTEBAU moderierte die anschlieRende Diskussion. Kritische Nachfra-
gen konzentrierten sich insbesondere auf die Umsiedlung von famila auf die sogenannte
Blumenwiese (Flache siidlich des Eiderkamps). Die Verlagerung des Unternehmens auf die
Blumenwiese ist gesetzte Rahmenbedingung fiir das zu erstellende Integrierte stadtebauli-
che Entwicklungskonzept. Dieser Punkt ist nicht Diskussionsinhalt der Planungswerkstatten.
Vielmehr geht es diesbeziiglich um die Frage, wie das freiwerdende Grundstiick bestmog-
lich fiir eine zukiinftige Entwicklung Flintbeks genutzt werden kann. Der Sachstand diesbe-
zliglich stellt sich wie folgt dar: Hintergrund ist die privatwirtschaftliche Entscheidung von
famila, den bisherigen Standort in Flintbek aufzugeben, da die unternehmerischen Anfor-
derungen an einen modernen und konkurrenzfdhigen Markt an dieser Stelle nicht reali-
sierbar sind. Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, die Blumenwiese, die aus einem
privaten und einem kommunalen Grundstiick besteht , famila als Alternativstandort anzu-
bieten, um einen vollstandigen Wegzug aus Flintbek zu vermeiden. Durch den Einsatz von
Stadtebauforderungsmitteln bietet sich der Gemeinde Flintbek die Moglichkeit, das frei-
werdende Grundstiick von famila anzukaufen, um die Entwicklung einer neuen Ortsmitte
von Flintbek realisieren zu konnen.



Weitere Fragen aus dem Teil-
nehmerkreis bezogen sich auf
die Abgrenzung des Untersu-
chungs- bzw. spdteren For-
dergebietes. Die Vorbereiten-
den Untersuchungen beziehen
sich auf das wie folgt darge-
stellte Gebiet. Diese Grenzen
sind vom Ministerium fiir In-
neres und Bundesangelegen-
heiten fiir die VU und ISEK ge-
nehmigt worden. Die Ablei-
tung der Grenzen fiir das zu-
kiinftige Sanierungs-  bzw.
Fordergebiet erfolgt auf Basis
der Ergebnisse der VU und des
MaBnahmenkonzepts und
kann davon abweichen.

Leitbildentwicklung

Im Anschluss prasentierte Frau Dahmen von der BIG-STADTEBAU den Entwurf zum Leitbild
fiir die Ortskernentwicklung Flintbek, das auf dem Leitbild des , Zukunftskonzepts Flintbek
2030" fiir das gesamte Gemeindegebiet aufbaut. Die gezeigten Folien sind ebenfalls in der
angefiigten Prasentation enthalten.

Der Entwurf des Leitbildes konnte im Rahmen des anschlieRenden Leitbildmarktes durch
die Teilnehmer kritisch bewertet und modifiziert werden. Die Ergebnisse sind im folgenden
Absatz dargestellt.




Leitbildmarkt

Einzelhandel, Gewerbe

Neben Anmerkungen und Er-
gdanzungen zum Leitbild entwi-
ckelten die Teilnehmenden
erste  Projektansatze fiir die
fiinf Handlungsfelder. Dariiber
hinaus sollte liberlegt werden,
welche MaBnahmen fiir die
LOrtsmitte” relevant sind.

Wie soll die ,Neue Ortsmitte” aussehen?
Welche Projektideen sollen dort




Handlungsfeld ,,Zukunftsfahiges Wohnen + Bauen"

Wie soll die ,Neue Ortsmitte” aussehen?

Welche Projektideen sollen dort
umgesetzt werden?




Handlungsfeld ,,Griin- + Freiflachen"




Handlungsfeld , Kultur + Freizeit"




Handlungsfeld ,,0PNV + Verkehr"




Prioritaten bei der Gebietsentwicklung

Im Anschluss an den Stationenrundgang wurden die
MaRnahmen bzw. Projektideen von den Organisatoren
thematisch zusammengefasst. An einer weiteren
Stellwand konnten die Teilnehmenden Punkte fiir die
ihnen am wichtigsten Projekte verteilen. Dadurch
entstand ein Meinungsbild, welche Prioritdten inner-
halb der verschiedenen Handlungsfelder aus Sicht der
Teilnehmenden bestehen.

Insgesamt wurden 97 Bewertungspunkte vergeben.
Das Handlungsfeld ,, 0PNV + Verkehr" hat mit 46
Punkten bei den Teilnehmenden die hochste Hand-
lungsprioritat. Das Handlungsfeld ,Zukunftsfahiges
Wohnen + Bauen" war mit 18 Punkten das zweit-
wichtigste Handlungsfeld. Die Handlungsfelder , Kul-
tur + Freizeit", ,,Zukunftsfahiges Bauen und Wohnen"
und ,Einzelhandel, Gewerbe + Versorgung" erhielten,
13, 11 bzw. 9 Punkte.

Folgende Einzelaspekte hatten bei den Teilnehmenden
die hochste Prioritat:

- UmgehungsstraBe errichten (9 Punkte)

- Marktplatz mit Biumen, Bdnken und Café mit Off-
nung zum Bahnhof anlegen (9 Punkte)

- Minderung der Verkehrsbelastung (8 Punkte)

- Wasserlauf Flintbek beriicksichtigen und erlebbar
machen (7 Punkte)

- Kreisverkehr mit Zebrastreifen anlegen (6 Punkte)

- Sichere Schulwege ermdglichen (6 Punkte)
- Naturrdume erhalten (6 Punkte)




Anregungen an die Planer fiir die Konzeptentwicklung

AbschlieRend konnten die Teilneh-
menden den Planern noch konkrete
oder iibergreifende Anregungen auf
den Weg geben, die sich noch nicht
aus dem Workshop ergeben hatten.

Ausblick

Die Ergebnisse der ersten Planungswerkstatt dienen als Grundlage fiir die Erarbeitung des
Integrierten stdadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. petersen pdrksen partner wird die
Anregungen der Werkstattteilnehmenden neben der Bestandsanalyse nutzen, um Entwick-
lungsszenarien fur den Ortskern Flintbek zu konzipieren. Diese Entwiirfe werden in der
zweiten Planungswerkstatt am 28.05.2016 vorgestellt und zur Diskussion gestellt.
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Flintbek ,Ortszentrum®

Vorbereitende Untersuchungen mit

Integriertem Stiddtebaulichem Entwicklungskonzept



Gliederung
» Allgemeine Rahmenbedingungen VU-Gebiet

« Stadtebauliche Defizite im VU-Gebiet
« Herangehensweise zur Konzeptentwicklung
« Entwicklungsziele

« Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Flintbek ,, Ortszentrum® VU mit ISEK




Allgemeine Rahmenbedingungen VU-Gebiet:

» Verlagerung/Umsiedlung der Nahversorgungsmarkte famila und ALDI auf die
Blumenwiese

» Verkehrliche Neuordnung und raumliche Verknupfung der Verkehrsmittel
Bahn, Bus und PKW zur Optimierung der Verkehrsstrome

» Erweiterung Edeka und Ansiedlung einer Drogerie auf der
gegenuberliegenden Seite der Dorfstralde

Flintbek ,, Ortszentrum® VU mit ISEK



Stadtebauliche Defizite im VU-Gebiet:

» trotz zentren-spezifischen Funktionen und Angeboten wird VU-Gebiet nicht
als Ortszentrum wahrgenommen

» Aufenthaltsqualitat der offentlichen Raume und zugleich ihr baulicher
Zustand teilweise mangelhaft

« zudem pragen nicht geordnete Wegeverbindungen, zu geringe
FuBwegbreiten und Mangel in Oberflachenbelagen das VU-Gebiet

» trotz hoher Nutzerfrequenz zunehmende Leerstande und haufige
Nutzerwechsel

Flintbek ,, Ortszentrum® VU mit ISEK



Herangehensweise zur Konzeptentwicklung:

Aus den allgemeinen Rahmenbedingungen, der Analyse und der
Burgerbeteiligung wurden zunachst allgemeine Entwicklungsziele und ein
Leitbild fur die zuklnftige Gebietsentwicklung abgeleitet.

Gliederung der Entwicklungsziele in die thematischen Handlungsfelder:

» Zukunftsfahiges Wohnen + Bauen

 Grun + Freiflachen

« OPNV + Verkehr

» Einzelhandel, Gewerbe+ Versorgung

Flintbek ,, Ortszentrum® VU mit ISEK



Entwicklungsziele Handlungsfeld Zukunftsfahiges Wohnen + Bauen:

Allgemein:
Starkung der Ortsmitte durch Nachverdichtung und Verbesserung mangelhafter
Raumstrukturen

Unterziele:
» Aktivierung von Bestands- und Nachverdichtungspotenzialen (Innen- vor Au3enentwicklung)

Umsetzung von Neubauprojekten analog zum typischen kleinteiligen Malistab der Ortsmitte
(offene Bauweise)

Kontinuierliche, moderate Wohnbauflachenentwicklung in der Ortsmitte
(Realisierung nach dem Prinzip des Drittelmix: also ein Drittel Sozialwohnungen, ein
Drittel frei finanzierter Mietwohnungsbau und ein Drittel Eigentumswohnungen)
+ Sicherstellung barrierefreier und altersgerechter Wohnraumangebote
+ Forderung von Angeboten wie z.B. Mehrgenerationenwohnen und Senioren-WGs
* Energetische Untersuchung und ggf. Modernisierung von privaten/ offentlichen Gebauden

* Prufung fur energetische Quartierskonzepte (Einrichtung von Nahwarmenetzen)

» Steigerung des regenerativen Anteils bei der Stromerzeugung (Photovoltaik, Solarthermie,
Windkraft)

Flintbek ,, Ortszentrum® VU mit ISEK



Potenzialflachen zur
& Wohnbauentwicklung sind im
& Bereich der Ortsmitte die
freiwerdenden Flachen des
| famila-Marktes, des ZOB sowie
p” der untergenutzten Freiflachen
. an Rande des Friedhofs.
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Flintbek ,, Ortszentrum®” VU mit ISEK



Entwicklungsziele Handlungsfeld Grun + Freiflachen:

Allgemein:
Steigerung der Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum

Unterziele:

« Erhalt und Entwicklung der wertvollen Grun- und Freiflachen in der Ortsmitte
» Aufbau eines durchgangigen Netzes an grunen Wegeverbindungen
« Schaffung von neuen Begegnungsorten (z.B. multifunktionaler Platz)

» Freizeitentwicklungspotenziale und Naturraumpotenziale entlang des Wasserlaufs der
Flintbek nutzbar machen

« Aufwertung des Wohnumfeldes

 Einbeziehen des Kirchenareals durch offnen des Gelandes

Flintbek ,, Ortszentrum® VU mit ISEK



¢ Schwerpunktbereiche zur Griin-
B5% Freiflachenentwicklung sind der
¢ Naturraum entlang der Flintbek
g%y und der Bereich im Umfeld des
! Bahnhofs und des Rathauses
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Entwicklungsziele Handlungsfeld Kultur + Freizeit:

Allgemein:
Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur

Unterziele:
» Vernetzung und Kooperation verschiedener Bildungsstrukturen (VHS + Bibliothek)

« Schaffung eines zentralen, integrativen Treffpunktes mit den Schwerpunkten:
Begegnung, Beratung und Veranstaltung (z.B. Mehrgenerationen-Haus, Burger- und
Kulturzentrum)

» Verbesserung des Lebensumfelds und der Freizeitmadglichkeiten fur Kinder und
Jugendliche durch Schaffung von neuen Raumen (z.B. Spielplatze, Jugendzentrum)

» Mehrfachnutzung von Bildungs- und Freizeitinfrastrukturen durch Schulen, Kitas,
Sportvereine etc.
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Schwerpunktbereiche fir den
¥ Ausbau des Kultur-und
& Freizeitangebots liegen im
Umfeld des Bahnhofs und des

Rathauses
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Allgemein:

Verkehrliche Neuordnung und raumliche Verknupfung der Verkehrsmittel Bahn, Bus und
PKW zur Optimierung der Verkehrsstrome

Unterziele:

Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
(Radfahrer, FuRganger, Kinder und Menschen mit Behinderungen)

Barrierewirkung der Strallenraume reduzieren (insbesondere Achse Eiderkamp,
Rosenberg und Dorfstralde)

Reduzierung der Kfz-Verkehre in der Ortsmitte

Umgestaltung und Aufwertung des Bahnhofumfeldes

Qualitative Verbesserung des Park + Ride-Angebots im Bereich des Bahnhofs
Verlagerung und Neuorganisation ZOB

Strukturelle und gestalterische Aufwertung von Wohnstralen
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Entwicklungsziele Handlungsfeld Einzelhandel, Gewerbe+ Versorgung:

Allgemein:
Sicherung und Starkung der vorhandenen Nahversorgungsangebote, des Einzelhandels
und Verbesserungen im Bereich Gastronomie

Unterziele:

» langfristige Sicherung der bisherigen Nahversorgungseinrichtungen
(Verlagerung/Umsiedlung der Nahversorgungsmarkte famila (Markant) und ALDI auf
die Blumenwiese)

» Weiterentwicklung der Einzelhandels- und Dienstleistungsachse entlang der Strale
Eiderkamp, Rosenberg und Dorfstral’e

« Erhalt und Entwicklung einer kleinteiligen und vielfaltigen Gewerbe, - Dienstleistungs-
und Einzelhandelsstruktur im Bereich Mullerhorn und Katnerskamp
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Schwerpunktbereiche zur
¢4 Einzelhandels- und
.' . Dienstleistungsentwicklung sind
2L @y die Achse Eiderkamp -
' 4 DorfstralBe sowie die Bereiche
». entlang der Stral’en
A& Katnerskamp und Miillershérn
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‘ L,»f‘g Die Uberlagerung der einzelnen
o PR NI . ntah : ‘,4&; Handlungsfelder zeigt insgesamt
Vs L A N e P TS cine Reihe von
¢ £ 53 % Entwicklungsbausteinen und

i bildet den Orientierungsrahmen
-~ fiir die weitere Arbeit am
I e (LAY SR - - & B ST B raumlichen Leitbild fiir die

L e ST S RS Ortsmitte Flintbeks.

PEY Sonen + & £ W e T et S B - D Aussagen miissen u.a. durch

¥ ¥ Gewerbe, o
’ " ‘Einzelhandel (_'T i

7 Dienstisiung S St a1 Verkehrsgutachten und

Gewerbe,
¥ | Einzelhandel
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Leitbild (textlich):

Eine Mitte fur alle.
Zur Starkung der Wohn-, Freizeit- und Lebensqualitat Flintbeks.
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept (Bausteine)
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Baustein ,,Bahnhof und Umfeld*

stadtebauliche Zielsetzung:

* Verlegung des ZOB ins Ortszentrum in
unmittelbare Nahe des Bahnhofes

«  Verbesserung der Qualitat der OPNV-
Anbindung

* Neugestaltung und Sicherung der P&R-
Anlage entlang der Bahngleise
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Baustein ,,Bahnhof und Umfeld*
Variante 1 (Planung Agentur Bahn Stadt)

Entwicklungskonzept:

« Erhalt der Bahnsteige in ihrer heutigen Lage
* Neubau der Rampe auf der Ostseite

* Verlagerung der Bus-Endhaltestellen zum
Bahnhof (Ostseite)

» Berucksichtigung von drei Haltestellen in
unmittelbarer Nahe zum 6stlichen Bahnsteig

* Umsteigen zw. Bus und Bahn: Uber
Kombibahnsteig mit Warte- und
Aufenthaltsbereich zwischen Bahnsteig und
Bushaltestellen

* Ausbau der Park + Ride Anlage auch in
raumlicher Nahe zum Bahnhof

* Verkehrs-und Siedlungsentwicklung auf der
Flache des heutigen famila-Marktes
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Baustein ,,Bahnhof und Umfeld*
Variante 2

Entwicklungskonzept:

* Entwicklung analog zur Variante 2

» Madglichst Verzicht auf grof3flachige
Wendeanlagen fur den Busverkehr (Prifung
einer Minimallosung z.B. Abbiegespur durch
Aufweitung der Stralde Mullershorn

* \Verzicht auf den Ausbau der Park + Ride
Anlage in raumlicher Nahe zum Bahnhof
(Vorzug einer baulichen Entwicklung der
Flache)

* Umsteigen zw. Bus und Bahn: Uber
Kombibahnsteig mit Warte- und
Aufenthaltsbereich zwischen Bahnsteig und
Bushaltestellen

* Verkehrs-und Siedlungsentwicklung auf der
Flache des heutigen Familia-Marktes
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Baustein ,,Bahnhof und Umfeld*
Variante 3

Entwicklungskonzept:

» Gestalterische Aufwertung des
Bahnhofsumfeldes und Verbesserung der
raumlichen Verknupfung mit dem angrenzenden
Stadtraum durch einheitliche Gestaltung des
Freiraums und Verkehrsfuhrung nach dem
Shared Space Prinzip

» Verzicht auf groflachige Wendeanlagen fur den
Busverkehr (Prufung einer Minimallosung z.B.
Abbiegespur durch Aufweitung der Strale
Mullershorn)

* Umsteigen zw. Bus und Bahn: Uber
Kombibahnsteig mit Warte- und
Aufenthaltsbereich zwischen Bahnsteig und
Bushaltestellen

* Verkehrs-und Siedlungsentwicklung auf der
Flache des heutigen Familia-Marktes
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Baustein ,,Neues Zentrum*
Bestand

stadtebauliche Zielsetzung:

« Stadtebauliche Neuordnung der
freiwerdenden Flache des famila-Marktes
durch Weiterentwicklung und Arrondierung der &
angenzenden Bebauungsstrukturen

» im Interesse der Nutzungsvielfalt Sicherung
eines angemessenen Wohnanteils

* zudem Platzbildung als Begegnungs- und
Treffpunkt
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Baustein ,,Neues Zentrum*
Variante 1a

Entwicklungskonzept:

* Arrondierung der angrenzenden
Bebauungsstruktur durch strallenbegleitende
offene Bauweise entlang der Strale Mullershorn

« Bauweise mit drei bis vier Vollgeschossen und
gewerblicher Erdgeschossnutzung

» als neues soziales und kulturelles Zentrum der
Gemeinde Neubau eines gemeinsamen
Gebaudes fur VHS , Bibliothek +
Gemeindezentrum (Optional) in unmittelbarer
Nahe zum Bahnhof

+ einheitliche Strallenraumgestaltung und
Platzbildung als Begegnungs- und Treffpunkt im
Bereich Bahnhof, der Kreuzung Mullershorn/
Katnerskamp und der Sparkasse
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Baustein

Variante 1b
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Baustein ,,Neues Zentrum*
Variante 2a

Entwicklungskonzept:

* Generell hdhere bauliche Dichte im Vergleich zur
Variante 1

* Neubau des gemeinsamen Gebaudes fur VHS,
Bibliothek + Gemeindezentrum (Optional) als
bauliches Pendant zum Rathaus

* Moglichkeit der raumlichen Verzahnung der
Vorplatze des Rathauses und des Neubaus als
Begegnungs- und Treffpunkt

* Arrondierung der vorhandenen
Bebauungsstruktur durch stralRenbegleitende :
offene Bauweise entlang der Stralde Mullershorn v

« Bauweise mit drei bis vier Vollgeschossen und ...
gewerblicher Erdgeschossnutzung V. @@

R

e
' -
Minikreisel | y -
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Baustein

Variante 2b
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Baustein ,,Neues Zentrum*
(Prufauftrag Lenkungsgruppe)
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Baustein ,,Blumenwiese und ZOB*

Entwicklungsflachen:

* Flache 1: heutiger ZOB-Stand

Flache 2: landwirtschaftlich genutzte Flache
sog. Blumenwiese

Flache 3: untergenutzte Grunflache am
Eiderkamp
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Baustein ,,Blumenwiese und ZOB*:
Variante 1 (Eigenplanung famila)

Entwicklungskonzept:

* Ansiedlung von ALDI und Markant in einen
einzelnen Neubau

* Entwicklung einer strallenabgewandten
Bebauungsstruktur

* Anordnung der Stellplatze zwischen
Eiderkamp und den Markten
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Baustein ,,Blumenwiese und ZOB*: ¢

Variante 2 O -
¢

Entwicklungskonzept: e °\

Ansiedlung ALDI und Markant in zwei separaten
Neubauten

stadtebauliche Zielsetzung:
» Entwicklung stral’enbegleitender
Bebauungsstrukturen

» stralRenabgewandte Anordnung der Stellplatze

* Umgestaltung der Kreuzung
Eiderkamp/Mdullershorn z.B. in einen
Kreisverkehr zur sicheren Abwicklung der

Verkehre und Gewahrleistung eines stetigen % '
Verkehrsflusses (Reduzierung der / 6& <
Geschwindigkeit) s % 09

Einzelhandels- und/oder

Dienstleistungsbranchen auf K / & & 6 ' %
gegenuberliegender Strallenseite K & .
Flintbek ,, Ortszentrum® VU mit ISEK
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Baustein ,,Blumenwiese und ZOB*: Q
Variante 3
?

Entwicklungskonzept: Q '

Ansiedlung ALDI und Markant in zwei einzelnen
Markten

stadtebauliche Zielsetzung:
» Entwicklung stral’enbegleitender
Bebauungsstrukturen

* Anordnung der Stellplatze zwischen den
Markten und im Studen des Grundstuckes

* Umgestaltung der Kreuzung
Eiderkamp/Mdullershorn z.B. in einen
Kreisverkehr zur sicheren Abwicklung der
Verkehre und Gewahrleistung eines stetigen
Verkehrsflusses (Reduzierung der
Geschwindigkeit)

« Zusatzlich (Optional) Entwicklung einer
gemischt genutzten und kleinteiligen
Bebauungsstruktur auf gegenuberliegender
Stralienseite
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Baustein ,,Wasserlauf der Flintbek*:
Bestand (Auszug)

Im Moment nicht gestaltete und untergenutzte Freiflachen im Zentrum der Gemeinde
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Baustein ,,Wasserlauf der Flintbek*‘:
Variante 1

Entwicklungskonzept:

«  Offnung des Bereich durch Fiihrung eines Geh-und Radweges mit Sitz-und Verweilmdglichkeiten
entlang der Flintbek
Erganzend Gestaltung von offenen und sonnigen Flachen mit kleinteiligen Begegnungsraumen wie
z.B. Spielplatzen

B P e
~ ] : \ \
|
|
|
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Baustein ,,Wasserlauf der Flintbek*‘:
Variante 2

irchhof @\
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Baustein ,,Randbereich Friedhof*:
Bestand

Entwicklungsflachen:

* Flache 1: Ebene Freiflache in Nachbarschaft
einer Kettenhausbebauung

Flache 2: Waldahnliche Freiflache mit nach
Suden ansteigender Topographie
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Baustein ,,Randbereich Friedhof:
Variante 1

Entwicklungskonzept:

* Entwicklung von alters- und
familiengerechtem Geschosswohnungsbau

stadtebauliche Zielsetzung:
» Entwicklung einer hofahnlichen und
kleinteiligen Bebauungsstruktur

+ Bauweise mit zwei bis drei Vollgeschossen

» Gestaltung von privaten und gemeinschaftlich ..
nutzbaren Freiraumen \

« Erhalt Baumbestand am Katnerskamp
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Baustein ,,Randbereich Friedhof:
Variante 2

Entwicklungskonzept:

* Entwicklung von alters- und
familiengerechtem Geschosswohnungsbau

stadtebauliche Zielsetzung:

« Zusatzlich Entwicklung einer an die |
Topographie angepassten Bebauungsstruktur
am Katnerskamp

* unter Integration des erhaltenswerten
Baumbestandes

+ Bauweise mit zwei bis drei Vollgeschossen

Flintbek ,, Ortszentrum® VU mit ISEK
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VU und IEK "Ortszentrum" Flintbek
Anlage 8: Auswertung 1. Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
Beteiligungszeitraum: 18. November 2015 bis 18. Dezember 2015

Gemeinde Molfsee die
Birgermeisterin

Da Belange nicht betroffen sind, wird keine Stellungnahme abgegeben.

keine Belange im Gebiet

Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein

Es gibt keine Bedenken.

keine Bedenken

Stadtwerke Kiel

Grundsétzlich keine Bedenken.
Hinweis auf Mindestabstinde zu den vorhandenen Versorgungsleitungen.

Deich- und Hauptsielverband
Dithmarschen

Wasser- und Bodenverband Eider
|am Schulensee

Hinweise berlcksichtigen

Beachtung der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes (insbesondere § 6)

Vorfluter Flintbek / 12 verlauft durch das Gebiet (siehe Karte)

Sollten infolge von Bebauung erhéhte Abflussspenden aus Oberflachen und Abwasser die
Leistungsféhigkeit der vorhandenen Anlage dberschreiten. sind weitere Schritte von der Gemeinde zu

Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit,
Verkehr und Technologie
StraBenverkehrsbehdrde

Hinweise berlcksichtigen

Es bestehen unter folgenden Bedingungen keine Bedenken:
bauliche Veranderungen an Landes- und KreisstraBen sind mit dem Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein abzustimmen

Abstimmung bzgl. L307

Industrie- und Handelskammer Kiel

Es bestehen derzeit keine Bedenken.

keine Bedenken

Handwerkskammer Flensburg

Die sich wahrend des Verfahrens ergebenen Konsequenzen sollten frithstmdglich mit den
Grundstiickseigentimern und Gewerbetreibenden besprochen werden. Kenntnisse der
Gewerbetreibenden fiir den Standort sollten genutzt werden.

Bei UmbaumaBnahmen im StraBenraum ist eine enge Abstimmung mit den betroffenen Akteuren von
Néten.

Finanzielle Konsequenzen fir die Betroffenen sollten friihzeitig erldutert werden.

Ministerium fir Inneres und
Bundesangelegenheiten
Kampfmittelrdumdienst

Hinweise berlicksichtigen

Fi i i

Im Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen.
Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen und StraBenbau ist die vorgesehene Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen.

Hinweise berlicksichtigen

Amt Flintbek Gemeinde Béhnhusen
und Schdénhorst

Keine Anregungen

keine Bedenken

Landeshauptstadt Kiel
Stadtplanungsamt

Belange werden zurzeit nicht berihrt.

Zur Kenntniss laufende Verfahren:

Interkommunale Entwicklung eines Windparks Kiel-Flintbek

Bereichsplanung des Kieler Stdens (Kiel-Meimersdorf) - mégliche Auswirkungen auf die Planungen in
Flintbek sind zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abzusehen

keine Belange im Gebiet

Landesbetrieb StraBenbau und
Verkehr

Das Lesen von Planen und Texten ist digital mehr als untbersichtlich. Selbst ausgedruckte Exemplare in
Papierform sind aufgrund von anfallenden Kosten nicht hinnehmbar. Es wird um die Zuschickung von
zwei Ausfertigungen in Papierform gebeten.

keine Bedenken

Bundesamt flr Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Es gibt keine Einwande oder Bedenken bezliglich des Vorhabens

keine Bedenken

Landesamt fir Landwirschaft,
Umwelt und l&ndicihe Rdume

Es wird um eine Beriicksichtigung der gewerblichen Schallimmissionen durch die vorhandenen
Supermarkte gebeten.

Hinweise berlicksichtigen

Seniorenbeirat der Gemeinde
Flintbek

Fordermittel sollten bestmdglich fir die behebung der ermittelten Probleme eingesetzt werden.

Planer sollten so friih wie mdglich die Rahembedingungen mitgeteilt werden.

Das Planen des Ortszentrum sollte hdchste Prioritat haben, dabei sollte der historische Ortskern und die
Wegeverbindung eine groBe Bedeutung spielen.

Birgersteiggestaltung fur den Lassenweg, Eiderkamp, Millershérn, Katnersweg, Rosenberg und
DorfstraBe.

Verbindung zwischen den Ortsteilen von Flintbek soll gestéarkt werden.

Umsteigemdglichkeiten zwischen den 6ffentlichen Verkehrsmitteln werden den Anforderungen an die
Barrierefreiheit nicht gerecht.

Eiderkamp im Kreuzungsbereich Millershérn, der Rosenberg und die DorfstraBe stellen eine Barriere bei
der Querung dar hier sollten verkehrsberuhigende MaBnahmen und barrierefreie Gestaltung konzipiert
werden.

Schaffung eines barrierefreien Zentrums.

Ausweisung von Tempo-30 Zonen

Verbreiterung der Gehwege

Verbesserung der Mobilitat fur Kinder, Jugendliche und altere Menschen.

Bessere Verkniipfung der Ortsteile Kleinflintbek und Voorde mit dem Ortszentrum.

Neues Beleuchtungskonzept fir StraBen und Gehwege die teilweise falsch ausgeleuchtet sind.
raumliche Trennung zwischen Busumsteigeplatz und Bahnhof hinderlich!!!

Keine Aufenthaltsqualitét, fehlende Verknlpfung zwischen dem Einzelhandel, fehlende Begriinung

Hinweise berlicksichtigen

Kreis RB - Bauaufsicht und
Denkmalschutz

Es ist davon auszugehen, dass Kulturdenkmale betroffen sind.

--> Novellierung, derzeit keine Liste verfligbar

Wenn gesetzlichen Kriterien erflllt sind ist ein Objekt automatisch ein Kulturdenkmal.

Veranderung und Vernichtung eines Kulturdenkmals erfordern die Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehdrde. AuBerdem ist friihzeitig zu untersuchen, ob und wie sich Verénderungen auf ein
Kulturdenkmalauswirken kdnnen.

Hinweise berilcksichtigen

Archéologisches Landesamt
Schleswig-Holstein

Es bestehen keine Bedenken.
Hinweis auf §15 DSchG

keine Bedenken

Deutsche Telekom Technik GMBH

Es bestehen keine Bedenken.
Sollten Telekommunikationsanlage im Zuge der Sanierung betroffen sein sind nach §150 BauGB die
entstehenden Kosten zu erstatten.

Es wird um eine rechtzeitige Informations beziialich des zeitlichen Ablaufs der MaBnahmen aebeten.

Finanzministerium des Landes
Schleswig-Holstein
Referat Geb&dudemanagement

keine Bedenken

Nicht zusténdig. Weitergeleitet an die GMSH das Geb&dudemanagement Schleswig-Holstein AGR

Nicht zustandig.
Weitergeleitet an die GMSH
das Gebaudemanagement
Schleswig-Holstein A6R

Schleswig-Holstein
Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr

Nimmt erst mit dem erhalt von Plénen in Papierform stellung

Nimmt erst mit dem erhalt
von Planen in Papierform
stellung

Amt Molfsee Gemeinde Rumohr

Belange werden nicht berihrt.

keine Belange
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Schleswig-Holstein Netz

Keine Versorgungsleitungen im Untersuchungsgebiet vorhanden

keine Belange

Eisenbahn-Bundesamt

es gilt fir die Bahnalagen:

In Plénen farblich zu gestalten.

Eisenbahnrechtliches Fachplanungsprivilig (§38 BauGB)

Es liegen keine Planrechtverfahren vor, die Auswirkungen auf die Umgebung und Zweckbestimmung
haben kénnten.

Durchfiihrung von SanierungsmaBnahmen auf den Bahnflachen bedirfen der Zustimmung des Eisenbahn
Bundesamtes und der DB AG

Das Eisenbahn-Bundesamt ist nicht Eigentimer der Flachen und Liegenschafts- und Anlagebesténde
werden nicht aufgefihrt.

die DB AG (DB Immobilien Region Nord, HammerbrookstraBe 44, 20097 Hamburg) ist zu beteiligen.

DB Immobilien ist zu
beteiligen

Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie

Es bestehen keine Bedenken.

keine Belange im Gebiet

Landesamt fir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein
Untere Forstbehérde Dezernat 54

Es sind keine Waldflachen nach § 2 Abs 1. Landeswaldgesetz betroffen und somit werden die Belange
der Behdrde nich berihrt.

keine Belange

GMSH (Gebaudemanagement
Schleswig-Holstein)

Es sind keine Landesliegenschaften betroffen.

Es Bestehen keine Bedenken.

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben und das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstlesitungen der Bundeswehr ist zu beteiligen.

keine Belange

ABER: Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben und das
Bundesamt firr Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstlesitungen der
Bundeswehr ist zu beteiligen

Archéologisches Landesamt
Schleswig-Holstein
Obere Denkmalschutzbehérde

Ubermittelt auf Nachfrage einen Plan mit gekennzeichneten Punkten und Gebauden die unter den
archeologischen Denkmalbestand fallen.

Hinweise berlicksichtigen
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VU und IEK "Ortszentrum" Flintbek
Anlage 9: Auswertung 2. Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
Beteiligungszeitraum: 1.11.2017 bis 4.12.2017

Landeshauptstadt Kiel
Stadtplanungsamt

Fokus auf das zentralortliche System und den Einzelhandel fehlt, die Abstimmungspflicht mit
dem Zentralort (Grundsatz 2.2.5 (G1) des LEP) bisher nicht erfolgt (auch nicht im
Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 41):

S. 11: Flintbek wird als "zentraler Ort" bezeichnet - nicht korrekt, da Flintbek als Stadtrandkern
Il. Ordnung entweder ein "Landlicher Zentralort" oder ein "zentraler Ort der untersten Stufe"
ist. Daraus den Schluss zu ziehen, dass Flintbek die Versorgung auch fiir die weiteren
Amtsgemeinden Gbernimmt, bez. ibernehmen kann, ist jedoch nicht im Sinne des LEP.
Sowohl ein Stadtrandkern Il. Ordnung als auch ein landlicher Zentralort ibernehmen i.d.R. die
Versorgung nur fiir das eigene Gemeindegebiet.

S. 34: Klaren, was unter dem Begriff "Nahversorgungsfunktionen im engeren Sinne" zu
verstehen ist.

S. 55: Aldi/Markant werden gemaf der Formulierung grof3flachige Betriebe - dies widerspricht
der regionalplanerischen Abstimmung und den Zielen/Grundsatzen der Raumordnung
Verweis auf Stellungnahme der Landeshauptstadt Kiel zur 1. Anderung des
vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 41 (VergdRerung Edeka-Markt): Beteiligung zum
"Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Flintbek" fehlt, dadurch keine Ermittlung schadlicher
Auswirkungen u.a. auf die zentralen Versorgungsbereiche der Landeshauptstadt Kiel, keine
GroRenangaben (iber die geplanten Einzelhandelsbetriebe, Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereiches fraglich

Nach Abwagung
fur nicht relevant
befunden; keine

Beriicksichtigung

Kreis RB - Bauaufsicht
und Denkmalschutz

Grundséatzlich keine Einwande

bzgl. Nachverdichtung in zweiter Reihe mit Wohngebauden (v.a. im Katnerskamp):
Bearbeitung der Denkmalliste noch nicht abgeschlossen - evtl. befinden sich weitere
Baudenkmale im Planungsbereich (z.B. Katnerskamp 30 oder 18), zusatzlich energetische
Sanierungsmafinahmen ggf. mit negativen Auswirkungen auf die Fassadengestaltung

Hinweise
bertcksichtigen

Landwirtschaftskammer |Es gibt keine Bedenken. keine Bedenken
Schleswig-Holstein
Deich- und Beachtung der Stellungnahme vom 8.7.2015 gefordert: Hinweise

Hauptsielverband
Dithmarschen

Wasser- und
Bodenverband Eider am
Schulensee

Beachtung der Satzung des Wasser- und Bodenverbandes (insbesondere § 6)

Vorfluter Flintbek / 12 verlauft durch das Gebiet (sieche Karte)

Sollten infolge von Bebauung erhéhte Abflussspenden aus Oberflachen und Abwasser die
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Anlage uberschreiten, sind weitere Schritte von der
Gemeinde zu bezahlen.

berilicksichtigen

Landeskriminalamt
Schleswig-Holstein,
Kampfmittelrdumdienst

Es gibt keine Bedenken.

keine Bedenken

Archdologisches
Landesamt Schleswig-
Holstein

Obere
Denkmalschutzbehdérde

Keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale festzustellen
Bereich der tberplanten Flache aber im archdologischen Interessensgebiet, daher
archaologische Substanz mdglich

keine Bedenken

GMSH
(Gebadudemanagement
Schleswig-Holstein)

Es gibt keine Bedenken.

keine Bedenken

Ministerium fir Wirtschaft,
Arbeit,
Verkehr und Technologie

Es gibt keine Bedenken.

keine Bedenken

Bundesamt fur
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

Es gibt keine Bedenken.

keine Bedenken

IHK zu Kiel

zugrundeliegende Einzelhandelskonzept ohne Aussage zu Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche benachbarter Orte

Aussage aus Einzelhandelskonzept: im Lebensmitteleinzelhandel keine Erweiterung ohne
Verdrangung maoglich

Durch Standort auf der Blumenwiese weitere Wege fiir Bewohner nérdlicher
Siedlungsbereiche und Lebensmittelnahversorgung in Kleinflintbek unwahrscheinlich

Hinweise
berticksichtigen
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1.
Stadtebauforderung
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1. Stadtebauforderung ::EBAU_ .

FORDERUNG

v Ziel:
Bund und Lander unterstltzen die Gemeinden bei der
Bewaltigung komplexer stadtentwicklungspolitischer Aufgaben

Land

Kommune

» Finanzierung:
3/3 Férderung - Mittel des Bundes werden durch Mittel der Lander und der
Kommunen erganzt.

»  Forderkulissen:

» . Soziale Stadt” v Kleinere Stadte und Gemeinden®
» ,Stadtumbau Ost/Stadtumbau West* » ,Stadtebauliche Sanierungs- und
» ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® Entwicklungsmalnahmen®

»  Stadtebaulicher Denkmalschutz® » ,Investitionspakt”

BIG Stidtebau | Informationsveranstaltung | 23. November 2017 | ,Ortszentrum® Flintbel —; ﬂ www. big-staedtebau.de



1. Stadtebauforderung " -

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

»  Ziel der Forderkulisse ,Aktive Stadt- und

Ortsteilzentren®:

» Funktionsvielfalt und

Versorgungssicherheit
Aufwertung des offentlichen Raums
Stadtbaukultur
Stadtvertragliche Mobilitat
Partnerschaftliche Zusammenarbeit

v

v

v

v

» Voraussetzung der Forderung

» ,Vorbereitende Untersuchungen®
nach § 141 BauGB

» In SH: Erstellung eines Integrierten &.m““}m"‘“”"m ”::eﬂ

Mrttelstadt Gebiete aufierhalb von Grofistadiregionen

Stadtebaulichen Entwicklungskonzept . e

Landgemeinde

@

¥
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2.
Vorbereitende Untersuchungen
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2. Vorbereitende Untersuchungen

Prozessablauf
INTEGRIERTES
BESTANDS- BEWERTUNG UND| | STADTEBAUL. | VERFAHRENS-
AUFNAHME UND| | HANDLUNGS- ENTWICKLUNGSAH | RECHTLICHE
| ANALYSE FELDER 4 KONZEPT 4 ABWAGUNG

PROZESSBEGLEITUNG UND PARTIZIPATION

U

Infoveranstaltung @ 1. Planungs- 2. Planungs- Infoveranstaltung
werkstatt werkstatt

Lenkungsgruppe (5 Sitzungen), Gesprache mit Schliisselakteure

Politische Gremien u. Sanierungsbetroffene

1. Beteiligungder 2. Beteiligung der

Behorden u. Behorden u.

dffentlichen dffentlichen

Aufgabentrdger Aufgabentrager
4

www.big-staedtebau.de
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2. Vorbereitende Untersuchungen n

Ausgangspunkt: Bestandsaufnahme & Bewertung

Mangel-Konfliktplan
Chancen-Potenzialplan

Bestandsaufnahme - Bestandsanalyse -

2

Untersuchungsfelder :

« Bebauungsstruktur und Gebaudezustand

» Bevdlkerungsstruktur

» Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur
» Nutzungsstruktur und Freizeitangebote

* Freirdume, Wohnumfeld und Umwelt

« Soziale und technische Infrastruktur

» Verkehr und Erschlie3ung

LA &
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2. Vorbereitende Untersuchungen

Zusammenfassende Bewertung

Mangel und Potenziale

Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstande

44 Gemolinde Fintbek

##4 Oemeinde Flintbek

uan
Probleme, Missstinds und Konflikte

W 17500
h i k.
L
S I, Bk 10T
o
n

=8 P YT

Bautiche Enterchiungspatenziale

Wahnen - Nachwensichtung in 2. Rwihe

ERE

¥¥#

ﬂ www.big-staedtebau.de

d
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3.
Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept
(IEK)

- www.big-staedtebau.de
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3. Aufbau des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK) n

Leitbild:

Flintbek 2030 ist ein sehr beliebter Wohnstandort fur Alt und Jung,

der sich durch eine gute Versorgungssituation, ein aktives und vielseitiges
Gemeindeleben sowie ein attraktives und grines Umfeld auszeichnet.

! !

Ubergeordnete Entwicklungsziele:

>
>
>

/Y V Vv V V

Herstellung einer stadtebaulichen, funktionalen und gesellschaftlichen Mitte
Sicherung Flintbek als Versorgungsstandort mit Gberértlicher Bedeutung

Aufwertung des Umfeldes und Schaffung attraktiver Begegnungs- und
Aufenthaltsorte flr Jung und Alt

Starkung des Gemeindelebens und der Ortsidentitat

Behebung der stadtebaulichen, funktionalen und strukturellen Missstande

Nutzung von Baulandpotenzialen zur Standortsicherung

Bereitstellung verschiedener Wohnformen ]
Verbesserung der Mobilitat //

LA A 4
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3. Aufbau des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK) u

Handlungsfelder:

HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen
HF 2: Ortsgestalt und Baukultur
HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitit

HF 4: Griin- und Freiflachen

HF 5: Wohnen, Bauen und Gebéudebestand
“HF 6: Sozial Infrastruktur, Kultur und Frelzeit
Can =Tl N

#44
P .
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3. Aufbau des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK) n

Grundsatzliches

» Die Malinahmen sind Handlungsansatze zur Erreichung der
Entwicklungsziele.

» Die MalRhahmen werden so konkret wie moglich und so flexibel wie
moglich entwickelt.

» Die Detaillierung und Umsetzung der privaten Malihahmen erfolgt in
Abstimmung mit den Akteuren, z.B. mit Eigentumern

» MalRnahmen werden in einem sogenannten MalBnahmenplan verortet

E www.big-staedtebau.de
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3. Grundsatzliches zum Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (IEK) n

Das IEK stellt den Rahmen fur die zukunftige Entwicklung Flintbeks dar:

- Konkretisierung von MaBnahmen im weiteren Verfahren u.a. durch
stadtebauliche Wettbewerbsverfahren, B-Plane, Ausfuhrungsplanung etc.

- Partizipation der Bevolkerung, der Betroffenen, der Politik, der offentlichen
Aufgabentrager und des Sanierungsbeirats wahrend des gesamten
Sanierungsverfahrens

R, T » Das Konzept besteht aus einem
R S P Gk - -
L ENTNNG g=r oo Plan und einem Textteil.
X T : iati

N Ty S o » Kurzfristige, mittelfristige und

e R W langfristige MaBnahmen

AT ) _.,’ . ;/ﬁ b r --....,_}‘
B N, o

P has 10 Y4 Lo\ » Beinhaltet offentliche und

Nt private MaBnahmen

— ﬂ www.big-staedtebau.de
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3. Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (IEK) - MaBnahmenvorstellung

Grundsatzliches zu den MaBRnahmenblattern

HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

MaBnahme 2.1.

| Neue Ortsmitte - Konversion Kétnerskamp Nr. 2-4 (Famila-Markt)

»,
/

N
.\/
o/

N

MOV,

W

AR
v

P o

s
:

S
5

zeit vorhandenen Geb&ude auf dem Grundstlick komplett zuriickzubauen. Gleiches gilt fir das Ge-
b&ude der Blicherei. Vorstellbar ist alternativ aber auch, dass diese beiden Gebiude bestehen blei-
ben und sich in das Gesamtkonzept einfugen. Dazu kénnten die dortigen Nutzungen ausgelagert
werden und stattdessen andere mit geringerem Raumprogramm angesiedelt werden. Fermner miss-
ten die Gebdude modernisiert und instand gesetzt werden. Die Entscheidung ist im Rahmen der
spateren Gesamtplanung zu treffen. Folgende Vorschlage und Zielsetzungen konnen als magliche
Aufgabenstellung fir den durchzufihrenden stadtebaulichen Wettbewerb verstanden werden:

Mit dem Rickbau des Famila-Marktes ist die Not-
wendigkeit der Konversion dieser Brachflache ge-
geben. Gleichzeitig besteht die Méglichkeit dieses
zentral liegende und grofflachige Grundstiick einer
neuen Entwicklung zuzufuhren. Damit wird das
Areal einen groBen Beitrag zur .Schaffung einer
neuen Crtsmitte” darstellen, die bereits im Rahmen
der Zukunftswerkstatt Flintbek 2030° thematisiert
wurde. Dabei geht es auch darum, die Ortsidentitat
zu fordern, indem die geselischaftliche Mitte ge-
starkt wird. Daher verfolgt die Neuentwicklung die-
ses Areals mehrere Zielstellungen in unterschiedli-
chen Themenfeldern.

Die konkrete Verortung der Gebdude, des Platzes
und des Griinzuges auf dem Grundstick wird im
Rahmen der Projektentwicklung durch z. B. einen
stédtebaulichen Wettbewerb mit umfassender Blr-
gerbeteiligung festgelegt.

Verschiedene Vorschlige wurden bereits in Work-
shops, die im Rahmen der Erarbeitung des |IEK
stattfanden, mit den Birgem diskutiert. Das stadte-
bauliche Entwicklungskonzept zeigt wesentliche
Prinzipien und Zielsetzungen auf, die im spéteren
Verfahren detailliet und ausgestaltet werden. Die
Sichtbeziehungen zwischen dem Platz und dem
StraBenraum missen gegeben sein, damit dieser
belebt wird. Grundsétzlich ist vorgesehen, die der-

Weitere Handlungsfel-
der

HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen
HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat

HF 4: Griin- und Freiflachen

HF 5: Wohnen, Bauen und Geb&dudebestand
HF 6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit
HF 7: Mitwirkung und Kooperation

Zielsetzung

Beitrag zur Entwicklung einer kommerziellen, kulturellen und gesell-
schaftlichen Ortsmitte durch Kopplung verschiedener Nutzungen

= Stérkung der Ortsidentitat

Stérkung des Zusammenlebens, Férderung sozialer Aktivitdten, blrger-
lichen Engagements sowie Freizeit und Ortskultur durch Schaffung von
R&umen flur Begegnung und Aktionen sowohl In- als auch Outdoor

= Erhthung der Lebens- und Wohnqualitat durch Schaffung eines quali-
tatsvollen innerdrtlichen Grinzugs

Schaffung von senioren- und familiengerechtem Wohnraum

Zielgruppe

Alle Burger in und um Flintbek

Akteur / FederfUhrung

Gemeinde Flintbek

Prioritat

Hoch

Realisierung

Grundstiickserwerb durch die Gemeinde

Stadtebaulicher Wettbewerb mit breiter Bevolkerungsbeteiligung
Aufstellung eines B-Plans

Ausfiihrungsplanung

Mach Schliefung des Famila-Marktes Riickbau

VerduRerung von Teilen des Grundsticks

Realisierung

Ggf. bei Verkaufsbereitschaft: weitere Ankdufe von Teilen angrenzen-

der Grundsticke durch die Gemeinde zwecks Vergriferung des
Grinzuges

ONOm RN

Umsetzungshorizont

Wettbewerbsverfahren ab 2018; Umsetzung nach Schliefung des Famila
Marktes

Kosten gem&fn KoFi

BIG Stédtebau | Informationsveranstaltung | 23. November 2017 | ,Ortszentrum“ Flintbek

1.860.000€ Grunderwerb, Bewirtschaftung: Mittel StBauFR
5.019.800€ Vorbereitung und Durchfihrung: Mittel StBauFR
1.500.000€ Durchfihrung: zusatzliche Eigenmittel Gemeinde

n.n.€ Neubau fir Wohnen und Gewerbe: private Investitionen
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3. IEK: MaRnahmenvorstellung

MaRnahme: Neue Ortsmitte - Ziele

Schaffung einer kommerziellen,
kulturellen und gesellschaftlichen Mitte

Starkung der Ortsidentitat

Starkung des Zusammenlebens,
Forderung sozialer Aktivitaten,
burgerlichen Engagements durch
Schaffung von Raumen fur
Begegnung und Aktionen (Indoor und
Outdoor)

Erhohung der Lebens- und
Wohnqualitat durch Schaffung
innerodrtlichen Grananlage

Forderung von kurzen Wegen fur
FulRganger und Radverkehr

Schaffung von senioren- und
familiengerechtem Wohnraum

BIG Stédtebau | Informationsveranstaltung | 23. November 2017 | ,Ortszentrum“ Flintbek
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Wichtig: Die dargestellten Elemente

(

im weiteren Verfahren (Wettbewerb)
werden Anordnung und Gestalt
herausgearbeitet.

Einzelne MalRnahmen:

—

.

3. IEK: MaRnahmenvorstellung

MaBRnahme: Neue Ortsmitte

—_—

SO

Gebaude, Platz etc.) sind Platzhalter, d.h

s

Burgerhaus in Kombination mit sozialen
und kulturellen Nutzungen

Zentraler Platz

Grunzug mit Rad- und FulRweg,
Spielplatz

Wohngebaude mit verschiedenen
Wohnformen, z.B. Seniorengerecht mit
pflegetechnischen Einrichtungen

Langfristig: Neubau einer Kita

BIG Stédtebau | Informationsveranstaltung | 23. November 2017 | ,Ortszentrum“ Flintbek
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3. IEK: MaRnahmenvorstellung

MaRnahme: Verlagerung des ZOB

Verlagerung des ZOB

Anpassung der Verkehrsfuhrung
Katnerskamp/Mullerhorn

Yo

Verbesserung der Barrierefreineit 7o (Quelle: NAH.SH)
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3. IEK: Mallnahmenvorstellung n

MaRnahme: Straflen

Instandsetzung und Umgestaltung:
» Katnerskamp und Stichstral3e am Bahnhof

mit umfassender Aufwertung, z.B.

Begrunung, Gestaltungselementen N
= Heitmannskamp ARG/

Ausbau der Stichstrale Katnerskamp
zwecks Erschlielung des Neubaugebiets

Verbesserung der Barrierefreiheit:

= Mullershorn und in Verbindung mit
Verlagerung ZOB

» Eiderkamp, Rosenberg, Dorfstrale

N e e e N

1
1 i
‘\i--\'

Aufwertung des Rosenbergs in Kooperatior
mit den Anliegern und Gewerbetreibenden - *

Herstellung von FuBB- und/oder Radwegen
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3. IEK: Mallnahmenvorstellung n

MaRnahme: Wohnen

Nutzung von Wohnbaupotenzialen:
= Ehemaliger Friedhof

= Nachnutzung des heutigen ZOB

» Nachverdichtungspotenziale nutzen
= Neue Mitte

Angebot fur Eigentimer: Bauen in
zweiter Reihe

Berucksichtigung von verschiedenen
Wohnformen fur Senioren, Singles und
Familien im Geschosswohnungsbau

Private Modernisierungs- und
InstandsetzungsmafRnahmen an
Gebauden

BIG Stadtebau | Informationsveranstaltung | 23. November 2017 | ,Ortszentrum® Flintbek \lfgj E www.big-staedtebau.de



3. IEK: MaRnahmenvorstellung

Private BaumaBnahmen - Gewerbe

Wichtig: die privaten
Baumalinahmen werden als
Erganzung des Konzepts
dargestellt, d.h. es flieRen keine
Stadtebaufordermittel in die
Baumalinahme.

= Versorgermarkte am

Erweiterung des EDEKA-Marktes

= Ansiedlung eines Drogeriemarktes

= Optional: NUR bei Bedarf steht die
Grunflache nordlich des Eiderkamps fur

eine bauliche Gewerbeentwicklung zur

| Verfugung

Eiderkamp inkl. verkehrliche [© : = - =3P =] Sk
Losung am Kreuzungspunkt | : = .\‘: . &) "
Eiderkamp / Miillershorn R S C R ARy ’
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3. IEK: Mallnahmenvorstellung n

Weitere MaRnahmen: Partizipation wahrend des Umsetzungsprozesses

Sanierungsbeirat: Partizipation im Umsetzungsprozess:
=  Gremium aus gewahlten Vertretern = Wettbewerbsverfahren z.B. Neue
(Soziale Institutionen, Politik, Mitte
Interessensverbanden etc.) .

Umgestaltungsmallnahmen von
= Regelmalige, offentliche Sitzungen Strallen

= Informationsaustausch, Transparenz

= Beirat spricht Empfehlungen aus
Verfugungsfonds:

= Dient der Umsetzung kleinerer
Malnahmen, die der Allgemeinheit

= Aktivierung der Burger und
verschiedener Interessensgruppen

= |nitiieren von und Unterstutzen bei zugute kommen.
erErsElngen Ao = Mind. 50% private und max. 50%

= Entscheidet uber Antrage an den offentliche Mittel
Verflugungsfonds

www.big-staedtebau.de
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4.
Allgemeine Informationen zum Sanierungsverfahren
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4. Abgrenzung und Wahl des Sanierungsverfahrens ﬂ

Bedingungen der Gebietsabgrenzung

Gebiet ist so zu begrenzen, dass sich die stadtebauliche
Gesamtmalnahme zweckmafig durchfuhren lasst:

v Nachweis von
stadtebaulichen Missstanden

v Darlegung der
stadtebaulichen Zielsetzungen

v Art und Umfang der Mallnahmen

www.big-staedtebau.de
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4. Abgrenzung und Wahl des Sanierungsverfahrens n

Wahl des Sanierungsverfahrens

= Kein Ermessensentscheid der Kommune
= Bedingt durch vorgesehene Malihahmen
= Arten Gebietsfestlegungen nach § 142 ff BauGB:

o Sanierungsgebiet im ,umfassenden Verfahren®.
Anwendung bei grol3erer Gebietsumgestaltung einschlief3lich umfassender
Erneuerung von Erschlielungsanlagen. Zwingend, wenn sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen nicht auszuschliel3en sind.
Erhebung von Ausgleichsbetragen.

o Sanierungsgebiet im ,vereinfachten Verfahren®.
Anwendung, sofern lediglich Erhaltung und Verbesserung des Bestandes
vorgesehen ist. Keine Ausgleichsbetrage - jedoch KAG maoglich

www.big-staedtebau.de
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4. Auswirkungen und Vorteile der Festlegung ﬂ

In umfassend festgelegten Sanierungsgebieten gelten folgende Besonderheiten

= Eintragung eines Sanierungsvermerkes im Grundbuch
= Genehmigungspflichten nach § 144 BauGB, z.B. Kaufpreisprufung

* Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften nach §§ 152 bis 156
BauGB (Besonderes Stadtebaurecht) finden Anwendung

«  Wegfall der ErschlieBungs- bzw. Ausbaubeitragspflicht
« Ggf. Erhebung von Ausgleichsbetragen

- www.big-staedtebau.de
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4. Auswirkungen und Vorteile der Festlegung n
Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB

= Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Bauvorhaben

= Vertragsvereinbarungen tber langerfristige Nutzungen auf bestimmte
Zeit von mehr als 1 Jahr

= Veraulderungen
= Bestellungen von Grundpfandrechten
= Baulasten

= Teilung eines Grundstuckes

E www.big-staedtebau.de
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4. Auswirkungen und Vorteile der Festlegung

Private Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen an Gebauden

Moglichkeiten fur Eigentumer

1. direkte Zuschusse aus Stadtebauforderungsmitteln
(bei umfassenden MalRnhahmen!)

ODER:

2. erhohte steuerliche Abschreibungen nach §§7 h, 10 f
Einkommensteuergesetz (EStG)

-> Daher: zuerst abwagen, welches Modell fur
Eigentumer geeignet!
Voraussetzung fur beide Optionen:

= Modernisierungs-/Instandsetzungsbedarf (laut VU)
= Modernisierungsvereinbarung mit der Kommune

BIG Stadtebau | Informationsveranstaltung | 23. November 2017 | ,Ortszentrum® Flintbek
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4. Ausgleichsbetrag u
Ausgleichsbetrage / Beitrage nach KAG

Beteiligung der Grundstuckseigentumer der im Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstucke an der stadtebaulichen Sanierung durch einen sog. Ausgleichsbetrag

» da keine Beitrage gemald BauGB fur Erschlieungs- bzw. Ausbaumalinahmen
nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) in Sanierungsgebieten im
umfassenden Verfahren erhoben werden.

« Grundlage der Ermittlung der Ausgleichsbetrage sind nicht die Kosten der
Sanierung, sondern die sanierungsbedingten Bodenwerterhohungen
(Bemessungsgrundlage: Grundstucksgrofie).

» Ausgleichsbetragserhebung erfolgt nach Aufhebung der Sanierungssatzung
— nach Abschluss der Gesamtmalnahme

BIG Stédtebau www.big-staedtebau.de
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4. Mallnahmen im Sanierungsgebiet
nach verfahrensrechtlicher Abwagung
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Abschlussveranstaltung
,Ortszentrum*® Flintbek:
Vorbereitende Untersuchungen / Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Datum: 23. November 2017
Ort: Rathaus Flintbek

1. BegruBung

Herr Birgermeister Plambeck begriBt die teilnehmenden Birgerinnen und Blrger und bedankt

sich fUr das groB3e Interesse. Er weist auf die Entwicklungschancen flr das Ortszentrum hin, die
durch Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” entstehen.
Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept bildet hierfir die Grundlage und definiert die
Ziele der Entwicklung des Ortskerns.

2. Vorstellung der vorbereitenden Untersuchungen und des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts

Frau Ellen, BIG Stadtebau, begriBt die Gaste und prasentiert die Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungen sowie das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept inklusive der Maf3-
nahmen. AuBBerdem werden allgemeine Informationen zum Sanierungsverfahren erldutert und ein
Uberblick Uber rechtliche sowie verfahrenstechnische Besonderheiten der Stadtebauférderung
gegeben. Die Details des Vortrages sind der Prasentation im Anhang zu entnehmen.

3. Fragerunde

Folgende Fragen zu den vorbereitenden Untersuchungen mit integriertem stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept sowie zum weiteren Sanierungsverfahren werden erértert:

Wann wird der Sanierungsvermerk ins Grundbuch eingetragen und wie lange bleibt er dort be-
stehen? Entstehen dadurch Kosten fiir den Eigentiimer?

Die Eintragung in das Grundbuch erfolgt nach § 143 Abs. 2 BauGB mit Beschluss des Sanie-
rungsgebiets. Nach Aufhebung des Sanierungsgebiets zum Abschluss des Sanierungsverfahrens
wird er wieder aus dem Grundbuch geléscht. Kosten entstehen fiir den Eigentiimer durch Eintra-
gung und Léschung nicht.

Wie sind staddtebauliche Missstédnde definiert?
Zu den stadtebaulichen Missstanden gehéren geman § 136 Abs. 2 S. 2 BauGB sowohl funktiona-
le als auch bauliche:
»otadtebauliche Missstande liegen vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffen-
heit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an
die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berlicksich-
tigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder
2. das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen.”

Warum mdssen die Eigentiimer von Grundstiicken im Gebiet Ausgleichsbetrdge zahlen?
Ausgleichsbetrage sind von der Gemeinde geman § 154 BauGB zu erheben. Mit dem Aus-
gleichsbetrag wird vom Eigentimer die durch die Sanierung hervorgerufene Erhéhung des Bo-
denwerts seines Grundstlicks erstattet (,ausgeglichen®). Hiermit soll vermieden werden, dass
durch die 6ffentlichen Férdermittel Steigerung bei Privatvermdgen entstehen. Bei der Ermittlung
des Ausgleichsbetrags (Ublicherweise durch den zustandigen Gutachterausschuss) werden keine
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BIG

konjunkturellen Bodenwertsteigerungen, sondern lediglich die durch die SanierungsmaBnahmen
bedingten Steigerungen bericksichtigt.

Welche Griinde haben daftir gesprochen, die sogenannte Blumenwiese in das Sanierungsgebiet
aufzunehmen, anstatt den Einzelhandelsstandort mit Aldi und Famila am bestehenden Standort
zu entwickeln?

Aufgrund der GroBe, des Zuschnitts und des Reliefs des bestehenden Famila-Grundstiicks ist
eine Entwicklung von Famila und Aldi mit Markten, die den aktuellen Anforderungen des Einzel-
handels entsprechen, am derzeitigen Standort nicht méglich. Zumal unter diesen Umstanden
keine Flache fur die gewlnschte Gestaltung eines Ortszentrums in diesem Bereich zur Verfu-
gung stehen wirde. Der anvisierte Standort auf der ,,Blumenwiese” steht in direktem raumlichen
und funktionalen Zusammenhang.

Wird die Sicherheit des Schulwegs am Eiderkamp im weiteren Vorgehen eine Rolle spielen?
Die Schulwegsicherheit ist nicht Teil der VU und des IEK, da hier die Planungsebene nicht ent-
sprechend detalilliert ist. Das Thema wird im Zuge der Verkehrsanlagenplanung betrachtet, d.h.
wenn der Umbau der StraBBenbereiche konkret geplant wird.

Werden die heutigen Anforderungen an die Barrierefreiheit, z.B. durch abgesenkte Blirgersteige,
beachtet?
Die Herstellung von Barrierefreiheit ist immer ein Anspruch der Stadtebauférderung.

Wie viele Geschosse werden im Ortskern realisiert?

Die Zahl der Geschosse und die H6he einer zukinftigen Bebauung stehen noch nicht fest. Dies
ist Bestandteil der weiteren Planung, d.h. der vertiefenden stadtebaulichen Planung und der
Hochbauplanung. Eine entsprechende Festlegung erfolgt im Zuge der Bauleitplanung.

Wie wurden die unterschiedlichen Bewertungen des Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darfs der Geb&dude ermittelt?

Die Bewertung erfolgte durch duBBere Inaugenscheinnahme sowie eine Abfrage der Eigentimer.
Sofern Eigentimer die zugesendeten Fragebogen nicht ausgefullt haben, wurde lediglich die
auBere Inaugenscheinnahme herangezogen.

Weitere Fragen, Diskussionen und Kritik bezogen sich auf die geplante Verlagerung von Famila
und Aldi auf das Areal der ,Blumenwiese“. Diese werden vertieft in einer 6ffentlichen Veranstal-
tung im Rahmen der vorgezogenen Birgerbeteiligung im Bebauungsplan-Verfahren am 24. Ja-
nuar 2018 behandelt.

Hamburg, den 14. Dezember 2017
i.A. Annika Busch
BIG Stadtebau GmbH
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Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Flintbek

1 Auftrag und Aufgabenstellung

Auftrag und Zielsetzung

Die Gemeinde Flintbek wurde Ende 2014 in das Stddtebaufcr-
derprogramm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren aufgenommen.
Das Einzelhandelskonzept und die parallel zu erarbeitende vor-
bereitende Untersuchung gemdll § 141 BauGB sollen als Grund-
lage fir das Integrierte Entwicklungskonzept (ISEK) dienen und
MaBnahmen zur Qualifizierung des Ortszentrums von Flintbek
erarbeiten. Das hier vorgelegte Einzelhandelskonzept dient dabei
als ein Orientierungsleitfaden und ein Handlungsprogramm fir
die zlinftige Entwicklung des Einzelhandels in der Gemeinde
Flintbek.

Dariiber hinaus liefert das Einzelhandelskonzept die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir die strategische Steuerung des Ein-
zelhandels im Gemeindegebiet auf Basis der aktuellen landes-
planerischen Rahmenbedingungen.

Wesentliche Bestandteile des Einzelhandelskonzeptes sind die.
die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Flintbek und
die Ableitung der Flintbeker Liste zentren- und nicht-
zentrenrelevanter Sortimente.

Auftraggeber

Gemeinde Flintbek

Zeitraum

April bis Juli 2015

Aufgabenstellung und Untersuchungsdesign

Darstellung der Angebotsstrukturen des Einzelhandels auf Basis
einer vollstéandigen Bestandserhebung in der Gemeinde Flintbek

Passanten- und Birgerbefragung in der Gemeinde Flintbek zum
Einkaufsverhalten und zur Einkaufsorientierung am Samstag, 16.
und Mittwoch, 20. Mai 2015

Abgrenzung des Marktgebietes des Einzelhandels in Flintbek und
Dokumentation der einzelhandelsrelevanten Nachfrage in der
Gemeinde Flintbek und im relevanten Marktgebiet

Warengruppenspezifische Kaufkraftanalysen mit Bewertung der
Handelszentralititen (Umsatz-Kaufkraft-Relationen) sowie der
Kaufkraftzuflisse und Kaufkraftabfliisse

Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde
Flintbek

Ableitung der Flintbeker Liste nahversorgungsrelevanter, zentren-
relevanter und nicht-zentrenrelevanter Sortimente unter Beach-
tung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung
Aufzeigen branchenspezifischer und standortspezifischer Potenzi-
ale, um die Kaufkraft nachhaltig an Flintbek zu binden
Darstellung der Entwicklungsspielraume des Einzelhandels in
Flintbek; Bewertung der Planvorhaben Standortverlagerung
FAMILA und ALDI an den Standort Blumenwiese und Neuansied-
lung eines Drogeriefachmarktes in zentraler Ortskernlage.

cima.
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Vorbemerkung zur Methodik

Die Ermittlung der Leistungsdaten des Einzelhandels in der Ge-
meinde Flintbek basiert auf einer vollstandigen Bestandserhe-
bung des Einzelhandels durch das cima-Projektteam im Mai
2015.

Die Ermittlung der relevanten Einzelhandelsumsatze erfolgt Uber
veroffentlichte regionale Flachenproduktivitditen und weiterer
Quellen der Branchen- und Betriebsberichtserstattung sowie der
Inaugenscheinnahme der Unternehmen.

Alle kaufkraftrelevanten Daten fur die Gemeinde Flintbek bezie-
hen sich auf das Jahr 2015

cima.
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2 Einzelhandelsstandort Flintbek - Wirtschaftsraumliche Rah-

menbedingungen

2.1 Makrostandort Flintbek - Zentralortli-
che Bedeutung

= In der Gemeinde Flintbek leben 7.369 Einwohner.'

= Die Gemeinde Flintbek tbernimmt im zentralortlichen System des
Landes Schleswig-Holstein die Funktion eines Stadtrandkerns 2.
Ordnung im Nahbereich des Oberzentrums Kiel. Als zentraler
Ort Ubernimmt die Gemeinde Flintbek die Versorgungsaufgabe
fur die Bevolkerung des eigenen Gemeindegebietes und der wei-
teren Amtsgemeinden mit Gltern und Dienstleistungen des quali-
fizierten Grundbedarfs; die Gemeinde Flintbek ist Verwaltungssitz
des gleichnamigen Amtes. Die vorhandenen Einzelhandels- und
Dienstleistungsunternehmen konnen jedoch bereits heute eine
Ausstrahlungskraft entfalten, die Uber den unmittelbaren Ver-
flechtungsbereich hinaus geht (siehe Aussagen zum Marktgebiet
Flintbek in Kap. 3.1).

= Die Gemeinde Flintbek befindet sich einerseits in einer landlich
gepragten und einwohnerschwachen Region, andererseits ist
Flintbek durch die unmittelbare Nahe zum Oberzentrum Kiel ge-
pragt und gewinnt als Wohnstandort zunehmend an Beliebtheit.
In einem starken Wettbewerbsumfeld und mit einem hohen An-
teil an Auspendlern wird der Einzelhandelsstandort Flintbek da-
mit vor besondere Herausforderungen gestellt.

Quelle: Gemeinde Flintbek (Stand: 30.06.2014)

= An das regionale Stralennetz ist Flintbek iber die L307 und die
L318 angebunden, die eine Verbindung zur A215 und B404 dar-
stellen. Die verkehrliche Anbindung der Gemeinde Flintbek an
das schienengebundene Netz der Bahn ist zudem als sehr gut
zu bewerten. Es bestehen regelmdlige Verbindungen im Regio-
nalverkehr in die Oberzentren Kiel und Neumiinster als (berre-
gionale DB-Haltepunkte.

Abb. 1: Lage im Raum

&

e

e m
et

[ i

Kartengrundlage: openstreetmap.de
Bearbeitung: cima 2015

cima.
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2.2 Soziookonomische Strukturdaten

Abb. 2: Soziookonomische Rahmendaten der Gemeinde Flintbek

Landkreis
Rendsburg-
Eckernférde

Gemeinde

Schleswig-

Indikatoren Flintbek Holstein

Bevélkerungsentwicklung 30.06.2010 7.336 270419 2.831.364
30.06.2012 7.350 268.445 2.803.857
30.06.2014 7.254 268.110 2820713
+/-in % 2010-2014 -1,1 -0,9 -0,4
Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein; Stand: 05.05.2015
Entwicklung der 30.06.2010 2275 84.751 907.521
Sozialversicherungspflichtig 30.06.2012 2400 87.596 947.035
Beschaéftigten 30.06.2014 2546 91.295 991.404
+/-in % 2010-2014 11,9 7,7 9,2
Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein; Stand: 05.05.2015
Einpendler 30.06.2010 1397 21.830 110961
Auspendler 30.06.2010 1983 40.747 193977
Saldo -586 -18917 -83.016
Einpendler 30.06.2012 1540 22492 114.286
Auspendler 30.06.2012 2080 41927 204.086
Saldo -540 -19435 -89.800
Einpendler 30.06.2014 1646 23384 117774
Auspendler 30.06.2014 2.105 43436 213242
Saldo -459 -20.052 -95.468
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit - Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wohn- und Arbeitsort mit
Pendlerdaten 2010, 2012, 2014; Stand: 05.05.2015

Bearbeitung: cima 2015

= Die Gemeinde Flintbek zeichnet sich im Betrachtungszeitraum
2010 bis 2014 zwar durch eine stabile, aber leicht negative Be-
volkerungsentwicklung aus (- 1,1 %). Wahrend die Entwicklung
der Einwohnerzahlen im Landkreis Rendsburg-Eckernforde eben-
falls einen leichten Bevolkerungsverlust verzeichnen muss (- 0,9
%), stagnieren die Einwohnerzahlen im Land Schleswig-Holstein
(-0,4 %).

= Dem bundesdeutschen Trend folgend, ist die Entwicklung der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (am Arbeitsort) in der
Gemeinde Flintbek von 2010 bis 2014 in einem sehr erfreuli-
chen AusmaR angestiegen (+ 11,9 %). Die Steigerung liegt sogar
deutlich Uber der Steigerungsrate des Landkreises Rendsburg-
Eckernforde und des Landes Schleswig-Holstein, hier konnte die
Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeits-
ort nur um 7,7 % bzw. 9,2 % zunehmen. D.h. die sich auf Bun-
desebene abzeichnende positive wirtschaftliche Entwicklung wird
auch in Flintbek deutlich sichtbar.

= Die negativen Pendlersalden begriinden sich mit der erhohten
Arbeitsplatzzentralitdit der nahe gelegenen Oberzentren Kiel und
Neumdiinster und verdeutlichen zudem die starke Bedeutung der
Gemeinde Flintbek als Wohn- und Schlafstandort. Dariiber hinaus
ist im Vergleich 2010/ 2014 ein deutlicher Anstieg der Zahl der
Einpendler erkennbar (+ 6 %).

Trotz des leichten Bevolkerungsriickganges sind insbesondere die
Indikatoren zum Wirtschaftsstandort Flintbek als positiv zu bewer-
ten. Mit Blick auf die wirtschaftlichen Rahmendaten (Entwicklung
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, Einpendler und Aus-
pendler) kann die Gemeinde Flintbek auf einer sehr erfreulichen
Entwicklung in den vergangenen Jahren aufbauen.

Die beschriebenen soziookonomischen Strukturdaten der Gemeinde
Flintbek lassen die Schlussfolgerung zu, dass Flintbek einerseits die
Funktion als Wohn- und Schlafstandort einnimmt, andererseits aber
auch zunehmend Bedeutung als Arbeitsstandort gewinnt. Ein wichti-
ges Entwicklungsziel der Gemeinde Flintbek ist somit die Entwick-
lung attraktiver und auf die Nachfrage zugeschnittener Wohnge-
bietslagen sowie der Erhalt und die Schaffung einer wohnungsna-
hen Grundversorgung.

cima.
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3 Passanten und Biirgerbefragung in der Gemeinde Flintbek

3.1 Methodik

Am Samstag den 16. Mai sowie Mittwoch den 20. Mai 2015 wurden
in der Gemeinde Flintbek Passanten- und Birgerbefragungen
durchgefiihrt. Die Befragung fand im Ortskern der Gemeinde an
drei verschiedenen Standorten durch Mitarbeiter der cima statt.
Insgesamt wurde eine StichprobengroBe (n) von 329 Befragten er-
reicht. Diese teilt sich fast gleichmdlig auf beide Befragungstage
auf (16. Mai = 171 Befragte; 20. Mai = 158 Befragte).

Ziel der Befragung war es, Kenntnisse Uber die Einkaufsorientierung
der Befragten zu bekommen und daraus u.a. Aussagen Uber die
GroBe des Marktgebiets abzuleiten. Thematisch hatte die Befragung
folgende Schwerpunkte:

= Einkaufsorientierung der Befragten
= Beurteilung des Einkaufsortes Flintbek
= Verkehrsmittelwahl

Im Rahmen der Vor-Ort Befragung wurden eine gleichmaRige Ver-
teilung der Befragten nach Geschlecht und Alter entsprechend der
Grundgesamtheit in der Gemeinde Flintbek berticksichtigt. Die Er-
gebnisse der Passanten- und Birgerbefragung sind in die nachfol-
genden Analyseergebnisse zur Bewertung des Einzelhandels in der
Gemeinde Flintbek eingeflossen.

Die Ergebnisse der Befragung wurden von der cima grafisch aufbe-
reitet und die Kernergebnisse der Befragungen textlich zusammen-
gefasst. Alle im Text oder in den Abbildungen ausgewiesenen Wer-

te sind als Circa-Werte zu verstehen. Diese konnen geringfligig von
den Werten der Rohdaten abweichen (z. B. durch Rundungen).

Um eine groRere Ubersichtlichkeit zu gewahrleisten, wurde in vielen
Fallen nur eine Zusammenstellung der haufigsten Nennungen als
Grafik aufbereitet. Fehlende Prozente sind durch die Angaben ,weif}
nicht®, ,nichts® oder ,kein Bedarf‘ bedingt.

3.2 Soziodemografische Struktur

Alter und Geschlecht der Befragten
Abb. 3: Geschlecht der Befragten

B mannlich

M weiblich

Quelle: cima 2015 (Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

= Mehr als die Halfte der befragten Personen ist weiblich (63 %);
37 % der Befragten sind mannlich.

cima.
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Frage: Wie alt sind Sie?
Abb. 4: Altersklassen 3.3 Wohnort der Befragten

Frage: Wo wohnen Sie?
Abb. 5: Herkunft der Befragten
B unter 25 Jahre 2%
W 26-35 Jahre
B 36-55 Jahre
W 56-65 Jahre

M (iber 65 Jahre M Flintbek

M direktes Umland

B weiteres Umland

M sonstiger Ort
Quelle: cima 2015 (Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

= Die Altersstruktur zeigt, dass junge Personen (unter 25 Jahren)
und Birger aus der Altersklasse 25-35 Jahre nur zu einem ge-
ringen Anteil vertreten sind (14 %). Quelle: cima 2015 (Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

= Zwischen 36 und 55 Jahren sind 40 % der Befragten. Fast die
Hélfte der Befragten (46 %) ist dlter als 56 Jahre.

Mehr als die Halfte der Befragten kommt aus der Gemeinde
Flintbek.

= Weitere 25 % sind Besucher aus dem direkten Umland (u.a.
Molfsee, Rumohr, Blumenthal, Bohnhusen, Schonhorst, Boksee,
Klein Barkau, Meimersdorf im Stadtgebiet Kiel etc.).

= Wiederrum 8 % der Befragten stammen aus weiter entfernt ge-
legenen Gemeinden; darunter fallen u.a. Bordesholm, Wattenbek,
und Schierensee.

Seite 10
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3.4 Einkaufsverhalten

Griinde fiir den Besuch den Aufenthalt
Frage: Was ist normalerweise der Grund filir |hren Aufenthalt in
Flintbek? (Mehrfachnennungen mdglich)

Abb. §: Grund fiir den Aufenthalt in Flintbek

Einkauf 7%
Wohne hier
Arztbesuch

Gastronomie/ Freizeit

Arbeitsstelle

sonstiges

0% 20% 40% 60% 80% 100%

cima 2015 (Angaben in Prozent der Befragtem n = 329 bei 532
Nennungen)

Quelle:

= Uber 75 % der Befragten geben ,Einkaufen” als das wichtigste
Besuchsmotiv flir lhren Aufenthalt in der Gemeinde Flintbek an.

* Gleichzeitig geben 62 % der Befragten an, in Flintbek zu woh-
nen.

= Bezogen auf die Nicht-Flintbeker unter den Befragten (35 % vgl.
Abb. 5) ist der Anteil derer, die angeben zum Einkaufen nach
Flintbek zu kommen sogar noch hoher: 90 % der Nicht-
Flintbeker kommen in erster Linie zum Einkaufen nach Flintbek.

+ Das Gastronomieangebot bzw. das Aufsuchen von Freizeitange-
boten spielt als Besuchsgrund nur eine geringe Rolle (7 %).

Besuchshéufigkeit der Gemeine Flintbek
Frage: Wie héaufig sind Sie in der Gemeinde Flintbek zum Einkau-
fen?

Abb. 7: Besuchshéufigkeit in Flintbek

| | |
evsgicn N

1x/ Woche [ 19%

alle 2 Wochen [JJ 3%
1x,/ Menat I 2%
seltener I 3%

nie | 1%

0% 20% 40% 60% 80%

Quelle: cima 2015 {(Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

* Rd. 93 % der Befragten kaufen wochentlich in der Gemeinde
Flintbek ein (zusammengefasste Nennungen aus fast téglich,
einmal in der Woche). Weitere 3 % geben an alle zwei Wochen
in der Gemeinde Flintbek einzukaufen.

= Im Gegensatz dazu ist der Anteil der Befragten, die angeben

nur einmal im Monat, selten oder sogar nie die Gemeinde Flint-
bek zum Einkaufen zu besuchen mit nur rd. 6 % sehr gering

cimad.
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= Eine Schlussfolgerung aus dieser Fragestellung ist, dass die Ge-
meinde Flintbek stark die tagliche Machfrage bedient und ein
bedeutender Einkaufsstandort fiir Lebensmittel ist.

Aufenthaltsdauer in Flintbek
Frage: Wie lange halten Sie sich in der Regel fiir Ihre Erledigungen
in der Gemeinde Flintbek auf?

Abb. 8: Aufenthaltsdauer in Flintbek

bis zu 30 Minutan 1%

1,5 5td - 3 5td . %

liber 3 5td. 3%

= .

33 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Quelle: cima 2015 (Angaben in Prozent der Befragten; n = 328)

* Rd. 90 % der Befragten verbringen max. 1,5 Stunden zum Ein-
kaufen in der Gemeinde Flintbek. Hierbei handelt es sich in ers-
ter Linie um Zieleinkdufe, insbesondere im Lebensmitteleinzel-
handel.

* Weitere 7 % bleiben bis zu drei Stunden fiir ihre Erledigungen
in der Gemeinde Flintbek und verbinden ihre Einkdufe mit weite-
ren Aktivititen vor Ort.

= Mehr als 3 % verweilen ladnger als drei Stunden am Einkaufs-
standort Flintbek.

3.5 Einkaufsorientierung

Im Rahmen der Passanten- und Biirgerbefragung haben wir fiir ins-
gesamt neun Sortimente und Warengruppen die Haupteinkaufsorte
erfragt. Die Frage wurde als offene Frage gestellt, um eine uner-
wilinschte Beeinflussung der Befragten zu vermeiden. Neben den
Stadtnamen wurden auch spezielle Einkaufsziele genannt.

In der folgenden Auswertung der Befragungsergebnisse werden die
fiinf wichtigsten Einkaufsziele (inkl Online- und Versandhandel) auf-
gefiihrt. Dargestellt wird die Kaufkraftbindung in den Hauptein-
kaufsorten Flintbek, Kiel, Bordesholm, Schwentinental und dem On-
line-Handel auf der Ebene der insgesamt neun Sortimente und Wa-
rengruppen.

Frage: Wo kaufen Sie die folgenden Waren tiblicherweise ein? Was
ist |hr Haupteinkaufsort?

cimad.
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Darstellung der Kaufkraftbindung in Flintbek auf Grundlage der Be-
fragung Was bindet Flintbek?

Abb. 9: Einkaufsbindung in Flintbek (Grundlage: Befragung)

Elektroartikel/ Unterhaltungselektronic [l 9%

Lebensmittc! G o

Blcher/ Schreibwaren NG S0
Drogeriewaren |GG 2%

Hausrat/ Glas/ Parzellan/ Keramic | 2o
Schuhe/ Lederwaren NN 7%
Baumarktartike! | 13%

Sportartikel || 10%

Bekleidung [l 4

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 20% 20% 100%

Quelle: cima 2015 (Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

In der Branche Lebensmittel wird bei den Befragten eine maR-
gebliche Orientierung auf das Lebensmittelangebot in Flintbek
deutlich. Ebenso werden Biicher und Schreibwaren zu einem be-
deutenden Anteil in Flintbek gekauft. Rd. ein Drittel der Befrag-
ten nennt Flintbek als ihren wichtigsten Einkaufsort fiir Droge-
riewaren.

Positiv herauszustellen sind zudem die Nennungen in den Bran-
chen Hausrat/ Glas/ Porzellan/ Keramik und Schuhe/ Lederwa-
ren, die von 28 % bzw. 27 % der Befragten auf Flintbek entfal-
len. Das vorhandene Facheinzelhandelsangebot in diesen Bran-
chen wird von den befragten Blirgern und Besuchern in einem
bedeutenden Umfang aufgesucht.

cimad.

Darstellung der Kaufkraftbindung in Kiel auf Grundlage der Befra-
gung Was bindet Kiel?
Abb.10: Einkaufsbindung in Kiel (Grundlage: Befragung}

Bekleidung I 20%
Schuhe,/ Lederwaren |

Baumarktartikel |

Elektroartikel/ Untsrhaltungselsktranik l
Sportartikel |

Drogerigwarsn l

Hausrat/ Glas/ Porzellan,/ Keramik |

Blicher/ Schreibwaren

Lebensmittel

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 20% 20%

Quelle: cima 2015 {(Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

= Die groRte Kaufkraftbindung erzielt das Oberzentrum Kiel in den
aperiodischen Warengruppen Bekleidung (80 %), Schuhe/ Le-
derwaren (71 %), Baumarktartikel (68 %), Elektroartikel/ Unter-
haltungselektronik (68 %) auf Grundlage der Befragungsergeb-
nisse. Die Zahl der Befragten, die Kiel als wichtigste Einkaufsde-
stination flir die Sortimente Sportartikel und Drogerieartikel an-
geben liegt auch noch bei immerhin 60 % bzw. 56 %.

= Lebensmittel werden nur von 9 % der Befragten in Kiel (in ers-
ter Linie in Meimersdorf) eingekauft.

Seite 13
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Darstellung der Kaufkraftbindung in Bordesholm auf Grundlage der

Befragung: Was bindet Bordesholm?
Abb.11: Einkaufsbindung in Bordesholm (Grundlage: Befragung)

Elektroartikel/ Unterhaltu ngselsktronik

Baumarlktartikel

24%

|

_ |
Drogerigwarsn

|

|

Bekleidung |

Hausrat/ Glas/ Porzellan/ Keramik

Blicher/ Schreibwaren

Lebensmittz| 3%
Schuhe,/ Lederwaren 29
Sportartikel
0:}6 5:}6 10% 15% 20% 25% 30%
Quelle: cima 2015 (Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

Fiir die Branche Baumarktartikel und Gartenbedarf wird die Ge-
meinde Bordesholm von den Befragten mehrheitlich als Haupt-
einkaufsort bezeichnet (24 %). Im Vergleich ist die Anzahl der
Nennungen die auf Bordesholm entfallen, in den weiteren Bran-
chen deutlich geringer. Nur rd. 17 % der Befragten geben an,
Drogerieartikel in Bordesholm einzukaufen.

In der Warengruppe Elektroartikel/ Unterhaltungselektronik sind
es noch 9 % die Bordesholm als ihren Haupteinkaufsort nen-
nen, weitere 6 % in der Branche Bekleidung und 5 % in der
Sortimentsgruppe Hausrat/ Glas/ Porzellan/ Keramik. Lebensmit-
tel werden nur von 3 % der Befragten in Bordesholm gekauft.

cimad.

Darstellung der Kaufkraftbindung in Schwentinental auf Grundlage
der Befragung: Was bindet Schwentinental?

Abb.12: Einkaufsbindung in Schwentinental {Grundlage: Befragung)

Elektroartikel/ Unterhaltu ngselektranik
Bekleidung

Schuhe,/ Lederwaren

Baumarktartikel

Sportartikel

Drogeriewarsn

Hausrat/ Glas/ Porzellan/ Keramik
Blicher/ Schreibwaren

Lebensmitte|

0% 1% 2% 3% 4% 5% 6%
Quelle: cima 2015 {(Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

= Die groRte Kaufkraftbindung erzielt die Stadt Schwentinental in
der Warengruppe Elektroartikel/ Unterhaltungselektronik auf
Grundlage der Befragungsergebnisse (5 %). Die Zahl der Befrag-
ten, die Schwentinental als Einkaufsort fiir die Bekleidung ange-
ben liegt ebenfalls bei rd. 5 %.

= Bei allen weiteren Branchen entfallen weniger als 5 % der Nen-
nungen auf die Stadt Schwentinental. Die Bedeutung von
Schwentinental als Wettbewerbsstandort der Gemeinde Flintbek
ist als sehr gering einzuordnen.
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Darstellung der Kaufkraftbindung im Online-Handel bzw. Versand-
handel auf Grundlage der Befragung Was bindet der Online-
Handel bzw. der Versandhandel?

Abb.13: Einkaufsbindung im online-Handel/ Versandhandel {Grundlage: Be-
fragung)

Bekleidung

Blicher/ Schreibwaren

Elektroartikel/ Unterhaltungselektronik

Sportartikel

Schuhe,/ Lederwaren

Hausrat/ Glas/ Porzellan/ Keramik

Baumarktartikel

Drogeriewaren

Lebensmitts|

0% 2% 4% 8% 8% 10% 12% 14%
Quelle: cima 2015 (Angaben in Prozemt der Befragten; n = 329

» In Bezug auf das Sortiment Bekleidung entfallen rd. 13 % der
Nennungen auf den online-Handel bzw. den Versandhandel. Im
gleichen Umfang werden Blcher im Online-Handel gekauft.
Knapp 10 % der Befragten geben an, Elektroartikel und Unter-
haltungselektronik im Versand- oder Onlinehandel zu bestellen.

« An vierter Stelle steht das Sortiment Sportartikel, das von 8 %
der Befragten im online-Handel bestellt wird, gefolgt von Schu-
hen/ Lederwaren (8 %) und Hausrat/ Glas/ Porzellan/ Keramik
4 %).

cimad.

3.6 Bewertung des Einkaufsstandortes
Flintbek

Bitte vergeben Sie fiir folgende Eigenschaften des Einzelhandels in
Flintbek Schulnoten (von 1: sehr gut bis 6: ganz schlecht)

Abb.14: Bewertung des Einzelhandelsstandortes

3
24
2,2 22 :
2 H 1R ] ]
0 T T T T T

Angebotsvielfalt Offnungezeiten Preizniveau Qualitit des Aulznerscheinung Service und
Angebotes der Geschafte Beratung
Quelle: cima 2015 {(Angaben in Prozent der Befragten; n = 329)

= Insgesamt erhélt die Gemeinde Flintbek als Einkaufsstandort eine
gute Bewertung. Am besten schneiden die Offnungszeiten der
Geschifte mit einer Durchschnittsnote von 1,8 ab.

= Gute Noten erhalten auBerdem die Aspekte Service und Bera-
tung sowie die Qualitit des Angebotes (Durchschnittsnote je-
weils 1,9). Auch die Angebotsvielfalt und das Preisniveau wird
noch recht gut bewertet (Durchschnittsnote jeweils 2,2), jedoch
mit bereits erkennbarem Verbesserungsbedarf.

= Die schlechte Benotung der AuRenerscheinung der Geschéfte
{Durchschnittsnote 2,4) signalisiert Handlungsbedarf.
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Vermisste Angebote in Flintbek
Frage: Gibt es bestimmte Sortimente, bzw. Angebote, die Sie in
Flintbek vermissen? Wenn ja, welche?

Abb.15: Vermisste Angebote in Flintbek

Quelle:

HJa
H Nein

cima 2015 (Angaben in Prozent der Befragten; n = 305)

Die Mehrheit der Befragten vermisst Angebote und Geschéfte in
Flintbek (58 %). Lediglich ca. 42 % der Befragten sind mit den
heutigen Angeboten in der Gemeinde Flintbek vollumfanglich zu-
frieden.

Beriicksichtigt man den Anteil der Befragten, die mindestens
einmal pro Woche in Flintbek einkaufen, so ist es liberraschend,
dass rd. 58 % der Befragten ein Angebot vermissen.

Von den Befragten werden insgesamt 227 Angaben zu vermissten
Angeboten und Sortimenten in Flintbek gemacht. Folgende Hinweise
fur eine Erweiterung des Einzelhandelsangebotes in Flintbek konnen
dokumentiert werden:

Abb.16: Vermisste Sortimente in der Gemeinde Flintbek

Drogerieartikel 95
Bekleidung 59
Baumarktartikel 25
Elektroartikel 12
Lebensmittel (Lebensmitteldiscounter, Biomarkt) 11
Heimtextilien/ Kurzwaren 10
Schuhe 7
weitere Einzelnennungen 8

Quelle:

cima 2015

Die meisten Nennungen erhélt das Sortiment der Drogerieartikel
(95 Nennungen). An zweiter Stelle steht Bekleidung mit 59 Nen-
nungen, gefolgt von Baumarktartikel (25 Nennungen).

Weiterhin benennen 12 Personen die Warengruppe Elektroartikel
als unterreprasentiert in Flintbek, weitere 11 Nennungen entfal-
len auf die Sortimentsgruppe Lebensmittel. Immerhin noch zehn
Personen vermissen ein Angebot im Sortiment Heimtextilien/
Kurzwaren. Im Segment Lebensmittel sind die Angaben sehr
konkret und beziehen sich auf Biolebensmittel und den Lebens-
mitteldiscountbereich.

cima.
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Verbesserungsvorschliage fiir die Gemeinde Flintbek

Frage: Was miisste passieren, damit Sie haufiger als heute Flintbek
besuchen? Nennen Sie bitte bis zu drei konkrete Verbesserungsvor-
schlage.

Abb.17: Verbesserungsvorschlige fir Flintbek

Schaffung einer zentralen Einkaufslage 46
erganzende Dienstleistungs- und Gastronomieangebote 42
Verbesserung der Verkehrssituation (MIV, OPNV) 35

Aftraktivierung des dffentlichen Raums (Hornpassage,

34
Grinflachen, Sauberkeit etc.)
Angebotsvielfalt verbessern 13
sonstige Einzelnennungen 19

Quelle: cima 2015

= Die Mehrheit der Befragten wiinscht sich die Schaffung einer
zentralen Ortskern- und Einkaufslage (insgesamt 46 Nennungen).
Von weiteren 42 Befragten wird der Verbesserungsvorschlag
formuliert, ein erginzendes Dienstleistungs- und
Gastronomieangebot zu initiieren; hier wurde explizit der Wunsch
nach einem Augenarzt sowie kleineren Cafés angesprochen.

* Flir weitere 36 Passanten sollte die Verkehrssituation in Flintbek
verbessert werden; dies betrifft sowohl den motorisierten Indivi-
dualverkehr (Forderung nach mehr Parkplitzen in der Gemeinde,
Bau einer UmgehungsstraRe) als auch den Offentlichen Perso-
nennahverkehr (Standort des Zentralen Omnibusbahnhofs sollte
néher an Bahnhof verlagert werden etc.).

= Ein weiterer wichtiger Punkt ist die Attraktivierung des offentli-
chen Raums. Dabei stehen vor allem die Aufwertung des Stand-

ortbereiches FAMILA als auch die Nachnutzung der Hornpassage
im Mittelpunkt der Verbesserungsvorschlage.

= Die aufgefiihrten Verbesserungsvorschlige sollten als erginzende
Hinweise und als Handlungsempfehlungen an die Gemeinde
Flintbek und Unternehmer verstanden werden, um die Rahmen-
bedingungen fiir den Einzelhandel in Flintbek zu verbessern.

3.7 Verkehrsmittelwahl

Frage: Mit welchem Verkehrsmittel sind Sie heute nach Flintbek ge-
kommen?

Abb.18: Bevorzugtes Verkehrsmittels fiir den Besuch in Flintbek

PICW 78%

zu Ful - 15%

Fahrrad I 4%

Bus I 2%

Taxi | 0%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle: cima 2015 {(Angaben in Prozent der Befragten; n = 328)

* Bei der Wahl der Verkehrsmittel ist der Pkw mit rd. 78 % das
am héaufigsten genannte Verkehrsmittel, um in die Gemeinde

cimad.
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Flintbek zu gelangen. Rd. 15 % der Kunden kommen zu FuB
und weitere 4 % mit dem Fahrrad; auch zusammengenommen
stellen die Fulganger und die Fahrradfahrer damit nur einen
sehr geringen Anteil von rd. 19 % dar, Auffdllig ist, dass der
OPNV kaum eine Rolle spielt (weniger als 2 % der Nennungen).

3.8 Fazit der Passanten- und Birgerbe-
fragung in Flintbek

Die befragten Passanten und Birger unterscheiden bei der Bewer-
tung der Gemeinde Flintbek als Einkaufsstandort sehr deutlich zwi-
schen Aspekten, die das Einzelhandelsangebot betreffen, und den
Merkmalen und Rahmenbedingungen, die das Ortsbild der Gemein-
de Flintbek charakterisieren und prdagen. Wahrend die zentralen
Aspekte, die fir die Attraktivitat des Einzelhandels von Bedeutung
sind wie zB. die Offnungszeiten, die Qualitit des Angebotes und
Service und Beratung gut bewertet werden, wird an den stddtebau-
lichen Rahmenbedingungen und den Aulenerscheinungen der Ge-
schaftslokale und Immobilien seitens der Befragten deutliche Kritik
gedullert.

Fir den Einkaufsort Flintbek lassen sich zwei wesentliche Ergebnis-
se aus der Passanten- und Birgerbefragung herausfiltern: Die stad-
tebauliche Struktur (das Fehlen eines Ortskerns, die Gestaltung der
StraBen- und Wegefiihrung, die rdumliche Entfernung des Omnibus-
bahnhofs (ZOB), die Sauberkeit und Begriinung der offentliche Auf-
enthaltsraume etc.) sorgt heute fiir Defizite in der Aufenthaltsquali-
tdat. Aus Sicht der Befragten bietet die Gemeinde Flintbek heute
keinen Ortskern bzw. keine zentrale Einkaufslage, die zum Verwei-
len, Bummeln oder Flanieren einladt.

Ein weiteres wesentliches Ergebnis der Befragung ist, die maBgebli-
che Funktion des Einzelhandelsstandortes Flintbek als Nahversor-
gungsstandort. Mehr als 90 % der Befragten besuchen die Ge-

meinde Flintbek mind. einmal pro Woche zum Einkaufen; der
Standort Flintbek bedient sehr stark die tdgliche Nachfrage (Le-
bensmittel, Drogerieartikel usw.). Diese Annahme wird bei der Be-
wertung der Einkaufsorientierung bestatigt. Wahrend die Giiter des
taglichen Bedarfs zu einem bedeutenden Anteil in Flintbek nach-
fragt werden, missen auf Basis der Befragung in den aperiodi-
schen Branchen Bekleidung, Schuhe/ Lederwaren, Elektroartikel/
Unterhaltungselektronik, Baumarktartikel etc. deutliche Kaufkraftab-
flisse in das benachbarte Oberzentrum Kiel sowie Bordesholm ver-
zeichnet werden.

Die Gemeinde Flintbek tbernimmt zudem eine wesentliche Versor-
gungsaufgabe fiir die Bewohner der direkt angrenzenden Gemein-
den in den Waren des taglichen Bedarfs. Rd. 85 % der Befragten
haben angegeben Lebensmittel in Flintbek einzukaufen.

Die Bedeutung des Einzelhandelsstandortes Flintbek fiir Besucher
aus dem direkten Umland (Marktgebiet der Gemeinde Flintbek) wird
insbesondere an der soziodemografischen Struktur der Befragten
deutlich. Mehr als ein Drittel der befragten Passanten sind Nicht-
Flintbeker, die Flintbek beinahe ausschlieflich zum Einkaufen aufsu-
chen (90 % der Nicht-Flintbeker geben das Einkaufen als das wich-
tigste Besuchsmotiv an).

In den Bedarfsbereichen Drogerieartikel, Bekleidung und im Bau-
fachmarktsegment werden von den Befragten deutliche Angebotsli-
cken in Flintbek gesehen. Die ortliche Kaufkraftbindung ist auf Ba-
sis der Befragung in den Sortimenten der Drogerieartikel (32 %)
Baumarktartikel (18 %) und insbesondere Bekleidung (4 %) nur ge-
ring.

In welchen Bereichen tatsdachlich Angebotsliicken im Einzelhandel
der Gemeinde Flintbek existieren wird in der anschlieBenden Ange-
botsanalyse (vgl. Kap. 5) untersucht und bewertet.

cima.
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4 Marktgebiet und Marktpotenziale

4.1 Marktgebiet Gemeinde Flintbek

Das Marktpotenzial des Einzelhandels in der Gemeinde Flintbek
ergibt sich aus der vorhandenen Nachfrage innerhalb der Gemein-
de Flintbek sowie im direkten Nahbereich.

Relevant ist zunachst die zentralortliche Versorgungsfunktion der
Gemeinde Flintbek: GemaB Landesentwicklungsplan Schleswig-
Holstein (2010) ist die Gemeinde Flintbek als Stadtrandkern Il
Ordnung im Verdichtungsraum Kiel eingestuft. Als zentraler Ort
tbernimmt die Gemeinde Flintbek die Versorgungsaufgabe fiir die
Bevolkerung des eigenen Gemeindegebietes und der weiteren
Amtsgemeinden mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs; die Gemeinde Flintbek ist Verwaltungssitz des gleich-
namigen Amtes.

Auf Basis des vorhandenen Einzelhandelsangebotes in der Gemein-
de Flintbek sowie unter Berlicksichtigung der Befragungsergebnisse
sind die Gemeinden Boksee, Klein Barkau, Schoénhorst und
Bohnhusen im Osten und Siidosten der Gemeinde Flintbek dem di-
rekten Marktgebiet zugerechnet. Im Norden und Westen befinden
sich die Gemeinden Molfsee, Rumohr und Blumenthal im direkten
Einflussbereich der Gemeinde Flintbek.

Im Nordosten begrenzt das Oberzentrum Kiel den Einflussbereich
der Gemeinde Flintbek. Wir gehen insbesondere vor dem Hinter-
grund der Befragungsergebnisse dennoch davon aus, dass aus den
Kieler Stadtteilen Meimersdorf und Moorsee vereinzelte Einkaufs-
fahrten nach Flintbek stattfinden. Diese Siedlungsbereiche der Stadt
Kiel sind aus diesem Grund als erweitertes Marktgebiet definiert.
Wir gehen ebenso davon aus, dass aus den Gemeinden

Schierensee und Rodenbeck im Westen der Gemeinde Flintbek die
Einkaufsfahrten nicht mehr in der RegelmaBigkeit stattfinden, wie
aus den unmittelbar an Flintbek angrenzenden Gemeinden.
Rodenbeck und Schierensee werden entsprechend dem erweiterten
Marktgebiet der Gemeinde Flintbek zugeordnet.

Abb.19: Marktgebiet Gemeinde Flintbek

.4 J

4 = . I'I

=== Gemeinde Flintbek = ; \

=== direktes Marktgebiet E & \ >
= crweitertes Marktgebiet L \

Kartengrundlage: openstreetmap
Bearbeitung: cima 2015

cima.
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4.2 Marktpotenzial Gemeinde Flintbek

Die Berechnung des Nachfragepotenzials®in Flintbek erfolgt auf der
Basis der gemeindescharfen Einwohnerzahl (ca. 7.369)° und der
spezifischen einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffer (104,5)". Es
wird ein Ausgabesatz pro Kopf im Einzelhandel von 5.688 € fir
das Jahr 2014/2015 zugrunde gelegt, der an das Niveau der Ge-
meinde Flintbek mit Hilfe der Kaufkraftkennziffer angepasst wird.

Der Ausgabesatz eines jeden Einwohners der Gemeinde Flintbek
entspricht im Durchschnitt 5923 € im Jahr 2015. Wie die Kauf-
kraftkennziffer liegt auch der statistische Ausgabesatz pro Kopf von
Flintbek lber dem Bundesdurchschnitt.

Insgesamt belduft sich das Nachfragepotenzial in der Gemeinde
Flintbek auf rund 43,6 Mio. €. Davon entfallen etwa 22,9 Mio. € auf
den taglichen Bedarf. Im aperiodischen Bedarfsbereich beldauft sich
das Nachfragepotenzial auf rd. 20,7 Mio. €.

Das Nachfragepotenzial im Verflechtungsbereich der Gemeinde
Flintbek umfasst 52,7 Mio. € im direkten Marktgebiet (Zone 1) und
weiteren 31,6 Mio. € im erweiterten Marktgebiet (Zone 2).

Neben der ortlichen Nachfrage miissen die zusatzlichen Kaufkraft-
potenziale und Kaufkraftzuflisse aus dem weiteren Umland berlick-
sichtigt werden. In den Berechnungen zum Marktpotenzial der Ge-
meinde Flintbek wird zusatzlich eine Potenzialreserve iH. von 0,9
Mio. € zu Grunde gelegt. Insgesamt belauft sich das Nachfragepo-
tenzial im Marktgebiet auf rd. 128,8 Mio. €.

Das Nachfragepotenzial entspricht den Ausgaben (in €) der Bevolkerung der
Gemeinde Flintbek, die dem Einzelhandel zur Verfligung stehen (statistischer
Wert).

Quelle: Gemeinde Flintbek (Stand: 30.06.2014)
Quelle: Michael Bauer Research GmbH 2014

Abb.20: Nachfragepotenzial im Marktgebiet der Gemeinde Flintbek

Nachfragepotenzial im Marktgebiet der Gemeinde Flintbek in Mio. €

CIMA Warengruppen Gar_nelnde Marktgebiet | Marktgebiet | Potenzial- Marktgabiat
Flintbek Zone |l Zone |l reserve insgesamt
Periodischer Bedarf insg 229 27,7 16,5 0.5 67,5
Lebensmittel und Reformwaren 16,1 19,4 116 03 47,4
Gesundheits- und Korperpflege 6,1 7.4 4.4 01 18,0
Zeitschriften, Schnittblumen 0,7 0,9 0,5 0,0 2,1
Personlicher Bedarf insgesamt 6,7 8,1 4.8 0,1 19,7
Bekleidung, Wésche 37 45 2,7 01 109
Schuhe, Lederwaren 12 15 09 00 36
Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer Bedarf 17 2,1 1,3 0,0 5,1
Medien und Technik insgesamt 4,6 5,5 3,3 0,1 13,5
Biicher, Schreibwaren 09 1,1 0,7 0,0 2,7
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 37 4,4 2,7 0,1 10,8
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 2,2 2,6 1,6 0,0 6.4
Sportartikel, Fahrrader 1.2 15 09 00 37
Spielwaren 0,4 0,5 0,3 0,0 13
Hobbybedarf, Zooartikel 05 0,6 0,4 0.0 14
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,7 0,8 0,5 0,0 2,0
Einrichtungsbedarf insgesamt 3,0 3,6 2,2 0,1 8,9
Mabel, Antiquitdten 2.4 29 1,8 0,0 7.2
Heimtextilien 06 0,7 0,4 0,0 1,7
Baumarktartikel, Gartenbedarf 3,7 4,4 2,6 0,1 10,8
SUMME 43,6 52,7 31,6 0,9 128,8
EINWOHNER 7.369 7.633 5.292 20.294
Quelle: cima 2015

cima.
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5 Einzelhandelsstrukturdaten der Gemeinde Flintbek

Abb.21: Anzahl der Betriebe, Verkaufsflache, Umsatz in Flintbek

5.1 Einzelhandelsstrukturen in der Ge- T T p—
H H CIMA Warengruppe der flache in .
meinde Flintbek beripe |2 M| Mio. €
Periodischer Bedarf 16 3.555 19,8
Die nachfolgenden Einzelhandelsstrukturdaten basieren auf einer Lebensmittel, Reformwaren 11 3.030 15,2
vollstandigen Einzelhandelsbestandserhebung in der Gemeinde Gesundheits- und Korperpflege 2 275 38
Flintbek im April 2015. Zeitschriften, Schnittblumen 3 250 0,8
. . . . Aperiodischer Bedarf insgesamt 19 4.985 9,0
Die abgeleiteten Umsatzvolumina beruhen auf der Inaugenschein- — -
o . o Personlicher Bedarf insgesamt 7 680 2,5
nahme des konkreten Warenangebots hinsichtlich Angebotsqualitat Bekleidung, Wasche > 355 .
und Sortimentsstruktur. Die Hochrechnung der Umsdtze erfolgte Schuhe, Lederwaren 1 215 »
iiber brancheniibliche Fldchenproduktivitdten. Zusitzlich werden alle Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer Bedarf 4 110 L1
branchenspezifischen Informationen aus Firmen- und Verbandsverof- Medien und Technik insgesamt 3 430 1.1
fentlichungen sowie der relevanten Fachliteratur in die Auswertung Blicher, Schreibwaren , 2 215 i
mit einbezogen Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik 1 215 *
gen. ) ) Spiel, Sport, Hobby insgesamt 3 960 2.6
Im Rahmen der Bestandserhebung des Einzelhandels in der Ge- Sportartikel, Fahrrader 3 670 *
meinde Flintbek wurden 35 Einzelhandelsbetriebe mit einer Ver- Spielwaren 0 200 y
kaufsflache von 8540 m2 erhoben. Sie erwirtschaften einen Einzel- Hobbybedarf, Zooartikel 0 %0 )
handelsumsatz von 28’8 Mio. €. Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 2 910 0,9
. . . . . Einrichtungsbedarf insgesamt 0 750 0,5
Die warengruppenspezifische Differenzierung des Einzelhandelsbe- Mébel, Antiquitaten 0 680 "
satzes ist in der nebenstehenden Abb. 21 dokumentiert. Heimtextilien 0 70 *
Baumarktartikel, Gartenbedarf 4 1.255 1,4
Einzelhandel insgesamt 35 8.540 28,8

Quelle: cima 2015

* Anmerkung: Aus datenschutzrechtlichen Griinden dirfen Verkaufsfliche und Um-
satz erst ab mind. drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen wer-
den. In Einzelfdllen sind Randsortimente in den summierten Umsatzen
und Verkaufsflachen enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch
moglich wird. Die warengruppenspezifische Anzahl der Betriebe be-
zieht sich nur auf das Hauptsortiment.

cima.
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Folgende Ergebnisse sind hervorzuheben:

Die Warengruppe Lebensmittel, Reformwaren beherbergt elf Be-
triebe mit einer Verkaufsfliche von 3.030 m2. Sie realisieren ei-
nen Umsatz von rd. 15,2 Mio. €. Der Verkaufsflachen- und Um-
satzanteil liegt damit bei ca. 35 % bzw. 53 % am gesamten
Einzelhandel. Insbesondere der Umsatzanteil von iber 50 %
entspricht der typischen Ausstattung eines Unterzentrums und
spricht fiir eine angemessene Prasenz der Nahversorgung.

Die Hauptwarengruppe Gesundheits- und Korperpflege realisiert
in der Gemeinde Flintbek einen Verkaufsflachen- bzw. Umsatzan-
teil von 6 % bzw. 13 % am gesamten Flintbeker Einzelhandel.
Auch in diesem Segment kann eine ausgewogene Versorgung
der Bewohner mit Waren des tdglichen Bedarfs identifiziert wer-
den. Einschrankend ist jedoch zu konstatieren, dass der Ver-
kaufsflachen- und Umsatzanteil maBgeblich auf die vorhandenen
Apotheken entfdllt. Die Branche der Drogerieartikel wird heute
ausschlief8lich als Randsortiment in den Lebensmittelmarkten an-
geboten. Das Fehlen eines origindren Drogeriefachmarktes ist
ein erster Beleg fiir vorhandene sortimentsspezifische Angebots-
liicken.’

In der Warengruppe Bekleidung, Wasche, dem wichtigsten Leit-
sortiment einer zentralen Ortskernlage sind zwei Betriebe mit
einer Verkaufsfliche von 355 m?2 vorhanden. Der Verkaufsfla-
chen- bzw. Umsatzanteil von nur 4 % bzw. 3 % am gesamten
Flintbeker entsprechen einer durchschnittlichen Ausstattung.

In der Warengruppe der Spiel/ Sport/ Hobby insgesamt wird ein
Umsatzvolumen von 2,6 Mio. € generiert. Dies entspricht einem
prozentualen Anteil am Gesamtumsatz der Gemeinde Flintbek
von 9 %. Der Verkaufsflichenanteil liegt sogar bei 11 % (960

Es bestehen konkrete Planungen im Ortskern der Gemeinde Flintbek einen Dro-
geriefachmarkt zu realisieren.

m?). Dieser uberdurchschnittliche Ausstattungswert basiert auf
einer vergleichsweise guten Ausstattung im Kernsortiment Sport-
artikel/  Fahrrader (hier NORDWIND, REITSPORT  SIEVERS;
FLINTBIKER).

Die Warengruppe Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat erreicht
mit 910 m2 einen Verkaufsflichenanteil von rd. 11 %. Der reali-
sierte Einzelhandelsumsatz liegt jedoch nur bei 0,9 Mio. € (= 3
%). Wahrend die Umsatzanteile der Versorgungsfunktion eines
Unterzentrums entsprechen, sind die Verkaufsflichenanteile als
Uberdurchschnittlich zu bewerten. Die grofiten Verkaufsflachenan-
teile dieser Branche entfallen jedoch auf den TRODELBARON
aullerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches von Flintbek. Das
qualitativ hochwertige Segment ist sowohl als Randsortiment im
Kaufhaus RENNER als auch im kleinteiligen Facheinzelhandel
DEKO ART vorhanden.

Der TRODELBARON pragt ebenso die dokumentierte Verkaufsfla-
chenausstattung in der Warengruppe Einrichtungsbedarf. Die er-
fassten Verkaufsflichen entfallen ausschlieflich auf den groffla-
chigen Gebrauchtwarenhandel.

Die Hauptwarengruppe Baumarktartikel/ Gartenbedarf generiert
ein Umsatzvolumen von 1,4 Mio. €. Dies entspricht einem pro-
zentualen Anteil am Gesamtumsatz der Gemeinde Flintbek von 5
%. Der Verkaufsflichenanteil liegt bei guten 15% (1.255 m?).
Diese Uberdurchschnittlichen Ausstattungswerte werden jedoch
ebenso in maRgeblichem Umfang durch den TRODELBARON am
Standort Freewied gepragt. Das Kaufhaus RENNER bietet dariiber
hinaus baumarktspezifische Randsortimente an. Die Gartnerei El-
DERHEIM ist zudem in der Verkaufsflachen- und Umsatzsummie-
rung vorhanden.

In den weiteren Warengruppen werden durchschnittliche Anteils-
werte flr ein Unterzentrum erreicht.

cima.
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Verkaufsflache je Einwohner

Die Flachendichte ist ein Indikator, der die Verkaufsflichenausstat-
tung ins Verhdltnis zur Einwohnerzahl eines Ortes stellt. Der bun-
desdeutsche Durchschnitt liegt bei 1,5 m? Verkaufsfliche je Ein-
wohner (inkl. landlich geprdagte Raume). In der Warengruppe Le-
bensmittel/ Reformwaren wird ein bundesdurchschnittlicher Wert
von 0,35 - 0,45 m? Verkaufsfliche je Einwohner als Vergleichswert
angenommen.

Abb.22: Verkaufsflache je Einwohner in Flintbek

Gemeinde Flintbek 2015
Einwohner (30.06.2014) 7.369
Verkaufsflache je Einwohner in m? 1,16
im periodischenBedarf 0,48
in der Branche Lebensmittel/ Reformwaren 0,41
im aperiodischen Bedarf 0,68

Quelle: cima 2015

Die Verkaufsflache je Einwohner im Segment Lebensmittel/ Re-
formwaren liegt mit 0,41 m2/ Einwohner im Bundesdurchschnitt
und ist als ein Indiz fir eine ausgewogene Nahversorgungssituation
zu werten. In Bezug auf die Gesamtverkaufsflache liegt Flintbek un-
ter den Werten des Bundesdurchschnitts. Diese Kennziffer signali-
siert insbesondere fiir den Ortskern z.T. Entwicklungspotenziale.

5.2 Einzelhandelszentralitat in der Ge-
meinde Flintbek

Die Einzelhandelszentralitdt eines Ortes beschreibt das Verhiltnis
des am Ort getdtigten Einzelhandelsumsatzes zu der am Ort vor-
handenen Nachfrage.

Handelszentralitaten von deutlich iber 100 signalisieren Kaufkraft-
zuflisse; Handelszentralititen von unter 100 bedeuten per Saldo
Kaufkraftabflisse aus der betreffenden Raumeinheit. Handelszentra-
litditen werden fir den Einzelhandel insgesamt sowie flir einzelne
Warengruppen ermittelt.

Je grolBer die Zentralitdt eines Ortes ist, desto grofBer ist seine
Sogkraft auf die Kaufkraft im Umland. Die Zentralitdt eines Ortes
wird z.B. durch die Qualitat und Quantitat an Verkaufsfliche, den
Branchenmix, die Verkehrsanbindung und die Kaufkraft im Marktge-
biet gesteuert.
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Abb.23: Nachfragevolumen, Umsatz und Handelszentralitdt in Flintbek

Umsatz in RGNS Handels-

CIMA Warengruppe ) volumen e

Mio. € . . zentralitat

in Mio. €
Periodischer Bedarf 19,8 22,9 86
Lebensmittel, Reformwaren 15,2 16,1 95
Gesundheits- und Kérperpflege 38 6,1 62
Zeitschriften, Schnittblumen 0,8 0,7 106
Aperiodischer Bedarf insgesamt 9,0 20,8 43
Persénlicher Bedarf insgesamt 2,5 6,7 38
Bekleidung, Wasche * * 26
Schuhe, Lederwaren * * 41
Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopédischer Bedarf 1,1 1,7 61
Medien und Technik insgesamt 1,1 4,6 24
Biicher, Schreibwaren * * 85
Elektroartikel, Foto, Unterhaltungselektronik * * 9
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 2,6 2,2 122
Sportartikel, Fahrrader * x 162
Spielwaren * * 108
Hobbybedarf, Zooartikel * * 30
Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat 0,9 0,7 137
Einrichtungsbedarf insgesamt 0,5 3,0 16
Ma&bel, Antiquitdten * * 15
Heimtextilien * * 19
Baumarktartikel, Gartenbedarf 1,4 3,7 37
Einzelhandel insgesamt 28,8 43,6 66
Quelle: cima 2015

* Anmerkung: Aus datenschutzrechtlichen Griinden dirfen Verkaufsfliche und Um-
satz erst ab mind. drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen wer-
den. In Einzelfdllen sind Randsortimente in den summierten Umsatzen
und Verkaufsflichen enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch
moglich wird. Die warengruppenspezifische Anzahl der Betriebe be-
zieht sich nur auf das Hauptsortiment.

Insgesamt ist die Einzelhandelszentralitdt der Gemeinde Flintbek als
addquat fir ein Unterzentrum zu bewerten (66). Per Saldo signali-
siert die ermittelte Handelszentralitat zwar deutliche Kaufkraftab-
flisse in die umliegenden Stddte, mit Blick auf die Pendlerverflech-
tungen sowie die oberzentralen Wettbewerbsstandorte Kiel und
Neumiinster dirfte eine Steigerung der Zentralitdit dennoch nur in
begrenztem Umfang moglich sein.

Die Gesamtzentralitdt fir Flintbek beruht auf den sortimentsspezifi-
schen Zentralitdtswerten fir die einzelnen Warengruppen. Hier ist
festzuhalten, dass bei den Angeboten des tadglichen Bedarfs eine
Zentralitdit von 86 erreicht wird; fur die Branche Lebensmittel/ Re-
formwaren wurde sogar eine Handelszentralitdit von 95 ermittelt.
Hier steht einem Einzelhandelsumsatz von 15,2 Mio. € ein lokales
Nachfragevolumen von 16,1 Mio. € gegeniiber. Die Werte veran-
schaulichen, dass in der Branche Lebensmittel/ Reformwaren kein
ausgeprdgtes Angebotsdefizit vorhanden ist; die Lebensmittelfri-
schemarkte FAMILA und EDEKA sowie der Lebensmitteldiscounter
ALDI, erganzt durch Betriebe des Lebensmittelhandwerks decken
die lokale Nachfrage weitgehend ab. Ohne einen direkten Verdran-
gungswettbewerb zu beflirworten, besteht nur ein begrenzter zu-
sdtzlicher Flachenbedarf.” Ein deutlicher Entwicklungsspielraum wird
dagegen fiir die Warengruppe Gesundheit und Korperpflege gese-
hen: Der warengruppenspezifische Zentralitatswert liegt hier lediglich
bei 62; ein origindrer Drogeriefachmarkt erscheint tragfahig. Die
Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes wird in Kap. 6.3.5 gutachter-
lich bewertet.

Neben der Nahversorgung der eigenen Bevolkerung nimmt die Ge-
meinde Flintbek jedoch eine bedeutende Versorgungsfunktion mit

In Kap. 6.3 wird die geplante Verkaufsflichenerweiterung des EDEKA Lebensmit-
telsupermarktes an der DorfstraBe sowie die Standortverlagerung und Moderni-
sierung des FAMILA Supermarktes und des ALDI Lebensmitteldiscounters auf die
,,Blumenwiese“ beschrieben und bewertet.
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Waren des taglichen Bedarfs innerhalb des dargestellten und be-
schriebenen Marktgebietes wahrnimmt.

In den direkt angrenzenden Gemeinden des Marktgebietes sind kei-
ne wettbewerbsrelevanten Einzelhandelsangebote im Segment Le-
bensmittel/ Reformwaren vorhanden. Die Nahversorgung wird aus-
schlieflich Uber Betriebe des Lebensmittelhandwerks sowie Kioske
und Hofladen dargestellt. Nicht zuletzt nach den Betriebsaufgaben
von ALDI und EDEKA in Molfsee iibernehmen die Lebensmittelmark-
te in Flintbek eine wichtige Nahversorgungsaufgabe fiir das Um-
land.

In den Branchen des aperiodischen Bedarfs wird eine Handelszent-
ralitdt von 43 erzielt. Die Kernsortimente des personlichen Bedarfs
realisieren Handelszentralitdten zwischen 26 und 61. Es ist im Ein-
zelfall zu priifen, ob durch gezielte Ergdnzungen und eventuelle
Flachenerweiterungen die Zentralitat noch gesteigert werden kann.
Vor allem die vergleichsweise niedrigen Werte fiir die Warengruppe
Bekleidung/ Wé&sche (26) und Schuhe/ Lederwaren (41) sollten An-
lass fiir eine gezielte Angebotserweiterung sein. Die Entwicklung
sollte sich hierbei jedoch ausschlieBlich auf den Ortskern von
Flintbek konzentrieren. Das vorhandene Facheinzelhandelsangebot
in der integrierten Ortskernlage sollte nicht durch Fachmarktansied-
lungen in den AuBenbereichen der Gemeinde Flintbek gefahrdet
werden.

Die Warengruppe Medien und Technik setzt sich zusammen aus
den Branchen Blicher, Schreibwaren und Elektroartikel, Foto, Unter-
haltungselektronik. Biicher werden aktuell in zwei Buchhandlungen
in der Gemeinde Flintbek angeboten. In den Branchen Elektroarti-
kel, Foto und Unterhaltungselektronik sind hingegen deutliche An-
gebotsliicken zu identifizieren. Unter Berlicksichtigung der aktuellen
Betriebstypen- und Branchenentwicklungen ist die Ansiedlung eines
Elektrofachgeschaftes im Ortskern der Gemeinde Flintbek dennoch
als eher unwahrscheinlich anzusehen.

Die Handelszentralitdit von 122 in der Warengruppe Spiel/ Sport/
Hobby entféllt maRgeblich auf das Sortiment Sportartikel/ Fahrra-
der und Fahrradzubehor (162). An der DorfstraBe ist der Fahrrad-
fachhandel FLINTBIKER adressiert. Sportartikel im Sinne von Sport-
bekleidung werden im Kaufhaus RENNER angeboten. Das Spezial-
sortiment Reitsportbedarf wird bei Reitsport SIEVERS angeboten.
Positiv herauszustellen ist ebenso die Zentralitat in der Branche
Spielwaren (108). Spielwaren werden als qualifiziertes Randsortiment
im Kaufhaus RENNER angeboten.

In der Warengruppe Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat wird das
vorhandene Angebot einerseits durch den Facheinzelhandel inner-
halb der integrierten Ortskernlage (hier ART DEKO) sowie das qua-
litatsorientierte Randsortiment bei RENNER dargestellt. Andererseits
wird das Angebot stark durch den Gebrauchtwarenhandler TRO-
DELBARON gepragt. Erganzend entfdllt ein weiterer Anteil der vor-
handenen Verkaufsflichen in der Branche Glas/ Porzellan/ Kera-
mik/ Hausrat auf die Randsortimente der Lebensmittelmarkte.

Die niedrigsten Zentralitdtswerte erzielen die Sortimente Heimtextili-
en (19), Mobel/ Antiquitdaten (15) und Elektroartikel/ Foto/ Unter-
haltungselektronik etc. (9). In der Branche Elektroartikel/ Unterhal-
tungselektronik sind kaum Angebote vorhanden; die Nachfrage wird
hauptsdchlich im nahe gelegenen Oberzentrum Kiel gedeckt. Die
Branche Heimtextilien wird in Flintbek ausschliefSlich auf geringen
Flachen als Randsortiment angeboten. Der niedrige Zentralitatswert
fur die Warengruppe Mobel/ Antiquititen begriindet sich ebenso
durch das Fehlen eines qualifizierten Anbieters. AusschlieBlich die
branchenspezifischen Angebote im TRODELBARON sind heute in
Flintbek zu finden.

Die nachfolgende Abb. 24 zeigt die Rangfolge der warengruppen-
spezifischen Handelszentralititen des Einzelhandels in der Gemein-
de Flintbek.
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Abb.24: Ranking Handelszentralitit in Flintbek
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5.3 Kaufkraftstromanalyse des Einzel-
handels in der Gemeinde Flintbek

Die nachfolgende Abbildung dokumentiert die Kaufkraftstrombilanz
flir den Einzelhandel in der Gemeinde Flintbek.

Die Kaufkraftbilanz verdeutlicht zusammenfassend (iber alle Sorti-
mentsbereiche hinweg, in welchen GroRenordnungen vorhandene
Kaufkraft von auRen abgezogen wird bzw. von auRen zuflie3t.

Abb.25: Kaufkraftstrombilanz des Einzelhandels in Flintbek
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Einem Kaufkraftzufluss von 89 Mio. € steht ein Kaufkraftabfluss
von 23,7 Mio. € gegeniiber. Der Einzelhandelsumsatz belauft sich
auf rd. 28,8 Mio. € Das einzelhandelsrelevante Nachfragevolumen
liegt in der Gemeinde Flintbek bei ca. 43,6 Mio. €.

Der Kaufkraftabfluss belauft sich auf rd. 54 % des in der Gemein-
de Flintbek vorhandenen Nachfragevolumens;, mit anderen Worten:
“Jeder zweite Euro der eigenen Bevélkerung wird nicht in Flintbek
ausgegeben” Die vergleichsweise hohe Kaufkraftabflussquote fult
zum einen auf den dokumentierten Angebotsliicken in den Bran-
chen des aperiodischen Bedarfs; zum anderen kommt es auch bei
Nahrungs- und Genussmitteln trotz des aufgezeigten guten Zentrali-
tatswertes zu Kaufkraftabfliissen {(vgl. Abb. 27). Diese werden jedoch
weitgehend kompensiert durch Zufliissen aus den angrenzenden
Gemeinden.

Die Kaufkraftzufliisse generieren insgesamt rd. 31 % des in Flintbek
realisierten Einzelhandelsumsatzes. Berticksichtigt man die regionale

cimad.
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Wettbewerbssituation (unmittelbare Nachbarschaft zum Oberzentrum
Kie) und die Funktion von Flintbek als Unterzentrum (Stadtrand-
kerns 2. Ordnung im Nahbereich des Oberzentrums Kiel) dirfte
diese Kaufkraftzuflussquote nur sehr begrenzt zu steigern sein.

Abb.26: Ranking: Kaufkraftzufliisse nach Flintbek
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Quelle: cima 2015

Die hochsten Kaufkraftzuflisse werden in der Branche Sportartikel/
Fahrrader erzielt (1,7 Mio. €). Wie bereits die Dokumentation der
warengruppenspezifischen Handelszentralitdten verdeutlicht hat, ist
mit dem Fahrradfachgeschaft FLINTBIKER, dem Reisportfachhandel
SIEVERS und der Sportbekleidung bei NORDWIND ein gutes Ange-
botsniveau vorhanden.

In der Branche Lebensmittel/ Reformwaren werden Kaufkraftzufliis-
se i.H. 1,6 Mio. € erzielt. Die Werte veranschaulichen, dass die Le-
bensmittelsupermarkte FAMILA und EDEKA sowie der Lebensmittel-
discounter ALDI einen Versorgungsauftrag sowohl fiir die Gemeinde
Flintbek als auch die Umlandgemeinden wahrnehmen.

Die Branche Gesundheit und Kérperpflege wird ebenso dem perio-
dischen Bedarf zugerechnet. In der Branche Gesundheit und Kor-
perpflege liegt der Kaufkraftzufluss bei rd. 1,4 Mio. € und damit
ebenfalls in einem sehr guten Bereich. Die Zuflisse werden in ers-
ter Linie durch die vorhandenen Apotheken erzielt. Drogerieartikel
hingegen werden aktuell ausschlieBlich als Randsortiment in den
grolBeren Lebensmittemarkten angeboten, diese Betriebe profitieren
heute von den Mitnahmeeffekten im Bereich der Drogerieartikel.

In den Branchen Baumarktartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik/ Haus-
rat und Bekleidung werden ebenso vergleichsweise gute Kaufkraft-
zuflisse realisiert (0,8 Mio. € bzw. 0,7 Mio. €). In allen weiteren
Branchen liegen die Kaufkraftzufliisse bei unter 0,5 Mio. €.

cima.
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Abb.27: Ranking: Kaufkraftabfliisse aus Flintbek
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Die hochsten Kaufkraftabfliisse aus der Gemeinde Flintbek entfallen
auf die Warengruppe Gesundheit und Korperpflege (3,7 Mio. €). Vor
dem Hintergrund der erreichten Handelszentralitdat von nur 62 ist
der ermittelte Kaufkraftabfluss mit den vorhandenen Angebotsdefizi-
ten begriindet. In der Warengruppe Gesundheits- und Korperpflege-
artikel ist eine Optimierung des Angebotes in Form eines moder-
nen und leistungsfahigen Drogeriefachmarktes anzustreben. Die
heute unbefriedigende Marktsituation resultiert u.a. aus der Schlie-
Bung der SCHLECKER Filiale; Drogerieartikel werden heute aus-
schlieBlich als Randsortiment in den Lebensmittelmarkten angebo-
ten.

Der Kaufkraftabfluss von 3,5 Mio. €. in der Warengruppe Beklei-
dung/ Wasche begriindet sich mit Blick auf die Angebotssituation
in den umliegenden Oberzentren Kiel und Neumiinster. Durch die
gezielte Entwicklung von ergdnzenden Angeboten im Bereich des
Facheinzelhandels sowie die Ansiedlung von kleineren Filial- und
Fachmarktbetrieben lassen sich die ermittelten Kaufkraftabflisse
teilweise z.T. verringern.

In der Warengruppe Elektroartikel/ Foto/ Unterhaltungselektronik
liegt der Kaufkraftabfluss ebenfalls bei 3,5 Mio. €. Die Kaufkraftab-
fluisse verdeutlichen die Einkaufsfahrten zu den leistungsstarken
Anbietern in Kiel und Schwentinental (MEDIA MARKT, SATURN etc.).

In der Warengruppe Baumartikel/ Gartenbedarf missen ebenfalls
Kaufkraftabflisse i.H. 3,1 Mio. € verzeichnet werden. Die Kaufkraft-
abfliisse spiegeln wie auch schon die dokumentierten Kaufkraftab-
flusse in den Branchen Bekleidung/ Wasche und Elektroartikel/ Fo-
to/ Unterhaltungselektronik die regionale Wettbewerbssituation und
das Fehlen eines leistungsstarken Anbieters wider. Das baumarkt-
spezifische Randsortiment bei RENNER kann nur zT. die vorhande-
ne Nachfrage in Flintbek binden.

Mit 2,4 Mio. € verzeichnet weiterhin die Branche Lebensmittel/ Re-
formwaren hohe Kaufkraftabfliisse. Insbesondere diese Branche wird
jedoch Uber Kopplungskdufe im Kontext von Pendlerverflechtungen
an Wettbewerbsstandorten auferhalb des Gemeindegebietes gebun-
den. Die bestehenden Kaufkraftabfliisse diirften entsprechend nicht
in vollem Ausmal reaktivierbar sein.

In der Warengruppe der Mobel/ Antiquitdten liegt der Kaufkraftab-
fluss bei 2,3 Mio. € Aktuell sind Angebote in dieser Warengruppe
in Flintbek nur in begrenztem Umfang vorhanden.

In allen weiteren Warengruppen belaufen sich die Kaufkraftabfliisse
auf 1,5 Mio. €.

cima.
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Abb. 28 fasst die maBgeblichen Strukturdaten des Einzelhandels Abb.29: Einzelhandel in der Gemeinde Flintbek
auf der Ebene der Gemeinde Flintbek zusammen.

Abb.28: Datenblatt der Gemeinde Flintbek

Gemeinde Flintbek 2015
Anzahl Betriebe 35
Verkaufsflache in m? 8.540
Umsatz in Mio. € 28,8
Flachenproduktivitit in € / m? 3.374
Nachfragepotenzial in Mio. € 43,6
Zentralitat 66
Zentralitdt periodisch 86
in der Branche Lebensmittel/ Reformwaren 95
Zentralitdat aperiodisch 43
Einwohner (30.06.2014) 7.369
Verkaufsfliche je Einwohner in m? 1,16
im periodischenBedarf 0,48
in der Branche Lebensmittel/ Reformwaren 041
im aperiodischen Bedarf 0,68
Umsatz je Einwohner in € 3910
einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2014) 104,5
Quelle: cima 2015 Fotos: cima 2015
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5.4 Nahversorgungssituation in der Ge-
meinde Flintbek

Insgesamt kann die Nahversorgungssituation in der Gemeinde Flint-
bek bezogen auf die ermittelten Kennzahlen, als sehr gut bezeich-
net werden. Folgende allgemeine Aussagen konnen zur aktuellen
Betriebs- und Branchenstruktur des nahversorgungsrelevanten Ein-
zelhandels in der Gemeinde Flintbek getroffen werden:

= Die Gemeinde Flintbek verfiigt tber eine Gesamtverkaufsflache
in der Branche Lebensmittel/ Reformwaren von 3.030 m?.

= Fir die Branche Lebensmittel/ Reformwaren hat die cima eine
Handelszentralitdit von 95 ermittelt. Einem Einzelhandelsumsatz
von 15,2 Mio. € steht ein Nachfragevolumen von 16,1 Mio. €
gegenliber.

Die dominierenden Nahversorgungsstrukturen in Flintbek sind die
zwei Lebensmittelfrischemarkte FAMILA und EDEKA und der ALDI
Lebensmitteldiscounter. Betriebe des Lebensmittelhandwerks runden
das Lebensmittelangebot ab. Insbesondere EDEKA und FAMILA in
integrierter Ortskernlage profitieren maBgeblich von der fuBlaufigen
Erreichbarkeit sowie den Kopplungspotenzialen mit den weiteren
Facheinzelhandelsbetrieben und erganzenden Nutzungen. Der Le-
bensmitteldiscounter ALDI befindet sich in nicht-integrierter Gewer-
begebietslage; in den nachfolgenden Kapiteln wird die Verlagerung
des Lebensmitteldiscounters in eine integrierte Ortskernlage be-
schrieben und bewertet.

Die Analyse der Nahversorgungssituation unter Einbeziehung der
raumlichen Verteilung der Nahversorger in der Gemeinde Flintbek
verdeutlicht, dass in weiten Teilen des Kernortes flachendeckend
ausgeglichenen Nahversorgungsstrukturen vorgehalten werden kon-
nen. AusschlieBlich in den Siedlungsrandbereichen im Norden und

im duBersten Siiden sind die nadchstgelegenen Nahversorger weiter
als 500 m entfernt. Unter Berlicksichtigung des gesamten Flintbeker
Gemeindegebietes ist jedoch festzustellen, dass sich das Angebot
vollstandig auf den Kernort Flintbek konzentriert. In den peripheren
Ortsteilen fehlt ein qualifiziertes Nahversorgungsangebot vollstandig.

Aufgrund des geringen Bevdlkerungspotenzials in den peripheren
Ortschaften sind die Chancen zur Etablierung eines Nahversor-
gungsangebotes in diesen Siedlungsbereichen leider als sehr gering
einzuordnen und kaum zu realisieren.

Abb.30: Nahversorgungsstruktur in Flintbek (500 m-Nahversorgungsradius)
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Insgesamt ist flr die Gemeinde Flintbek weiteres Gestaltungspoten-
zial im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels nur in geringem Um-
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fang abzuleiten (Handelszentralitat von 95, Kaufkraftabfluss von 2,4
Mio. €). Aus Sicht der cima sollten die vorhandenen Potenziale
ausschlief8lich fir die bereits erwahnten Planvorhaben Verlagerung
FAMILA und ALDI sowie Verkaufsflachenerweiterung und Modernisie-
rung EDEKA genutzt werden.

Weitere Neuansiedlungen sollten nur dann moglich sein, wenn fiir
den betreffenden Nahbereich eine Verbesserung der Nahversor-
gungssituation und/ oder der Nahversorgungsqualitat erreicht wird
und nur, wenn eine Einzelfallprifung die Vertraglichkeit fiir die Be-
standsstrukturen nachweisen konnte.

cima.
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6 Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Flintbek

Auf Grundlage der beschriebenen Einzelhandelsstrukturen in der
Gemeinde Flintbek ldsst sich ein rdumliches Zentrenkonzept des
Einzelhandels ableiten. Wahrend es sich in gréBeren Gemeinden
und Stddten um ein hierarchisches Netz verschiedener Standorte
unterschiedlicher Wertigkeit handelt (Haupt-, Neben- und Nahver-
sorgungszentren), beinhaltet das rdumliche Einzelhandelskonzept
der Gemeinde Flintbek die planerische Zielvorstellung einer Kon-
zentration der relevanten Potenziale auf den Ortskern von Flintbek.
Gerade in kleinen Stadten und Gemeinden muss es das vorrangige
Ziel sein, die vorhandenen und zukiinftigen Nutzer rdumlich zu
biindeln und so die maximalen Synergieeffekte zwischen den Be-
trieben zu nutzen.

Dem Konzept liegen die folgenden Zielvorstellungen zugrunde:

= Der Ortskern von Flintbek ist Hauptzentrum und wichtigster Ver-
sorgungsstandort fiir alle nahversorgungsrelevanten Waren (Le-
bensmittel/ Reformwaren, Drogeriewaren, Blumen, Arzneimittel
etc.), aber auch fiir weitere ortskerntypische Angebote (u.a. Op-
tik, Bekleidung, Schuhe, Biicher). Der als Zentraler Versorgungs-
bereich der Gemeinde Flintbek definierte Bereich soll planerisch
eine Versorgungsfunktion fiir das gesamte Gemeindegebiet Uber-
nehmen. Eine Erweiterung der Angebote wird sowohl bei den
Waren des tdglichen als auch des mittel- und langfristigen Be-
darfs beflirwortet. Die kleinraumige Abgrenzung des Ortskerns
und die Handlungsmoglichkeiten zur Attraktivitatssteigerung der
integrierten Ortskernlage werden in Kap. 6.2 und Kap. 6.3 aus-
fuhrlich erlautert.

= Darliber hinaus ist kein Nebenzentrum oder Nahversorgungszent-
rum im Gemeindegebiet Flintbek vorhanden, das mit einem diffe-
renzierten Angebot an Einzelhandels- und Dienstleistungsangebo-

ten eine Entlastungsfunktion fiir den Ortskern Ubernimmt. Die
Schaffung eines ergdnzendes Nahversorgungszentrums mit einem
breiten und aus betriebswirtschaftlicher Sicht auch langfristig
stabilen Angebot mit Waren des taglichen Bedarfs ist in den
heute unterversorgten Siedlungsbereichen des Kernortes Flintbek
bzw. in den Ortsteillagen dennoch kaum darstellbar. Ein derarti-
ges Zentrum erfordert ein Einzugsgebiet von ca. 4.000 - 5.000
Einwohnern und sollte im Kern einen Lebensmittelsupermarkt
bzw. einen Discounter von mindestens 800 - 1.000 m2? VKF so-
wie einen ergdnzenden Einzelhandelsbesatz mit Anbietern des
taglichen Bedarfs umfassen (z.B. Backerei, Apotheke, Zeitungen/
Lotto, Blumengeschéft, Drogeriemarkt). Hinzu kommen entspre-
chende Dienstleistungsbetriebe wie eine Reinigung, ein Friseursa-
lon etc.

Zur mittelfristigen Stabilisierung der lokalen Versorgung in den
nicht ausreichend ,,nah“-versorgten Siedlungsbereichen im Nor-
den des Kernortes Flintbek sowie den peripheren Ortsteilen (u.a.
Klein-Flintbek) konnen die folgenden strategischen Ansdtze einen
Beitrag leisten:

- Nischenpolitik ansdssiger Unternehmen: Die Erfahrungen zei-
gen, dass insbesondere bereits ansdssige Unternehmen durch
die Besetzung von Nischen, hohem Qualitdtsstandard und/
oder besonderen Serviceleistungen (Hofverkaufsstellen, Metz-
gerei mit Partyservice, Supermarkte mit Bringservice etc.)
auch in Orten oder Ortschaften geringer EinwohnergrofRe be-
triebswirtschaftlich sinnvolle Ergebnisse erzielen konnen. Zu
den gilinstigen Rahmenbedingungen fiir diese Unternehmen
gehort vielfach der Entfall von Mietausgaben durch den Be-
sitz des Ladenlokals etc.
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- Alternative Konzepte der Nahversorgung: In nahezu allen
Bundeslandern wurden in der Vergangenheit Modellprojekte

zur Forderung alternativer Formen der Nahversorgung er-
probt. Ein Beispiel hierfiir sind die MarktTreffs in Schleswig-
Holstein. Die Bereitstellung geeigneter Raumlichkeiten durch
die Gemeinde, das ehrenamtliche Engagement einzelner Biir-
ger und die Blindelung verschiedener Angebote in einem La-
denlokal (Handel, Dienstleistungen (Post, Reinigung etc.), Café,
Verwaltung) bilden dabei haufig die Grundlage fiir den Be-
trieb.

- Mobiler Einzelhandel: Traditionell bildet der mobile Einzelhan-
del eine gute Moglichkeit, ein Mindestgrundangebot der woh-
nungsnahen Versorgung mit Waren des tdglichen Bedarfs in
landlichen Regionen sicherzustellen.

6.1 Zum Begriff des Zentralen Versor-
gungsbereiches’

Der Begriff des ,Zentralen Versorgungsbereichs® ist als ,,Planungs-
kategorie® erstmals mit der Neuregelung § 34 Abs. 3 BauGB in das
Baurecht eingefiihrt worden. Demnach ist fiir die Genehmigung von
Ansiedlungsvorhaben im sogenannten unbeplanten Innenbereich
nicht nur das Einfligen in die ndahere Umgebung Voraussetzung. Es
wurde auch festgesetzt, dass ,keine schadlichen Auswirkungen® auf
Zentrale Versorgungsbereiche in der Standortgemeinde oder be-
nachbarten Gemeinden zu erwarten sein dirfen.

Was ,Zentrale Versorgungsbereiche® konkret sind, wie sie abzu-
grenzen sind und worin sie sich konkret manifestieren, wurde vom
Gesetzgeber nicht vorgegeben. Verwiesen wird auf die Planungspra-

Eine Ausfiihrliche Definition des Begriffes Zentraler Versorgungsbereich findet
sich im Anhang

xis und die Kommentierung durch die Rechtsprechung. Gesetzge-
bungsinitiativen einzelner Bundeslander bzw. die Verankerung des
Begriffs ,Zentraler Versorgungsbereich® in Landesentwicklungspro-
grammen oder Einzelhandelserlassen haben ebenfalls zu einer wei-
teren Ausgestaltung des neuen planungsrechtlichen Instrumentari-
ums gefiihrt.

Die Rechtsvorschriften und vorliegende Rechtsurteile liefern weitere
Vorgaben flir die Abgrenzung der Zentralen Versorgungsbereiche:

= Innerhalb eines Gemeindegebietes sind entsprechend der fest-
gelegten Zentren Zentrale Versorgungsbereiche raumlich abzu-
grenzen.

= Rechtsurteile haben klargestellt, dass eine Stadt mehrere Zent-
rale Versorgungsbereiche ausweisen kann. Dies gilt insbesonde-
re flr polyzentrisch strukturierte Stddte mit eigenstdndigen
Stadtteilen und Siedlungsbereichen oder Stadte mit ausgeprag-
ten Stadtteilstrukturen und deutlicher Aufteilung von Versor-
gungsbereichen.’

= Zentrale Versorgungsbereiche missen eindeutig bestimmt sein.
Es reicht nicht aus, sie vage, z.B. als kreisformige Markierung,
zu definieren. Es hat eine parzellenscharfe Abgrenzung zu er-
folgen, um eindeutig zu definieren, welche Betriebe oder
Grundstiicke im Zentralen Versorgungsbereich liegen und somit
schiitzenswert sind.”

= Fir die Abgrenzung der Zentralen Versorgungsbereiche sind die
angefithrten Kriterien zu beachten (Vielfalt und Umfang der An-
gebote, Nutzungsmix, integrierte Lage, verkehrliche Erreichbar-
keit). Neben den vorhandenen Strukturen sind Darstellungen
und Festsetzungen in Bauleitplanen bzw. in Raumordnungspla-

Vgl. auch Berkemann, Halama (2005): Erstkommentierung zum BauGB 2004, S.
361.

Vgl. Geyer (2005): Neuregelungen fiir den Einzelhandel. In: Planerln, Heft 3. 2005.
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nen ebenso wie sonstige raumordnerische oder stadtebauliche
Konzeptionen zu berticksichtigen. Daraus ergibt sich, dass Zent-
rale Versorgungsbereiche zum Zeitpunkt der Festlegung nicht
bereits vollstandig als Zentrale Versorgungsbereiche entwickelt
sein missen; sie sollten zum Zeitpunkt der Festlegung jedoch
bereits als Planung eindeutig erkennbar sein.

= Zentrale Versorgungsbereiche zeichnen sich durch ein gemisch-
tes Angebot an offentlichen und privaten Versorgungseinrich-
tungen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Hand-
werksbetriebe, Blronutzungen, Wohnungen) aus, die stadtebau-
lich und funktional eine Einheit bilden. Die Vielfalt der erforder-
lichen Angebote hangt von der Funktion eines Zentralen Ver-
sorgungsbereiches ab. In dem Hauptzentrum einer groferen
Gemeinde ist das Angebot vielféltiger als in dem Hauptzentrum
einer kleineren Gemeinde. Neben- und Nahversorgungszentren
ordnen sich hinsichtlich lhrer Ausstattung mit Versorgungsange-
boten dem Hauptzentrum einer Gemeinde unter. Bei der Beur-
teilung des Einzelhandelsangebotes sind die Betriebsformen, die
nach Branchen differenzierte Angebote sowie die Sortiments-
breite und -tiefe zu beachten.

= Eindeutig nicht als Zentraler Versorgungsbereich abzugrenzen
ist die bloBe Agglomeration mehrerer Einzelhandelsbetriebe (z.B.
der haufige Fall eines Vollsortimenters, eines benachbarten Dis-
counters und weiterer Fachmérkte an einer AusfahrtsstraRe).

Grundsatzlich gilt es, die aktuelle Situation und die zukinftigen
Entwicklungsmoglichkeiten gleichermaen zu berlicksichtigen. Bei
der Beurteilung vor Ort, ob ein Einzelhandelsstandort als Zentraler
Versorgungsbereich einzustufen ist, hat die cima in Anlehnung an
die angefiihrten Rechtsvorschriften folgende Bewertungsmafstabe
angelegt:

= Umfang des vorhandenen Einzelhandelsbesatzes,

= Umfang des vorhandenen Dienstleistungsbesatzes,

= stadtebaulich integrierte Lage,
= Erreichbarkeit (insbesondere OPNV, fuRlaufige Erreichbarkeit),

= vorhandene funktionale, stddtebauliche und rdumliche Struktu-
ren,

= heutige und geplante Versorgungsfunktion,
= stddtebauliche Planungen der Gemeinde.

6.2 Zentraler Versorgungsbereich Flint-
bek

Aus Sicht der cima liegt eine ausreichend stddtebauliche Grundlage
zur Abgrenzung eines Zentralen Versorgungsbereiches Flintbek vor
(vgl. Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Abb. 31).

Mittels der relevanten Strukturkennziffern (Verkaufsfliche in m? An-
zahl der Betriebe, Umsatz) innerhalb des abgegrenzten Zentrums
wird die Bedeutung des Zentralen Versorgungsbereiches fiir die
Nahversorgung und dariiber hinaus dargestellt. In die Abgrenzung
sind vorhandene Einzelhandelsnutzungen sowie bedeutende kom-
plementdare Nutzungen (Dienstleistung, Gastronomie, Verwaltung,
Kultur, Kindergarten etc.) eingegliedert, wenn sich diese funktional
in das Gebiet einfugen.”

Der Zentrale Versorgungsbereich (ZVB) tbernimmt die Funktion des
Hauptzentrums der Gemeinde Flintbek. Innerhalb des definierten Be-
reichs ist ein bedeutender Anteil des Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbesatzes der Gemeinde Flintbek vorhanden (rd. 66 % der Ein-
zelhandelsbetriebe der Gemeinde Flintbek befinden sich innerhalb
des abgegrenzten Bereiches). Ergdnzend finden sich in dem defi-

1 Sowohl die dargestellten Kennziffern des Zentralen Versorgungsbereiches als
auch die kartografische Darstellung beruhen auf den ermittelten Strukturdaten
im Erhebungszeitraum April 2015.
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nierten Bereich soziale und freizeitbezogenen Einrichtungen (Arzte,
Gastronomie etc.). Eine Anbindung an das OPNV-Netz ist ebenso
gegeben wie eine Integration in die Wohngebiete von Flintbek.

Alle innerhalb der Grenzen des Zentralen Versorgungsbereiches be-
findlichen Grundstiicke bzw. Flurstiicke sind in den Zentralen Ver-
sorgungsbereich einbezogen.

Der fir den Einzelhandel relevante zentrale Bereich des Zentralen
Versorgungsbereiches setzt sich zum einen aus dem gewachsenen
Haupteinkaufsbereich entlang der Dorfstrale zwischen dem Le-
bensmittelsupermarkt EDEKA im Osten und dem Kreuzungsbereich
DorfstraBe/ Bohnhusener Weg/ Rosenweg im Westen zusammen;
hinzu kommt der Einzelhandels- und Dienstleistungsschwerpunkt im
Bereich Miillershérn/ Katnerskamp im Norden der integrierten Orts-
kernlage. Hier sind u.a. der Lebensmittelfrischemarkt FAMILA sowie
erganzende kleinteilige Einzelhandelsnutzungen vorhanden; ferner
sind hier das Rathaus der Gemeinde Flintbek sowie der Bahnhof
der Gemeinde zu finden. Die heute fast vollstandig leer stehende
Horn-Passage stellt den nordlichen stadtebaulichen Abschluss des
Zentralen Versorgungsbereiches dar. Derzeit werden Planungen zur
Umnutzung des ehem. Geschaftshauses diskutiert. Der Eigentimer
der Immobilie plant im Erdgeschoss eine Pflegestation fir Demenz-
kranke einzurichten sowie Wohnungen in den Obergeschossen. Die
StraBen Rosenberg, Kdtnerskamp und Miillershorn sowie alle unmit-
telbar andockenden Standortlagen sind als Verbindungslagen eben-
so Bestandteil des Zentralen Versorgungsbereiches. Im Westen bil-
det die Bahntrasse eine klare rdaumliche Zasur. In den abgegrenz-
ten Zentralen Versorgungsbereich einbezogen sind zudem die
evangelische Kirche mit den angrenzenden Biiros und sozialen Ein-
richtungen der Kirchengemeinde.

Dariiber hinaus ist die sogenannte ,Blumenwiese® als Entwicklungs-
und Potenzialflache in die Abgrenzung des Zentralen Versorgungs-
bereiches aufgenommen. Als Blumenwiese wird die heute landwirt-

schaftlich genutzte Flache im Siiden der Strale Rosenberg bzw. Ei-
derkamp bezeichnet. Fiir diesen Standortbereich bestehen konkrete
Planungen einen neuen Verbundstandort der bereits ortsansassigen
Nahversorger FAMILA und ALDI zu entwickeln. Mit der geplanten
Standortverlagerung sind Verkaufsflichenerweiterungen und Mo-
dernsierungen verbunden.

Die raumliche Abgrenzung des ZVB und Verteilung des Handels
sowie der Besatz an erganzenden Nutzungen wird in Abb. 31 bzw.
Abb. 32 deutlich.

Abb31: Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches Flintbek
il P20 O IR it

L

‘-l I-

g
Shan Jo¥i|”

—
Shat

e e

Gemeinde Flintbek
cima 2015

Kartengrundlage:
Bearbeitung:

cima.

Seite 35



Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Flintbek CIma .

Abb.32: Zentraler Versorgungsbereich Flintbek - Kartierung Einzelhandel Einzelhandelsstrukturen im Zentralen Versorgungsbereich Flintbek

und erganzende Nutzungen Im Rahmen der Bestandserhebung wurden in der abgegrenzten
Ortskernlage der Gemeinde Flintbek 23 Einzelhandelsbetriebe mit
einer Verkaufsflaiche von 4.615 m2 erhoben. Sie realisieren einen
Einzelhandelsumsatz von 19,8 Mio. €.

Abb.33: Anzahl der Betriebe, Verkaufsfliche, Umsatz im Zentralen Versor-
gungsbereich Flintbek

Anzahl Verkaufs-
Zentraler Versorgungsbereich . . Umsatz in
. der flache in .
Ortskern Flintbek . Mio. €
Betriebe m2
Periodischer Bedarf 11 2.930 14,2
Lebensmittel, Reformwaren 7 2.475 11,4
Gesundheits- und Korperpflege 1 215 2,1
Schnittblumen, Zeitschriften 3 240 0,7
Aperiodischer Bedarf insgesamt 12 1.685 5,6
Personlicher Bedarf insgesamt 6 510 2,3
Bekleidung, Wasche 1 * *
Schuhe, Lederwaren 1 * *
Uhren, Schmuck, medizinisch-orthopadischer Bedarf 4 110 1,1
Medien und Technik insgesamt 3 235 09
Spiel, Sport, Hobby insgesamt 1 * *
Glas, Porzellan, Keramik ,Hausrat 1 * *
= sonstiger aperiodischer Bedarf 1 275 0,6
S Fugien _
. e : Einzelhandel insgesamt 23 4615 19,8
B =l
Einzelhandel Dienstleister IV-Grenze .
MNahmungs- und Genussmittel Spiel, Sport, Hobby Eundenonentierte Dienstleister B2 IvV-Grenze *Que“e' cima 2015 . B B .
Gesundheits- & Korperpflege  ®  Geschenke, Glas, Porzellan, Keramik & Post u. Banken Anmerkung: Aus datenschutzrechtlichen Griinden diirfen Verkaufsfliche und Um-
e i, ;‘;’:r::‘::‘j::;g;”he — 3 ;ﬁd"'l:f‘;gs“n —_— satz erst ab mind. drei Betrieben je Warengruppe ausgewiesen wer-
® Bekleidung. Wasche Betrieb < 800 VKF A Gastronomie & Beherbergung den. In Einzelféllen sind Randsortimente in den summierten Umsdtzen
. E::::Es:::i:ﬂm Betrieb > 800 VKF L G e und Verkaufsflichen enthalten, sodass eine Dokumentation dennoch
®  Bicher, Schresbwaren Feerstand Produzierendes Gewerbe moglich wird. Die warengruppenspezifische Anzahl der Betriebe be-
i ﬂ:?é?ﬁ:ﬁﬂif;;i?éﬁif;.; zieht sich nur auf das Hauptsortiment.

Kartengrundlage: Gemeinde Flintbek
Bearbeitung: cima 2015
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Mit elf Betrieben bzw. einer Verkaufsflache von 2.930 m2 und ei-
nem Umsatz von 14,2 Mio. € entféllt auf die Anbieter von Waren
des taglichen Bedarfs ein erheblicher Anteil des Einzelhandels in
der integrierten Ortskernlage; es handelt sich in erster Linie um
die Lebensmittelfrischemarkte EDEKA und FAMILA sowie Betriebe
des Ladenhandwerks und Spezialititenanbieter (Fleischerei, Tee
etc). Ferner werden die EIDER APOTHEKE und zwei kleinteilige
Blumengeschafte (BLUMEN WOHLERS, BLUMENOASE) den Angebo-
ten des tdglichen Bedarfs zugeordnet; ein Drogeriefachmarkt ist in-
nerhalb der integrierten Ortskernlage nicht vorhanden.

Bezogen auf die zentrenprdagenden Sortimente des personlichen
Bedarfs (Bekleidung, Schuhe etc.) sind nur wenige kleinteilige Fach-
einzelhandelsbetriebe vorhanden, die ein qualifiziertes Angebot bie-
ten (u.a. NORDWIND, SCHUHE GNUTZMANN, JUWELIER PETERSEN,
OPTIK WINNER).

Mit zwei Buchhandlungen verfiigt der Ortskern Flintbek in der Wa-
rengruppe Medien und Technik zudem (iber zwei weitere Fachhan-
delsbetriebe. In der Warengruppe Elektroartikel/ Unterhaltungselekt-
ronik konnte lediglich ein Fachgeschaft fiir Computerbedarf im
Ortskern erfasst werden.

Positiv hervorzuheben ist ferner das Kaufhaus RENNER mit einem
Sortimentsschwerpunkt in den baumarktspezifischen Branchen und
dem Sortiment Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat. Dariiber hinaus
bietet RENNER ein qualifiziertes Randsortiment in den Bereichen
Spielwaren, Schreibwaren, Heimtextilien etc.

Bei einer qualitativen Wertung des vorhandenen Geschéftsbesatzes
ist hervorzuheben, dass eine zwar begrenzte aber fiir ein Unter-
zentrum wie Flintbek nicht selbstverstandliche Anzahl von Fachge-
schaften mit einem qualitativ Uberzeugenden Marktauftritt vorhan-
den ist. Diese Anbieter stellen das wichtigste Potenzial der inte-
grierten Ortskernlage als Einzelhandelsstandort dar. Da die Ansied-
lung nachgefragter Filialbetriebe der insbesondere in den Branchen

Bekleidung/ Wasche und Schuhe/ Lederwaren nicht zu erwarten
ist, kann eine Angebotserweiterung nur iber weitere inhabergefiihr-
te Betriebe bzw. kleinere Fachmarktkonzepte erfolgen.

Insbesondere die beschriebenen Angebotsdefizite in der Branche
der Drogerieartikel konnten zudem als Anlass fiir eine gezielte,
aber mafvolle Angebotserweiterung genommen werden. Grundsétz-
lich sollte das vorhandene Facheinzelhandelsangebot in der inte-
grierten Ortskernlage nicht durch Uberdimensionierte Fachmarktan-
siedlungen in den AuBenbereichen der Gemeinde Flintbek gefdhrdet
werden.

Abb.34: Anteil Betriebe, Verkaufsfliche, Umsatz im Zentralen Versorgungs-
bereich Flintbek

Anteil der Betriebe 34
Anteil der 26
Verkaufsflache
Anteil des
Umsatzes 31
0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Anteil Ortskem Anteil sonstiges Gemeindegebiet

Quelle: cima 20154

Bezogen auf die gesamten Einzelhandelsstrukturen finden sich im
Ortskern der Gemeinde Flintbek 66 % der Betriebe, die 54 % der
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Gesamtverkaufsflache darstellen und rd. 69 % des Gesamtumsatzes
erzielen. Insbesondere aufgrund der umsatzstarken Lebensmittelan-
bieter EDEKA und FAMILA liegt der Umsatzanteil im Zentralen Ver-
sorgungsbereich auf einem vergleichsweise guten Niveau.

Relevant sind in dieser Darstellung zudem der hohe Anteil der Be-
triebe im Ortskern und die entsprechenden Verkaufsflachenanteile
in der integrierten Ortskernlage. Zwei Drittel der Einzelhandelsbe-
triebe und mehr als die Halfte der Verkaufsfliche entfallt auf den
Ortskern Flintbek. Diese Anteile verdeutlichen, dass der Zentrale
Versorgungsbereich zum heutigen Zeitpunkt eine Uberdurchschnitt-
lich starke Angebotsmasse darstellen und damit eine ausreichende
Attraktivitat und Anziehungskraft auf den Kunden entfalten kann.
Jede grofflachige Einzelhandelsansiedlung in den AuBenbereichen
der Gemeinde Flintbek wiirde die Verkaufsflichenanteile des Orts-
kerns mafgeblich reduzieren und zu Lasten der Attraktivitat des
Einkaufsstandortes Ortskern Flintbek gehen.

6.3 Entwicklungs- und Profilierungspo-
tenziale fur den Ortskern Flintbek

Alle Uberlegungen zur nachhaltigen Weiterentwicklung und Profilie-
rung des Einzelhandelsstandortes Flintbek sollten auf dem zentral-
ortlichen Versorgungscharakter eines Unterzentrums mit der Funkti-
on eines Stadtrandkerns 2. Ordnung im Nahbereich des Oberzent-
rums Kiel aufbauen, d.h. es sollte das Ziel der Gemeinde- und Ein-
zelhandelsentwicklung sein, eine ausreichende und vor allem fla-
chendeckende Nahversorgung der Bewohner mit Waren des tagli-
chen Bedarfs sicherzustellen und eine dariiber hinaus gehende
Grundversorgung mit Giitern des aperiodischen Bedarfs zu errei-
chen.

Die Versorgung der Bewohner mit Waren des tdglichen Bedarfs
wird in der Gemeinde Flintbek unter quantitativen Aspekten sicher-

gestellt (Handelszentralitdét von 95, Kaufkraftabfluss 2,4 Mio. €).
Weiteres Gestaltungspotenzial ist im Bereich des Lebensmittelein-
zelhandels entsprechend nur in einem begrenzten Umfang abzulei-
ten und sollte ausschlieBlich fiir die bereits konkret diskutierten
Planvorhaben (Standortverlagerung und Modernisierung FAMILA und
ALDI, Verkaufsflachenerweiterung EDEKA)" innerhalb der definierten
Ortskernlage genutzt werden. Dariiber hinaus sollte jedoch keine
weitere Neuansiedlung im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels
moglich sein. Eine weitere quantitative Verbesserung der Nahver-
sorgungssituation kann in der Gemeinde Flintbek kaum mehr er-
reicht werden; zudem wirden die Entwicklungsspielrdume der
Nachbargemeinden massiv eingeschrankt (u.a. Molfsee). Im Vergleich
kann ein gewisser Spielraum zur Etablierung eines modernen und
leistungsfahigen kleinen Drogeriefachmarktes identifiziert werden
(vgl. nachfolgende Ausfiihrungen in Kap. 6.3.5).

In den Bezug auf den aperiodischen Einzelhandel ist das beste-
hende Einzelhandelsangebot innerhalb des Zentralen Versorgungs-
bereiches Ortskern Flintbek gréRtenteils durch kleinteilige Fachein-
zelhandelsbetriebe gepragt. Im Rahmen der IST-Analyse wurde be-
reits auf die relevante Anzahl von vorhandenen, qualitdtsorientier-
ten Geschaften hingewiesen. Als Profilierungsansatz sollte dieser
Charakter aufgenommen und mit der Zielvorstellung verkniipft wer-
den, den Facheinzelhandel zu starken und auszubauen.

Gerade vor dem Hintergrund des intensiven Wettbewerbs mit dem
benachbarten Oberzentrum Kiel muss es das Ziel des Flintbeker
Einzelhandels sein, die eigenen Stdarken in Angebot und Service
des Facheinzelhandels herauszustellen.

Weiterhin kann es aus gutachterlicher Sicht sinnvoll erscheinen,
kleinere Fachmarkt- und Filialkonzepte in Erganzung zum Fachein-

! Nachfolgend wird die cima zu den Planvorhaben im Lebensmitteleinzelhandel
Stellung beziehen.
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zelhandel fiir den Ortskern von Flintbek zu gewinnen. Regionale
oder sogar Uberregionale Filialisten konnten das bestehende Ange-
bot quantitativ und qualitativ ergdnzen. Insbesondere das Angebot
in den Branchen des personlichen Bedarfs (Bekleidung, Schuhe)
sollte ausgebaut werden. Grundsatzlich sollte das vorhandene
Facheinzelhandelsangebot in der integrierten Ortskernlage nicht
durch Uberdimensionierte Fachmarktansiedlungen in den AuBenbe-
reichen der Gemeinde Flintbek gefdhrdet werden.

Neben der Optimierung der Angebotssituation und der SchlieBung
von Angebotsliicken sollten folgende weitere Handlungsfelder fiir
einen attraktiven Ortskern beachtet werden:

= Stddtebauliche Aufwertung und Geschéftslagenférderung fir die
DorfstraBe, den Rosenberg und den Bereich Millershorn/
Katnerskamp (Bahnhofsvorplatz, Rathaus)

= Erreichbarkeit und Verkehr: Verlagerung des Zentralen
Omnisbusbahnhofs (ZOB) an den Bahnhofsvorplatz mit einer
ergdnzenden stadtebaulich attraktiven Platzgestaltung

= Entwicklung der integrierten Potenzialfliche Blumenwiese

Aus Sicht der cima sollten alle Handlungsfelder laufend Uberpriift
und gegebenenfalls optimiert werden, um eine nachhaltige Attrakti-
vitatssteigerung fiir den Ortskern Flintbek zu erreichen. In der Ver-
gangenheit wurde in vielen Stddten und Gemeinden der Fehler ge-
macht, nur einzelne oder sogar nur eines der angefiihrten Hand-
lungsfelder zu behandeln. Eine wirkungsvolle Attraktivierung kann
jedoch nur dann erreicht werden,

= wenn sowohl das optische Erscheinungsbild des Ortskerns, als
auch die Angebote verbessert werden,

= und wenn der Handel hinsichtlich Vielfalt, Qualitdat, Service etc.
ein attraktives Angebot bietet, die Erreichbarkeit der Ortskern-
lage aber Schwachen zeigt.

6.3.1

Das bestehende Einzelhandelsangebot im Ortskern der Gemeinde
Flintbek ist groBtenteils durch kleinteilige und qualitativ anspre-
chende Facheinzelhandelsbetriebe geprdgt. Dem Einzelhandel in der
Gemeinde Flintbek ist es bereits gelungen, insbesondere in den
Branchen des nahversorgungsrelevanten Bedarfs eine regionale An-
ziehungskraft zu entfalten und die Versorgungsaufgabe fiir das
unmittelbare Umland zu ibernehmen. Dariiber hinaus konnte im
Rahmen der IST-Analyse auch fiir ausgewdhlte Branchen des ape-
riodischen Bedarfs Kaufkraftzuflisse aus dem Umland dokumentiert
werden (u.a. Sportartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat,
Spielwaren etc.). Dennoch bestehen in den meisten Branchen des
aperiodischen Bedarfs Kaufkraftabfliisse aus der Gemeinde Flintbek
in die Einzelhandelsstandorte im Umland (z.B. Kiel, Neumunster,
Bordesholm).

Branchenmixoptimierung

In der Gemeinde Flintbek ist es somit einerseits von besonderer
Bedeutung, den Angebotsmix auf die Nachfrage der eigenen Bevol-
kerung abzustimmen und andererseits den grundzentralen Versor-
gungsaufrag nicht zu Uberschreiten. Dies kénnte als Anlass flir eine
gezielte, aber dennoch maBvolle Angebotserweiterung genommen
werden.

Die nachfolgende tabellarische Darstellung stellt fiir ausgewdhlte
Branchen Entwicklungspotenziale fiir den Ortskern der Gemeinde
Flintbek dar.
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Abb.35: Branchenmixanalyse fiir den Ortskern Flintbek

Warengruppe
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Spielwaren
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Haimtextilisn

Gueschenks, Glns, Porzellan,
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Quelle: cima 2015

heutiges Angewbot im Ortskermn Flintbek

Backereien, Metzger, Tee,
Lebensmittelfrischemaérkte FAMILA und EDEKA

zwei Apotheken

Arbieter im Bereich des spezialisierten
Facheinzelhandels (Kindermode, Cutdoor-/
Sportmode} vorhanden

ein Schuhanbieter sowie Sportschuhe
vorhanden

Ein Juwelier, ein Optiker, ein
Horgerateak ustiker vorhanden

zwei Buchhandlung vorhanden

Schreibwaren werden nur im Randsortiment
angeboten

kein qualifizierter Anbieter vorhanden

ein qualifizierter Sportanbieter vorhanden, ein
Fahrradladen auBerhalb der Ortskernlage
qualifiziertes Randsortimert vorhanden

kein Mobelgeschaft vorhanden

AusschlieBlich als Randsortiment zu finden
“klassisches” Hausrat/ Glas/ Porzellan
Angebot als Randsortimermt und

qualititsorie mierter  Anbieter fiir
Geschenkartikel/ Dekorationsartikel vorhanden

Chancen bestwhen fiir ...

Ausbau durch weitere Spezialanbieter (zB. Wein,
Spezialititen, SiiRwaren), Umsetzung der geplanten
Erweiterung und Modernisierung bestehender Anbister

Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes denkbar

Erginzung durch kleineren Fachmarkt/ Filialk onzept
(sofern geeigneter Standort im Oriskerr), zusétzliche
Fachgeschafte/ Boutiquen

Erganzung durch Fachgeschafte gof kleineren Fachmarkt
moglich

Ausbau nicht zu erwarten

Ausbau nur sehr eingeschrankt und in Kombination mit
anderen Angeboten (zB. Kinderbiicher und
Kinderspielzeug) denkbar

Ausbau nicht zu erwarten

Ausbau nicht zu erwarten, da keine Tragfihigkeit fiir einen
Fachmarkt innerhalb des Ortskerns besteht

Weitere Ausbau nicht zu erwarten

Ausbau nur eingeschrankt denkbar
Ausbau nicht zu erwarten

Fachgeschaft fiir Innenausstattung und Heimtextilien
moglich

Ausbau im Bereich der Dekorationsartikel/ Geschenkartikel
moglich

cima.
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6.3.2 Stadtebauliche Aufwertung und Geschaftslagen-
forderung

Die stddtebaulichen Qualitdten des Flintbeker Ortskerns liegen in
den Bereichen DorfstraBen und Rosenberg. Diese Bereiche des
Ortskerns Teil sind die traditionell, gewachsenen Einzelhandelslagen
der Gemeinde Flintbek. Im Erscheinungsbild des offentlichen Raums
sind entlang der DorfstraBe sowie des Rosenberg neben den ins-
gesamt ansprechenden Aufenthaltsqualitdten nur kleinere Schwa-
chen feststellbar, die sich in der vorhandenen Begriinung und der
Stadtmaoblierung ausdriicken.” Insbesondere unter Beriicksichtigung
der raumlich weitlaufigen Wegefiihrung entlang der Dorfstrale und
des Rosenberg ist das Mobiliar nicht bedarfsgerecht verteilt und
als nicht ausreichend einzustufen. Auch hinsichtlich der Birgerstei-
ge werden z.T. Schwdchen deutlich.

Ein eher negativ hervorzuhebender Ort ist hingegen der Standort-
bereich Millershorn/ Katnerskamp, der einerseits durch die veralte-
te Immobilie des Lebensmittelverbrauchermarktes FAMILA und die
heute leer stehende Horn-Passage gepragt ist. Diese Lage verfligt
insgesamt nur Uber eine geringe Aufenthaltsqualitat, und das ob-
wohl hier einerseits mit dem DB-Haltepunkt einer der wichtigsten
Eingangsbereiche in den Ortskern besteht und andererseits das
Rathaus eine bedeutende ,reprasentative® Funktion tUbernimmt. Zum
Teil sind hier private Investitionen in vorhandene Gebdude dringend
erforderlich. Mit der angekiindigten Umnutzung der Noor-Passage
als Altenpflegezentrum” besteht die nachhaltige Chance einen
stadtebaulichen Missstand mittelfristig zu beseitigen.

Vgl. Ergebnisse der Passanten- und Biirgerbefragung in Kap. 3

Der Immobilieneigentiimer plant den notwendigen ersten Bauabschnitt zur Umge-
staltung der Horn-Passage bis November 2015 fertig zu stellen, der zweite Bau-
abschnitt soll im Februar 2016 abgeschlossen sein.

cima.

Abb.36: Stidrken und Schwiachen im Ortsbild von Flintbek

Fotos: cima 2015
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Abb.37: Geschéftslagen im Ortskern Flintbek
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Bearbeitung cima 2015

Entwicklungsansatz Dorfstrafie

= Ausbau des Einzelhandels, insbesondere im Segment Droge-
rieartikel, Bekleidung/ Wé&sche, Schuhe, Geschenkartikel/ Deko-
rationsartikel {(sofern geeignete Standorte zur Verfiigung stehen)

= Stdrkere funktionale und stidtebauliche Integration des Kir-
chenareals in die Dorfstralte

=  Woeitere stadtebauliche Aufwertung des offentlichen Raums: Ne-
ben der gezielten Stadtméblierung {weitere Sitzgelegenheiten,
Wegweisung zum Bahnhof etc.) sind in diesem Zusammenhang
ua. das Thema ,Kunst im &ffentlichen Raum®, Stadtbegriinung
und vor allem Sauberkeit von Bedeutung

Entwicklungsansatz Rosenberg

Erhdhung der Aufenthaltsqualitdt durch stadtebauliche Neuge-
staltung: Eine Verkehrsberuhigung durch die Installation von
Parkbuchten konnte hierbei einen interessanter Ansatz bilden

Der Rosenberg wird mittelfristig die Funktion einer Verbindungs-
achse zwischen Kaufhaus RENNER und der Entwicklungsfliche
Blumenwiese einnehmen: Die Verbindung ist durch eine funktio-
nale und stédtebaulich attraktive Wegefiihrung zu gestalten

Entwicklungsansatz Miillershérn/ Kétnerskamp (Bahnhofsvorplatz,
Rathaus)

Erhdhung der Aufenthaltsqualitdét und der Geschlossenheit des
Einkaufsbereichs durch eine stadtebauliche Neugestaltung Mit
der geplanten Standortverlagerung des FAMILA Lebensmittelver-
brauchermarktes besteht die Moglichkeit den Standortbereich
einer neuen Nutzung zuzufiihren. Die Planungen zur Verlagerung
des ZOB und zur Schaffung einer stédtebaulich attraktiven

Platzsituation kénnen malRgeblich zur Attraktivierung dieses Be-
reiches beitragen

Aufwertung der Eingangssituation am DB-Haltepunkt stadtebau-
liches Einfassen der zukiinftig frei werdenden Flachen zwischen
dem Bahnhof im Westen und dem Flintbeker Rathaus im Osten
durch einen Platz mit entsprechender Aufenthaltsqualitit

Durch eine Neugliederung dieses Bereiches bestehen zuséatzli-
che Potenziale zur Realisierung kleinteiliger Einzelhandelsflachen

cimad.
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6.3.3 Erreichbarkeit und Verkehr

Neben der stddtebaulichen Gestaltung des offentlichen Raums und
dem Zustand der Einzelhandelsimmobilien stellt die Erreichbarkeit
der Geschdfte eine der zentralen Rahmenbedingungen des Einzel-
handels im Ortskern von Flintbek dar. Das Stellplatzangebot ist
zwar insgesamt als ausreichend zu bewerten, der Parkraum be-
schrankt sich jedoch auf nur wenige Punkte innerhalb des Orts-
kerns. Ausschlieflich auf den Grundstiicken der Lebensmittelmarkte
und am Standort des Kaufhauses RENNER stehen ausreichend
Stellplatze zur Verfiigung.

Eine grundlegende Verdnderung kann der Ortskern Flintbek in Hin-
blick auf die verkehrliche Situation erfahren. Die laufenden Planun-
gen zur Verlagerung des ZOB an den Bahnhof der Deutschen Bahn
konnen einerseits zu einer grundlegenden stddtebaulichen Attrakti-
vitatssteigerung des Ortskerns flihren. Dariiber hinaus sind folgende
Effekte zu erwarten: Der ZOB befindet sich heute im Westen der
Bahntrasse und damit deutlich getrennt von der zentralen Orts-
kernlage. Mit der Verlagerung an den Bahnhof bestehen Chancen
neue Zielgruppen (u.a. Pendler mit OPNV, weniger mobile Biirger) in
den Ortskern zu bringen und nach Moglichkeit vor Ort zu binden.

6.34 Entwicklung der Blumenwiese

Im Rahmen der Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches
Flintbek wurde der Standortbereich ,Blumenwiese® am westlichen
Eingang der zentralen Ortskernlage als Potenzialfliche fiir weitere
Einzelhandelsnutzungen identifiziert. Das Entwicklungsgebiet befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Flintbek, sodass eine Entwicklung
der Flache grundsatzlich moglich ist.

Abb.38: Lage der Entwicklungsfliche Blumenwiese
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Kartengrundlage: Gemeinde Flintbek

Bearbeitung: cima 2015

Es liegen konkrete Planungen vor, die Blumenwiese fiir Einzelhan-
delsnutzungen zu entwickeln. Planungsinhalt ist die Standortverlage-
rung des FAMILA Lebensmittelverbrauchermarktes sowie die Verla-
gerung des Lebensmitteldiscounters ALDI. Der Lebensmittelfrische-
markt FAMILA wiirde die Verkaufsflichen- und Sortimentsstruktur
modernisieren und optimieren. Geplant ist die Neuerdffnung als
MARKANT Markt mit einer Gesamtverkaufsfliche von 1.900 m2 Der
Lebensmitteldiscounter ALDI wiirde auf einer Gesamtverkaufsfliche
von 1.200 m? entstehen (+ 550 m?).

Insgesamt ist die Blumenwiese sowohl hinsichtlich ihrer Lage und
GroBe als auch der Verfiigbarkeit fiir die geplanten Entwicklungen

cima.
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geeignet. Der FAMILA Lebensmittelverbrauchermarkt befindet sich
bereits heute innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches der
Gemeinde  Flintbek. Am  derzeitigen Standort (Millershérn/
Katnerskamp) bestehen keine Mdoglichkeiten zur Modernisierung und
Bestandsoptimierung, sodass die Verlagerung dem Erhalt und der
Sicherung der heutigen Nahversorgungsstrukturen dient. Darliber
hinaus ergeben sich mit der Standortverlagerung des Lebensmit-
telmarktes Chancen zur stddtebaulichen und funktionalen Neuge-
staltung der Altflichen. Im Zuge des ISEK wird diskutiert den Bus-
bahnhof von seinem derzeitigen Standort auBerhalb des Ortskerns
(Ecke Eiderkamp/ Lassenweg) unmittelbar an den Bahnhof von
Flintbek zu verlagern und gleichzeitig eine stadtebaulich attraktive
Eingangs- und Platzsituation zwischen der DB-Haltestelle und dem
Flintbeker Rathaus zu schaffen.

Dariiber hinaus ist die erganzend geplante Standortverlagerung des
Lebensmitteldiscounters ALDI grundsatzlich positiv zu bewerten. Der
ALDI Markt wird aus einer nicht-integrierten und vorwiegend ge-
werblich gepragten Lage in den Zentralen Versorgungsbereich von
Flintbek umsiedeln.

Einschrankend muss jedoch erwahnt werden, dass die geplante Re-
alisierung eines Verbundstandortes auf der Blumenwiese keine Ver-
besserung der qualitativen ,nah“-Versorgungssituation zur Folge
haben wird. Im Gegenteil werden insbesondere die Bewohner der
nordlichen Siedlungsbereiche (u.a. Kleinflintbek) weitere Distanzen
fur die Einkdufe von Lebensmitteln iberwinden missen. Die Chan-
cen zur Schaffung einer eigenen Lebensmittelnahversorgung im
Ortsteil Kleinflintbek werden zudem malgeblich eingeschrankt.

Zudem sollte aus Sicht der cima die stadtebauliche und 6konomi-
sche Vertraglichkeit der Planvorhaben sichergestellt werden.

6.3.5 Weitere Planvorhaben im Ortskern Flintbek

Im Osten des Zentralen Versorgungsbereiches der Gemeinde Flint-
bek befindet sich der Lebensmittelfrischemarkt EDEKA. Der Lebens-
mittelfrischemarkt ist bereits heute als leistungsfahig und marktge-
recht zu bewerten, dennoch bestehen konkrete Absichten die Ver-
kaufsflache zu erweitern und das Ladenlokal zu modernisieren. Mit
der avisierten Standortoptimierung ist das Ziel verbunden auch zu-
kinftig in einem starker werdenden Wettbewerbsumfeld bestehen
und sich der Konkurrenzsituation auf der Blumenwiese entgegen
stellen zu konnen. Geplant ist eine Verkaufsflache von rd. 1.900
m? Aus Sicht der cima ist auch dieses Planvorhaben zunichst
grundsatzlich positiv zu bewerten, da sich der EDEKA innerhalb des
Zentralen Versorgungsbereiches befindet und somit eine Starkung
der integrierten Ortskernlage zu erwarten ist. Die stddtebauliche
Vertraglichkeit und insbesondere die zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den verschiedenen Planvorhaben sollten jedoch
mittels einer Vertraglichkeitsanalyse untersucht und bewertet wer-
den.

Gemals der vorliegenden Planungen ist darliber hinaus die Ansied-
lung eines Drogeriefachmarktes (ca. 700 m? Verkaufsfliche) im
Norden der DorfstraBe vorgesehen.

Die Branchenmixanalyse fiir die Gemeinde Flintbek hat ergeben,
dass im Segment der klassischen Drogerieartikel Angebotsdefizite
bestehen. Ergdanzend hat die Bewertung der Biirger- und Passan-
tenbefragung deutliche Angebotsliicken im Bereich der Drogeriearti-
kel aufgezeigt. In Bezug auf eine planerisch gewiinschte und aus
gutachterlicher Sicht sinnvollen Reduzierung der Kaufkraftabfliisse
und einer Verbesserung der Angebotssituation in den nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten ist das Planvorhaben entspre-
chend positiv zu beurteilen. Die Entwicklung eines modernen Droge-
riefachmarktes sollte somit unterstiitzt werden.

cima.
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Abb.39: Lage der Entwmklungsﬂacl'len an der Dorfsh'aﬁe

Bearbeitung

Kartengrundlage: Gemeinde Flintbek

cima 2015

Quelle:
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Abb.40: Planvorhaben EDEKA und Neuansiedlung Drogeriefachmarkt

Architekten, Ingenieure, Planer: Ridiger Nickel 2014

cimad.
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7 Ableitung der Sortimentsliste Flintbek

/.1 Vorbemerkung

Ein pauschaler Hinweis auf die Auflistung der nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente des LEP Schleswig-Holstein oder auch
der Ruckgriff auf allgemein giiltige Sortimentslisten (z.B. Empfehlun-
gen der IHK etc.) ist rechtsfehlerhaft und reicht im Rahmen der
baurechtlichen Steuerung nicht aus.

Das OVG Minster hat mit seinen Urteilen vom 09.10.2003 und
22.04.2004 deutlich gemacht, dass baurechtliche Festsetzungen in
Bezug auf Sortimentsfestsetzungen ,,nicht unbestimmt® bleiben dir-
fen und sich auf aus der Ortlichkeit abgeleiteten Sortimentslisten
beziehen miissen. Gleichermalen sind Ausschliisse von Einzelhan-
delsnutzungen in Teilen des Stadtgebietes nur fundiert zu begriin-
den, wenn sie auf nachvollziehbaren kommunalen Einzelhandels-
konzepten bzw. stddtebaulichen Entwicklungskonzepten beruhen.
(vgl. Kapitel zu den rechtlichen Rahmenbedingungen).

Die Liste der ortskernrelevanten oder zentrenrelevanten Sortimente
fur die Gemeinde Flintbek dient dem Schutz und der Entwicklung
des Zentralen Versorgungsbereiches sowie der Sicherung einer
wohnortnahen Grundversorgung. Sie soll nicht den Wettbewerb be-
hindern, sondern eine raumliche Zuordnung vornehmen, wo dieser
Wettbewerb stattfinden soll.

14

OVG Minster vom 09.10.2003 AZ 10a D 76/01.NE. Nichtigkeit eines Bebauungs-
planes aufgrund nicht konkreter Sortimentsfestsetzungen in der Gemeinde
Rhede; OVG Miinster vom 22.04.2004 AZ: 7a D 142/02.NE: Bestatigung der bau-
rechtlichen Festsetzungen in der Stadt Sundern auf Basis eines nachvollziehba-
ren Einzelhandelskonzeptes.

Die Sortimentsliste regelt im Wesentlichen die Zuldssigkeit von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben (ab 800 m2 Verkaufsflache):
Auch wenn ein Sortiment als zentrenrelevant eingestuft wird, darf
es zB. in Mischgebieten auBerhalb des Ortskerns in Form eines
kleineren Fachgeschaftes angeboten werden.

/.2 Rechtliche und planerische Rahmen-
bedingungen

Grundlegende Notwendigkeit ortsspezifischer Sortimentslisten

GemalB der Rechtsprechung der vergangenen Jahre (u.a. Urteil OVG
Minster vom 22. April 2004 - 7a D 142/02 NE) kann eine Kom-
mune unter anderem zur Verfolgung des Ziels ,Schutz und Star-
kung der Attraktivitit und Einzelhandelsfunktion der Innenstadt®
den Einzelhandel mit bestimmten Sortimenten innerhalb eines Be-
bauungsplanes ausschlieBen.”

Auch andere Gerichtsurteile unterstreichen die Relevanz von ort-
spezifischen Sortimentslisten, insbesondere vor dem Hintergrund
zukiinftiger Planungen: ,Verfolgt die Gemeinde mit dem Ausschluss
zentrenrelevanter Einzelhandelssortimente in einem Gewerbegebiet
das Ziel, die Attraktivitdit der Ortsmitte in ihrer Funktion als Ver-
sorgungszentrum zu erhalten und zu fordern, darf sie in die Liste
der ausgeschlossenen zentrenrelevanten Sortimente auch Sortimen-

> Siehe hierzu auch: OVG Luneburg, Urteil vom 14. Juni 2006 - 1 KN 155/05: ,.§
1 Abs. 4 - 9 BauNVO bietet eine Grundlage fiir den Ausschuss von Einzelhandel
oder innenstadtrelevanten Sortimente auch dann, wenn das Plangebiet nicht
unmittelbar an die Innenstadt oder den Bereich an-grenzt, zu dessen Schutz die
Gemeinde von dieser Feinsteuerungsmoglichkeiten Gebrauch macht.”

cima.
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te aufnehmen, die in der Innenstadt derzeit nicht (mehr) vorhanden
sind, deren Ansiedlung dort aber erwiinscht ist.“ (VGH Mannheim;
Urteil vom 30.01.2006 (3 S 1259/05))

Auch das Bundesverwaltungsgericht kommt in einem Urteil vom
26.03.2009 (4 C 21.07) zu dem Ergebnis, dass ein ,(nahezu) voll-
standiger Einzelhandelsausschluss durch das Ziel einer Stadrkung
der in einem Gesamtstddtischen Einzelhandelskonzept ausgewiese-
nen Stadtbezirks- und Ortsteilzentren als stddtebaulich gerechtfer-
tigt angesehen® werden kann. Ein Ausschluss von Sortimenten kann
diejenigen Sortimente umfassen, deren Verkauf typischerweise in
den Zentralen Versorgungsbereichen einer Stadt erfolgt und in ei-
ner konkreten ortlichen Situation fiir die jeweiligen Zentralen Ver-
sorgungsbereiche von erheblicher Bedeutung sind.

Der Rechtsprechung folgend miissen solche Ausschliisse besonders
stadtebaulich gerechtfertigt sein (s. § 1 Abs. 9 BauNVO). Die MaB-
stdbe, die an eine solche Einzelhandelssteuerung von den Gerich-
ten gestellt werden, implizieren jedoch auch, dass ohne vorliegen-
des aktuelles Einzelhandelskonzept eine stadtebauliche Begriindung
nicht rechtssicher ist. Dies umfasst auch die Erarbeitung einer spe-
zifischen, auf die jeweilige ortliche Situation angepassten Sorti-
mentsliste, die es ermdglicht, die besondere Angebotssituation und
ggf. zukiinftige Planungsabsichten zu beriicksichtigen.”

Das OVG Miinster weist zudem in einem Urteil vom 03. Juni 2002
(7 aD 92/99.NE) darauf hin, dass keine allgemeinglltige Sorti-
mentsliste besteht. ,Es gibt keine Legaldefinition daflir, wann sich
ein Warensortiment als ,,zentrenrelevant® erweist. Das Gericht weist
vielmehr auf die Notwendigkeit der individuellen Betrachtung der
jeweiligen ortlichen Situation insbesondere bei vollkommenem Aus-
schluss der angefiihrten Sortimente hin.

6 Siehe hierzu auch: OVG Minster, Urteil vom 03.Juni 2002 - 7 A 92/99.NE; ins-
besondere bei vollkommenem Ausschluss von Sortimenten

Grenzen einer Sortimentsliste

Die Differenzierung der einzelnen Sortimente muss jedoch marktiib-
lichen Gegebenheiten entsprechen.” Dabei kénnen bestehende Lis-
ten der Landesplanung als Orientierungshilfen herangezogen wer-
den und auf deren Grundlage die ortsspezifische Sortimentsliste
hergeleitet werden.

Grundsatzlich gilt, dass die Sortimentsliste nicht abschlieBend for-
muliert sein sollte, sondern einen Entwicklungsspielraum aufweisen
um auch Sortimente zuordnen zu kénnen, die nicht explizit erwahnt
sind. Der Feindifferenzierung einzelner Sortimente sind zudem
Grenzen gesetzt. Die Bildung unbestimmter Kategorien wie bei-
spielsweise ,Elektrokleingerdte” oder ,SportgroBgerdte® konnen
nicht hinreichend definiert werden und die Reichweite des jeweili-
gen Sortimentsausschlusses kann nicht zweifelsfrei ermittelt werden.
Zudem zeigt sich die Problematik im Bereich des generellen Aus-
schlusses von zentrenrelevanten Sortimenten. Da auch nicht-
zentrenrelevante Betriebe als begleitendes Angebot (Randsortiment)
zentrenrelevante Angebote fiihren, ist ein genereller Ausschluss aus
Sicht der Rechtsprechung kritisch zu betrachten, da kaum Betriebs-
formen existieren, die ohne Randsortimente auskommen.

Eine Festsetzung in Bebauungspldnen (GE, MI etc.) hinsichtlich des
Ausschlusses zentrenrelevanter Kernsortimente und der Festsetzung
maximaler Verkaufsflaichen im Bereich der Randsortimente (z. B.
max. 10% der Verkaufsfliche) sollte daher im Vordergrund stehen.”

Die Sortimentsliste muss politisch per Stadtratsbeschluss bestétigt
werden, wenn diese in der Stadtplanung bauleitplanerische Anwen-
dung finden soll. Dies niitzt letzten Endes auch den Betroffenen
(Investoren, Immobilienbesitzern, vorhandenen Einzelhandelsbetrie-
ben), die sich aufgrund der Verbindlichkeit der Festsetzungen auf

" vgl. BVerwG, Beschl v. 04.10.2001 Az 4 BN 4501

18

Vgl. OVG Minster 10 D 52/08NE vom 04. Dezember 2009

cima.
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eine gewisse Investitionssicherheit (auch auBerhalb des jeweiligen
,beschrankten® Gebietes) verlassen konnen.

Kriterien zur Zentrenrelevanz einzelner Sortimente

Die Entwicklung einer Sortimentsliste fiir Flintbek soll transparent
und nachvollziehbar sein. Dabei sind zum einen allgemeine Kriteri-
en zu beachten und zum anderen ortsspezifische Entwicklungen
bzw. Besonderheiten zu bertiicksichtigen. Die Einordnung der Sorti-
mente hinsichtlich der Zentrenrelevanz kann auch vom Planungswil-
len der Gemeinde bzw. den Zielvorstellungen von Politik und Ge-
meindeverwaltung gepragt sein. Die alleinige Betrachtung der aktu-
ellen Situation und Verkaufsflichenverteilung in der Gemeinde
Flintbek kann lediglich als Anhaltspunkt dienen. Fiir die Zentrenrele-
vanz sind aus Sicht der cima folgende Faktoren mitentscheidend:

= Aktueller Bestand: Die Fldchenverteilung des aktuellen Bestan-
des innerhalb der Gemeinde Flintbek sollte als wichtiger An-
haltspunkt fiir die Zentrenrelevanz von Sortimenten dienen. Da-
bei steht im Fokus der Betrachtung, ob die jeweiligen Angebote
in integrierten Lagen oder nicht integrierten Lagen zu finden
sind. Die aktuelle Standortverteilung (Verkaufsfliche in m?2)
dient dabei als Grundlage fiir die Bewertung der Zentrenrele-
vanz.

= Nachfrage im Zusammenhang mit anderen Nutzungen: Kopp-
lungsmoglichkeiten mit anderen Nutzungen, die zumeist in inte-
grierten Ortskernlagen angeboten werden, sind fir die Abwa-
gung der Zentrenrelevanz mit zu beriicksichtigen. Oftmals sind
Kopplungskaufe zwischen Lebensmitteln und Drogeriewaren so-
wie Bekleidung und Schuhe zu beobachten. Die Verbundwirkung
der einzelnen Sortimente ist bei der Festlegung der Zentrenre-
levanz zu beachten.

Dariiber hinaus sollte der Branchenmix des Ortskerns attraktiv
und moglichst komplett sein. Daher kénnen auch Branchen, die
aufgrund der jeweiligen Kundenfrequenz auf den ersten Blick

nicht zentrenrelevant erscheinen, ebenfalls der Ortskernlage
vorbehalten sein, um einen fiir den Kunden attraktiven, voll-
standigen Branchen-Mix zu gewahrleisten.

Frequenzbringer: Je nach Stadt- oder GemeindegrofRe fungieren
unterschiedliche Sortimente als Frequenzbringer. In einem klei-
nen Unterzentrum sind die Frequenzbringer des Ortskerns in
den Branchen des taglichen und mittelfristigen Bereiches (u.a.
Lebensmittel, Drogerieartikel, Bekleidung, Schuhe, Biicher, Spiel-
waren) zu finden.

Beratungsintensitat: Die Angebotsformen des Ortskerns umfas-
sen in erster Linie beratungsintensive Fachgeschafte, die den
Kunden einen Mehrwert beim Einkaufen bieten konnen. Aus die-
sem Grund sind solche Betriebsformen fiir einen Zentralen Ver-
sorgungsbereich besonders wichtig.

Moglichkeiten der Integration zukiinftiger Handelsformate: Die
Integration bestimmter Formate ist ein weiterer Punkt, den es
abzuwagen gilt (siehe auch Warentransport). Aufgrund der Han-
delsentwicklungen und Marktbestrebungen einzelner Unterneh-
men darf eine Diskussion Uber die Zentrenrelevanz von Sorti-
menten die Anforderungen diverser Angebotsformen nicht unbe-
ricksichtigt lassen. Neben dem Flachenanspruch dieser Be-
triebsformen ist auch die Wirkung auf das Stadtbild zu beurtei-
len. Ein Gartenfachmarkt oder ein Baumarkt sind beispielsweise
nur selten geeignet fir einen Zentralen Versorgungsbereich.

Auch die Flachenverfiigbarkeit im Zentralen Versorgungsbereich
muss als weiterer Diskussionspunkt beachtet werden. Ohne die
Moglichkeit zeitgemafe, moderne Flachen in der integrierten
Ortskernlage zu entwickeln bzw. vorhandenen Flachen zu mo-
dernisieren, sind die Entwicklungsmoglichkeiten eines Zentralen
Versorgungsbereiches eingeschrankt.

Einfacher Warentransport: Die GroBe und Transportfahigkeit der
Waren spielt eine weitere Rolle bei der Zentrenrelevanz von
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Sortimenten. Grofiformatige Waren, die einen gewissen Ausstel-
lungsbedarf haben und meist per Auto transportiert werden
missen, sind moglicherweise fiir die zentralen Standorte weni-
ger geeignet, da der Flachenbedarf und die Warenlogistik von
Betrieben mit einem solchen Sortimentsschwerpunkt oftmals
nicht in der Innenstadt bzw. dem Ortskern erfillt werden kann
(z. B. Baumarkte, Mobelmarkte). Im Gegensatz dazu stehen so
genannten ,Handtaschensortimente®. Diese Waren sind klein-
formatig und konnen leicht transportiert werden (z.B. Beklei-
dung, Schuhe).

= Planungswille der Stadt: Die aktuelle Rechtsprechung in
Deutschland verlangt bei einer planungsrechtlichen Steuerung
die Entwicklung einer ortsspezifischen Sortimentsliste. Der Pla-
nungswille der Stadt- oder Gemeindeverwaltung und Politik
kann dabei ebenso Auswirkungen auf die Zentrenrelevanz von
Sortimenten haben.

/.3 Zur Ableitung der Sortimentsliste
Flintbek

Die nachfolgend aufgefiihrte Sortimentsliste definiert die nahversor-
gungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sor-
timente fir die Gemeinde Flintbek. Sie ist aus den ortlichen Stand-
ortstrukturen abgeleitet und somit eine mafRgebliche Entschei-
dungsgrundlage zur ortlichen Einzelhandelssteuerung. Sie erfiillt
damit die Bedingungen der aktuellen Rechtsprechung der Oberver-
waltungsgerichte.

Definition der nahversorgungsrelevanten Sortimente

Die Aufstellung bertiicksichtigt die nachfolgenden spezifischen As-
pekte des Handels in Flintbek sowie das allgemeine Verbraucher-
verhalten:

= Die angefiihrten Sortimente finden sich bereits heute im Orts-
kern der Gemeinde Flintbek und tragen malgeblich zur Versor-
gungsfunktion des Zentralen Versorgungsbereiches bei.

= Die Uber die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel hinaus
aufgefiihrten Warengruppen stellen Waren des taglichen Bedarfs
dar, deren Kauf haufig mit dem Lebensmitteleinkauf verbunden
wird. Die Aufstellung entspricht somit dem allgemeinen Ver-
braucherverhalten.

= Bei der Warengruppe ,Blumen® wird eine Differenzierung zwi-
schen Schnittblumen und gartenmarktspezifischen Sortimenten
vorgenommen: Da Schnittblumen in erster Linie Uber Fachge-
schafte im Ortskern verkauft werden, sind diese als nahversor-
gungsrelevantes Sortiment anzusehen. Waren des Gartenbedar-
fes (zB. Erde, Torf), Gartenhduser, -gerdte, Pflanzen und -
gefdBe werden dagegen vor allem Uber Gartenmarkte (hier
GARTNEREI EIDERHEIM) verkauft, die u.a. aufgrund ihrer geringen
Flachenproduktivitdt und des Flachenbedarfs in integrierten La-
gen nicht rentabel zu betreiben sind. Gartenmarktspezifische
Sortimente werden daher als nicht-zentrenrelevant eingestuft.

cima.

Seite 49



Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Flintbek

Abb.41: Verkaufsflichenanteile des Ortskerns auf Sortimentsebene: nahver-
sorgungsrelevante Sortimente

Zeitschriften

Apotheken m 57
| | | | |

T T T T T T T T T T

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

WZVB insgesamt Anteil auBerhalb

Quelle: cima 2015

Mit Blick auf die Einzelhandelsstrukturen in der Gemeinde Flintbek
sind folgende Sortimente als nahversorgungsrelevant zu bezeich-
nen:

= Nahrungs- und Genussmittel
= Reformwaren

= Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmit-
tel)

= Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel (Apotheken)
= Schnittblumen und kleinere Pflanzen
= Zeitungen und Zeitschriften

100%

Definition der zentrenrelevanten Sortimente

In der nachfolgenden Abbildung werden die Verkaufsflachenanteile
des Einzelhandels im Ortskern mit aperiodischen Sortimenten do-
kumentiert. Sortimente mit einem bedeutenden Verkaufsflichenan-
teil im Ortskern der Gemeinde Flintbek sollten grundsatzlich den
zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden, da sie zu den
Kernsortimenten des mittelstandischen, strukturpragenden Fachein-
zelhandels im Zentralen Versorgungsbereich der Gemeinde Flintbek
gehoren. Ausnahmen stellen hier die Sortimente Zoobedarf und
Computerbedarf sowie die Gruppe der baumarktspezifischen Sorti-
mente (inkl. Farbe/ Lacke/ Tapeten) dar; in den folgenden Erldute-
rungen wird die Zuordnung dieser Branchen zu den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten detailliert begriindet.

Die als zentrenrelevant definierten Sortimente nehmen eine mal-
gebliche Bedeutung fiir den Einzelhandel in der integrierten Orts-
kernlage ein. Dariiber hinaus wird die Zentrenrelevanz einzelner
Sortimente explizit begriindet, wenn diese bisher nicht im Ortskern
der Gemeinde Flintbek bzw. nur mit einem sehr geringen Anteil ver-
treten sind, aber eine strategische Bedeutung fiir die Ortskernent-
wicklung und die Frequenzsicherung des Einzelhandels im Zentralen
Versorgungsbereich bernehmen kdnnen.
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Abb.42: Verkaufsflichenanteile des Ortskerns auf Sortimentsebene: zentren-
relevante Sortimente
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Mit Blick auf die Einzelhandelsstrukturen in Flintbek sind folgende
Sortimente als zentrenrelevant zu bezeichnen:

= Parfiimerie- und Kosmetikartikel
= Bekleidung, Wasche

=  Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und
Zubehor)

= Sportbekleidung und -schuhe

= Schuhe

= Medizinisch-orthopadischer Bedarf (Sanitatshauser)

= Biicher

= Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf

= Spielwaren

= Geschenkartikel, Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat
= Foto und Zubehor

= Optische und akustische Artikel

= Uhren, Schmuck

= |ederwaren, Koffer und Taschen

= Musikalien, Musikinstrumente

= Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

Die Zentrenrelevanz dieser Sortimente ist durch folgende Angebots-
strukturen in der Ortskernlage von Flintbek begriindet:

Obwohl das Sortiment Parfliimerie und Kosmetikartikel im Sinne der
Drogerieartikel bereits den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
zugerechnet wird, sollten Parfimerie- und Kosmetikartikel ebenfalls
explizit als ein zentrenrelevantes Sortiment erwdhnt werden. Insbe-
sondere wenn es um die Realisierung eines Drogeriefachmarktes/
Parfiimerie geht, sollte eine Entwicklung im Ortskern der Gemeinde
Flintbek bevorzugt gepriift werden. In der Branche Drogerie- und
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Parfiimerieartikel entfallt heute zudem nur ein Anteil von 17 % der
Verkaufsfliche auf Standorte auBerhalb des Ortskerns. Hierbei
handelt es sich dariiber hinaus ausschlieflich um Flachen im
Randsortiment des Lebensmitteldiscounters ALDI.

Das Segment Bekleidung/ Wasche ist in Flintbek aufgrund der An-
gebote in den vorhandenen Fachgeschaften (KARO-KINDERMODEN,
ART DEKO) als zentrenrelevant zu bewerten. 73 % der vorhande-
nen Verkaufsflichen in der Branche Bekleidung/ Wasche sind ak-
tuell im Ortskern der Gemeinde Flintbek vorhanden.

Das Sortiment Heimtextilien konnte im Rahmen der Einzelhandels-
bestandsanalyse in Flintbek zwar nur als Randsortiment im Kauf-
haus RENNER erfasst werden, aus Gutachtersicht sollte den Heim-
textilien jedoch ebenso eine Zentrenrelevanz beigemessen werden.
Die Realisierung eines Fachhandels fiir Heimtextilien im Ortskern
der Gemeinde Flintbek erscheint grundsatzlich moglich. Dariber
hinaus bewahrt man sich durch die Zuordnung dieser Branche zu
den zentrenrelevanten Sortimenten planungsrechtliche Eingriffsmog-
lichkeiten, wenn es um die Fldchenbeschrdankung dieser Sortimente
auBerhalb des festgelegten Zentralen Versorgungsbereiches geht.

Sportartikel sind im Sinne von Sportbekleidung im Fachgeschaft
NORDWIND vertreten und somit den zentrenrelevanten Sortimenten
zuzurechnen; dariliber hinaus sollte der Zentrale Versorgungsbereich
Flintbek im Falle von Einzelhandelsneuansiedlungen mit Sportbeklei-
dung und Sportschuhen Prioritdt haben. Auferhalb des Zentralen
Versorgungsbereiches ist das Reitsportfachgeschaft SIEVERS vor-
handen. Fiir das sehr spezielle Sortiment des Reitsportbedarfs emp-
fehlen wir eine Zuordnung zu den nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten (vgl. nachfolgende Ausfiihrungen).

Im Segment Schuhe ist in der Flintbeker Ortskernlage das Schuh-
fachgeschaft GNUTZMANN anséassig. Dariiber hinaus werden Schuhe
als Randsortiment u.a. im Sportfachgeschaft NORDWIND angeboten.
Der Verkaufsflichenanteil des Zentralen Versorgungsbereiches liegt

ebenfalls bei 61 %. Schuhe sind
zentrenlevanten Sortimenten zuzuordnen.

somit ebenfalls den

Der medizinische und orthopadische Bedarf (Sanitdtsartikel) sollte
in Flintbek ebenfalls als zentrenrelevant eingestuft werden. Der Ver-
kaufsflachenanteil des Zentralen Versorgungsbereiches liegt heute
bei 100 %. Am Bohnhusener Weg ist das Sanitdtshaus OSM zu
finden. Ferner sind medizinische und orthopaddische Artikel Sorti-
mentsbestandteil von Apotheken.

Das Sortiment Blcher ist aufgrund des Verkaufsflachenanteils von
69 % im Ortskern der Gemeinde Flintbek ebenso den zentrenrele-
vanten Sortimenten zuzuordnen. In diesem Segment sind im Orts-
kern von Flintbek die Buchhandlung FUKSA sowie die BUCHERSTU-
BE FLINTBEK vorhanden.

Ferner ist das Sortiment Schreibwaren aus Gutachtersicht den zent-
renrelevanten Sortimenten zuzurechnen; Schreibwaren werden u.a.
im Kaufhaus RENNER in zentraler Ortskernlage angeboten. Dariiber
hinaus sind Schreibwaren als Randsortiment in den Lebensmittel-
méarkten vorhanden. Der Verkaufsflachenanteil im Ortskern liegt
heute bei 100 %.

Auch Spielwaren sind u.a. auf Grundlage des qualifizierten Angebo-
tes im Kaufhaus RENNER als zentrenrelevant einzuordnen. In der
Branche Spielwaren entféllt aktuell ein Anteil von 65 % der Ver-
kaufsflache auf den Ortskern der Gemeinde Flintbek. Das zT. um-
fangreiche Randsortiment in den Lebensmittelmarkten im Flintbeker
Ortskern ist ebenfalls in den aufgefilhrten Verkaufsflichenanteilen
beriicksichtigt.

Das Sortiment Hausrat/ Glas/ Porzellan/ Keramik sollte trotz der
nur vergleichsweise geringen Verkaufsflichenanteile von 30 % im
Ortskern den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet werden. In
der Branche Glas/ Porzellan/ Keramik/ Hausrat ist im Ortskern
der Gemeinde Flintbek ausschlieBlich der kleinteilige Facheinzelhan-
del ART DEKO vorhanden. Dariiber hinaus wird diese Branche als
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eines der Kernsortimente im Kaufhaus RENNER angeboten. AuBer-
halb des rdumlich definierten Ortskerns wird dieses Segment im
groBflichigen Gebrauchtwarenhandel TRODELBARON auf iiber 600
m? Verkaufsfliche angeboten. Mit der Festsetzung dieses Sortimen-
tes als zentrenrelevante Branche bewahrt man sich planungsrechtli-
che Eingriffsmoglichkeiten, wenn es um die zukinftige Flachenbe-
schrdankung dieses Sortimentes auferhalb des Zentralen Versor-
gungsbereiches Flintbek geht.

Das Sortiment Fotoartikel und Fotobedarf wird heute weder im
Ortskern von Flintbek noch in den AuBenbereichen angeboten. Fiir
eine zukunftsorientierte Bauleitplanung empfiehlt die cima dennoch
auch dieses Sortiment den zentrenrelevanten Branchen zuzurech-
nen.

Die Warengruppe optische und akustische Artikel ist im Ortskern
von Flintbek durch den innhabergefiihrten Fachhandel OPTIKER
WINNER sowie HORAKUSTIEK OBERDIEK vertreten. Der Verkaufsfla-
chenanteil des Ortskerns liegt in dieser Branche bei 100 %. Auf-
grund des sehr spezialisierten und hochwertigen Angebotes emp-
fiehlt die cima auch dieser Branche eine Zentrenrelevanz zuzuspre-
chen, da der vorhandene Anbieter das Einzelhandelsangebot des
Flintbeker Ortskerns maflgeblich pragt.

Das Segment Uhren und Schmuck wird im Ortskern der Gemeinde
Flintbek durch ein Fachgeschaft vertreten (JUEWLIER PETERSEN).
Die cima empfiehlt auch dieses Sortiment als zentrenrelevant zu
bewerten, um das heutige Angebot in der integrierten Ortskernlage
zu erhalten; der Verkaufsflachenanteil des Ortskerns liegt aktuell
ebenfalls bei 100 %.

Lederwaren/ Taschen/ Koffer werden ausschlieBlich als Randsorti-
ment im Kaufhaus RENNER und im Bekleidungs- und Sportfachge-
schaft NORDWIND angeboten. Es sollte das Entwicklungsziel der
Gemeinde Flintbek sein, dieses Sortiment zukiinftig ausschlieBlich

innerhalb des definierten Ortskerns anzusiedeln. Der Verkaufsfla-
chenanteil des Ortskerns liegt heute bei 73 %.

Musikinstrumente und Musikalien konnten im Rahmen der Einzel-
handelsbestandsanalyse in Flintbek ebenfalls nicht erfasst werden.
Wir empfehlen jedoch auch dieses Sortiment als zentrenrelevant
einzustufen. Noten und Biicher zum Thema Musik sind vielfach in
Buchhandlungen zu beziehen.

Die Branche der Baby- und Kleinkindartikel (hier nur Spielwaren
und Bekleidung) sind entsprechend ihrer Sortimentszugehdrigkeit
den zentrenrelevanten Branchen Bekleidung und Wasche sowie
Spielwaren als zentrenrelevant zu bewerten. Im Segment Kinder-
und Babymode ist das Fachgeschaft KARO-KINDERRMODEN mit ei-
ner besonderen Spezialisierung auf Kindermode zu erwahnen; glei-
ches gilt fir Kleinkind- und Babyspielwaren.

Definition der nicht-zentenrelevanten Sortimente

Folgende Leitsortimente werden als nicht-zentrenrelevant eingeord-
net, da auf Grundlage der dokumentierten Verkaufsflachenanteile
bzw. der Angebotsstruktur keine Zentrenrelevanz und strukturpra-
gende Bedeutung fiir Flintbek nachgewiesen werden kann. Die stad-
tebaulichen und verkehrlichen Rahmenbedingungen in der integrier-
ten Ortskernlage von Flintbek sind teilweise nur schwer bzw. nicht
mit den Marktanforderungen entsprechender Anbieter und Betreiber
in Einklang zu bringen. Die Liste ist nicht abschlieRend und stellt
eine Auswahl dar:

= Sport- und Freizeitgrollgerdte, Reitsportbedarf und Golfsportbe-
darf, Campingartikel

= Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel
= Mobel (inkl. Biromdbel, Kiichen, Matratzen)
= Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen

= Baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitareinrich-
tungen und -zubehor, Bauelemente, Baustoffe, Beschldge, Ei-
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senwaren, Fliesen, Installationsmaterial, Heizungen, Ofen, Werk-
zeuge)

= Farben und Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbeldge

= Elektrohaushaltsgerate (Elektroklein- und ElektrogroBgerdte, sog.
, WeiBe Ware®)

= Lampen und Leuchten

= Unterhaltungselektronik

= Fahrrdader und Zubehor

= Auto und Autozubehor

= Computer und Kommunikationselektronik, einschlieBlich Zubehor
= Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc.)

= Gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B.
Erde, Torf), Gartenhiduser, -gerate, (GroBR-)Pflanzen und Pflanzge-
faRe)

= sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Waffen etc.

= Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse

Abweichend von den Sortimentslisten vieler anderer Stadte und
Gemeinden werden die Warengruppen Elektroartikel/ Lampen/
Leuchten und Unterhaltungselektronik als nicht-zentrenrelevant Sor-
timente in der Gemeinde Flintbek angesehen:

Die Sortimentsgruppe Unterhaltungselektronik befindet sich mit ei-
nem Verkaufsflichenanteil von 89 % in den AuBenbereichen der
Gemeinde Flintbek. Aus Gutachtersicht stellt dieses Sortiment somit
keine besondere strukturprdgende Relevanz fiir den Ortskern der
Gemeinde Flintbek dar, sodass es eindeutig den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zugerechnet werden kann.

Die cima empfiehlt darliber hinaus die Branche der Elektrohaus-
haltskleingerdate und der ElektrohaushaltsgroBgerdten den nicht-
zentrenrelevanten Sortimenten zuordnen. Der Verkaufsflachenanteil

der zusammengenommenen Sortimentsgruppe Elektrohaushaltsgera-
te und Lampen/ Leuchten erreicht heute nur 27 %. Elektrohaus-
haltsgerate werden ausschlieflich als Randsortiment im Kaufhaus
RENNER sowie in den grofflachigen Lebensmittelmarkten FAMILA
und EDEKA innerhalb der definierten Ortskernlage angeboten; eine
strukturpragende Bedeutung kann auch diesem Sortiment nicht
beigemessen werden. In Bezug auf das Sortiment Lampen/ Leuch-
ten ist aktuell in Flintbek kein originares Lampenfachgeschaft an-
sdssig.

Die cima empfiehlt dariiber hinaus das Sortiment Computer und
Kommunikationselektronik den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
zuzuordnen. Trotz eines Verkaufsflichenanteils von 50 % innerhalb
des Flintbeker Ortskerns stellt dieses Sortiment keine besondere
strukturprdagende Relevanz fiir den Ortskern von Flintbek dar; das
Angebot wird lediglich durch einen kleinteiligen Fachhandel mit zu-
nehmend starken Anteil im Dienstleistungssegment gepragt.

Das Segment Tiernahrung/ Zooartikel wird aktuell nur als Randsor-
timent in den Lebensmittelbetrieben sowohl im Ortskern der Ge-
meinde Flintbek als auch in den AuBenbereichen des Gemeindege-
bietes vorgehalten. Aus Gutachtersicht sollte dieses Sortiment als
nicht-zentrenrelevant bewertet werden.

Das Sortiment Fahrrdder und Fahrradzubehor ist aus Gutachtersicht
ebenso den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen. An
der DorfstraBe ist auBerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches
das Fachgeschaft FLINTBIKER ansdssig. Der branchenspezifische
Verkaufsflachenanteil des Ortskerns liegt in dieser Branche bei le-
diglich 3 %.

Die Sortimentsgruppe der Baumarktartikel (inkl. Farben, Lacken, Ta-
peten und Gartenbedarf) wird heute im Kaufhaus RENNER in inte-
grierter Ortskernlage angeboten. Der Verkaufsflichenanteil des
Ortskerns in der Branche Farbe/ Lacke/ Tapeten liegt heute bei
45 %, in der Branche der baumarktspezifischen Sortimente wird
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sogar ein Verkaufsflachenanteil von 48 % erreicht. Mit der Festset-
zung dieser Sortimentsgruppe als nicht-zentrenrelevante Branche
bewahrt man dennoch sich planungsrechtliche Freiheiten, wenn es
um die Flachenentwicklung auBerhalb des Flintbeker Ortskern geht.
Die Schaffung eines ergdnzenden Angebotes auch auflerhalb des
Zentralen Versorgungsbereiches wird damit ausdriicklich ermoglicht.

Antiquitdten sind in Flintbek vor dem Hintergrund des TRODELBA-

RONS als nicht-zentrenrelevant zu bewerten.

Zusammenfassend wird der Gemeinde Flintbek die nachfolgende

,Flintbeker Sortimentsliste” empfohlen.

Abb.43: Flintbeker Sortimentsliste

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Drogerieartikel(Korperpflege, Wasch-, Putz-

und Reinigungsmittel)

Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Parfiimerie-und Kosmetikartikel

Bekleidung, Wasche

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe,
Kurzwaren, Gardinen und Zubehdr)

Sportbekleidung und -schuhe

Schuhe
Medizinisch-orthopadischerBedarf
Biicher

Papier-und Schreibwaren, Burobedarf

Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke und Tabakwaren (WZ 47.11.1;
WZ 47.11.2; WZ 47.21.0; WZ 47.22.0; WZ 47.23.0; WZ 47.24.0; WZ
47.25.0; WZ 47.26.0; WZ 47.29.0)

Einzelhandel mit Kosmetischen Erzeugnisse und Korperpflegemitteln
(WZ 47.75.0) (ohne Parfiimerie- und Kosmetikartikel)

Apotheken (WZ 47.73.0)

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Simereien und Diingemittel (WZ
47.76.1) (hier nur Schnittblumen und kleineren Pflanzen)
Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen (WZ 47.62.1)

Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Korperpflegemitteln (WZ 47.75.0) (hier nur Parfiimerie- und
Kosmetikartikel)

Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0)
Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0),

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppiche, FuBbodenbeldge und Tapeten
(WZ 47.53.0) (hier nur Vorhinge)

Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung)
Schuhe (WZ 47.72.1) (hier nur Sportschuhe)

Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1)

Einzelhandel mit medizinische und orthopédische Artikeln (WZ
47.74.0)

Einzelhandel mit Biichern (WZ 47.61.0)

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln
(WZ 47.62.2)

Spielwaren

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Foto und Zubehor

Optische und akustische Artikel

Uhren, Schmuck
Lederwaren, Koffer und Taschen

Musikalien, Musikinstrumente

Baby-/ Kleinkinderartikel (ohne Kinderwagen,

Kindersitze)

Sport- und FreizeitgroRgerate

Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

Mébel (inkl. Kiichen, Matratzen, Biiromé&bel)

Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder,
Bilderrahmen

baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a.
Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehér,
Bauelemente, Baustoffe, Beschlage,
Eisenwaren, Fliesen, Installationsmaterial,
Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Metall- und
Kunststoffwaren)

Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und
Bodenbeldge

Elektrohaushaltsgerate
Unterhaltungselektronik, Tontrager
Lampen und Leuchten

Fahrrader und Fahrradzubehor

Auto und Autozubehor

Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0)

Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren (WZ
47.59.2)

Einzelhandel mit Haushaltsgegensténde na. n. g. (WZ 47.59.9)
Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
(hier nur Geschenkartikel)

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ 47.78.2)

Augenoptiker (WZ 47.78.1)
Einzelhandel mit medizinische und orthopddische Artikeln (WZ
47.74.0) (hier nur akustische Artikel)

Einzelhandel mit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0)
Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack (WZ 47.72.2)
Einzelhandel mit Musikinstrumente und Musikalien (WZ 49.59.3)
Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71.0) (nur Baby- und
Kleinkinderartikel)

Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) (nur Baby-/
Kleinkinderartikel)

‘ nicht-zentrenrelevante und nicht-nahversorgungsrelevante Sortimente

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel)
(WZ 47.62.2) (auBer Sportbekleidung)

Einzelhandel mit zoologischem Bedarfund lebenden Tieren (WZ
47.76.2)

Einzelhandel mit Wohnmobeln (WZ 47.59.1)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern kunstgewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel (WZ 47.78.3)
(hier nur Kunstgegenstande, Bilder und kunstgewerbliche
Erzeugnisse)

Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken Teppichen (WZ 47.79.1)
Antiquariate (WZ 47.79.2)

Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren (WZ 47.52.1)
Einzelhandel mit Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf(WZ
4752.3) (ohne Farben, Lacke)

Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und
Tapeten (WZ 47.53.0) (ohne Vorhénge), Einzelhandel mit
Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf(WZ 47.52.3) (hier nur
Farben, Lacke)

Einzelhandel mit elektrische Haushaltsgerdten (WZ 47.54.0)
(ElektrohaushaltsgroBgeréte und Elektrohaushaltskleingeréte)

Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungselektronik (WZ 47.43.0)
Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrager (WZ 47.63.0)

Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln und Haushaltsgegenstande
a. n. g. (WZ47.59.9) (hier nur Lampen und Leuchten)

Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteile und -zubehér (WZ
4764.1)

Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehér (WZ 45.32.0)

cima.

Seite 55



Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Flintbek

Computer und Kommunikationselektronik,
einschlieBlich Zubehor)

gartenmarktspezifische Kernsortiment (u. a.
Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf), Gartenhauser,
-gerate, (GroB-) Pflanzen und PflanzgefaRe)

Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen,
Kindersitze etc.)
Motorenkraftstoffe

Sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Waffen...

Quelle: cima 2015

Einzelhandel mit Datenverarbeitung, peripheren Geraten und
Software (WZ 47.41.0), Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
(WZ 47.42.0)

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel (WZ
47.76.1) (auBer Schnittblumen und kleinere Pflanzen)

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (WZ 47.789) (hier nur Kinderwagen,
Kindersitze)

Einzelhandelin fremdem/ eigenem Namen mit Motorenkraftstoffen
(WZ 47.30.1; WZ 47.30.2)

Sonstiger Facheinzelhandel a. n. g. (in Verkaufsraumen) (WZ
47.789)

Fir die textlichen Festsetzungen in Bebauungsplanen kann auf die
Sortimentsliste in der vorliegenden Fassung zurlickgegriffen werden.
Sofern im Einzelfall eine differenziertere Festsetzung der zuldssigen
Sortimente erfolgen soll, empfiehlt die cima einen Rickgriff auf die
Systematik der Wirtschaftszweige (,WZ-Liste®). Eine Zuordnung der
cima-Warengruppen zu den WZ-Gruppen wurde bereits vorgenom-

men.
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8 Grundsatze der Einzelhandelsentwicklung fiir die Gemeinde

Flintbek

Die groften Veranderungen im Einzelhandel gehen seit Jahren von
der Entwicklung des grofflachigen Einzelhandels aus. Der Gesetz-
geber hat den Kommunen umfangreiche Moglichkeiten eingeraumt,
die Entwicklung des groBflachigen Einzelhandels planungsrechtlich
zu steuern. Ziele der Landesplanung Schleswig-Holstein sind u.a.
die Erhaltung und die Weiterentwicklung der gewachsenen Zentren
und die Sicherstellung qualifizierter wohnungsnaher Angebote mit
Waren des taglichen Bedarfs. Vorhaben an nicht integrierten Stan-
dorten, die dieser Zielsetzung widersprechen, konnen von den
Kommunen bei Einsatz der entsprechenden planungsrechtlichen In-
strumente abgelehnt werden.

Das hier vorgelegte Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Flintbek
wurde auf Basis der aktuellen rechtlichen und landesplanerischen
Rahmenbedingungen erarbeitet. Um eine nachhaltige Einzelhandels-
entwicklung in der Gemeinde Flintbek mittel- bis langfristig zu ge-
wahrleisten, sollten zukiinftige Planvorhaben den Grundsdtzen der
Einzelhandelsentwicklung bewertet und beurteilt werden.

Fir eine schnelle und einfache Umsetzung der Konzeptaussagen
sollten die bestehenden B-Plane entsprechend der Zielvorstellungen
(inkl. Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches und Sorti-
mentsliste Flintbek) angepasst werden.”

19 . . . . . .
Das Gutachten der cima ersetzt keine rechtsférmliche Beratung. Die cima emp-

fiehlt zu Rechtsangelegenheiten, die sich im Zusammenhang mit diesem Gutach-
ten und Gegenstanden ihrer Beratung ergeben, stets die Beratung von Rechts-
dienstleistern (z.B. Rechtsanwaélten) einzuholen.

Mit der Orientierung an den folgenden Grundsdtzen sollen unter-
nehmerische Initiativen nicht aus Flintbek getrieben und Konkurren-
zen eingedammt oder vermieden werden. Vielmehr soll es zu einer
»gesunden® Konkurrenz der Unternehmen untereinander kommen
und nicht zu einer Konkurrenz der Standorte innerhalb der Ge-
meinde. Wenn es in Flintbek gelingt, sich an den nachfolgend auf-
geflihrten zu orientieren, bedeutet dies nicht zuletzt auch Planungs-
und Investitionssicherheit fiir (gewtinschte) innerstadtische Entwick-
lungen und Spielrdume.

Grundsatz 1:

Der Ortskern von Flintbek genieBt Entwicklungsprioritat. Der Orts-
kern ist das Hauptzentrum und wichtigster Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandort innerhalb der Gemeinde Flintbek Der Zentra-
le Versorgungsbereich soll planerisch eine Versorgungsfunktion fiir
das gesamte Gemeindegebiet (bernehmen. Eine Erweiterung der
Angebote wird flir ausgewdhlte Sortimente befiirwortet. Die klein-
raumige Abgrenzung des Zentrums und die Handlungsmoglichkeiten
zur Attraktivitdtssteigerung des Ortskerns Flintbek werden in den
Kap. 6.3 ausfiihrlich erldutert.

Einzelhandel mit zentrenrelevantem Kernsortiment sollte ausschlie3-
lich innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Flintbek etabliert
werden. Als einschrankender Faktor ist ausschlieBlich die Flachen-
verfligbarkeit im Zentralen Versorgungsbereich zu beachten. Ohne
die Moglichkeit zeitgemdle, moderne Flachen in der integrierten
Ortskernlage zu entwickeln bzw. vorhandenen Flachen zu moderni-
sieren, sind die Entwicklungsmoglichkeiten eines Zentralen Versor-

cima.

Seite 57



Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Flintbek

gungsbereiches eingeschrankt. Der Entwicklung nicht integrierter
Standortagglomerationen sollte dennoch entgegen gewirkt werden.

Grundsatz 2:

Die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten (Lebensmittelfrischemarkte, Lebensmitteldiscounter, Bio-
markte etc.) sollte nach Moglichkeit nur innerhalb des abgegrenz-
ten Zentralen Versorgungsbereiches erfolgen sowie in siedlungs-
strukturell integrierten Lagen, wenn eine wohnortnahe Versorgung
der Bewohner im Nahbereich des Planvorhabenstandortes nicht
gewadhrleistet ist und die Versorgungsfunktion des Zentralen Ver-
sorgungsbereiches nicht gefahrdet wird.

Grundsatz 3:

Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortimenten kann so-
wohl im Ortskern als auch an verkehrsorientierten Standorten reali-
siert werden. Die Gemeinde Flintbek sollte jedoch nur einen Son-
derstandort fiir groBflachigen Einzelhandel ausweisen. (Ziel: Biinde-
lung der Einzelhandelsstandorte).

Grundsatz 4:

Grundsatzlich ist bei Ansiedlungsvorhaben des grofl3flichigen Einzel-
handels abzukldren, dass die Versorgungsfunktion des Ortskerns
Flintbek nicht gefahrdet wird. Dieser Grundsatz darf nicht als bloBer
Wettbewerbsschutz verstanden werden, vielmehr geht es um eine
qualitative Absicherung der Versorgungsstrukturen.

Zur Umsetzung der Grundsdtze in der Praxis der Bauleitplanung
und der Baugenehmigungen empfiehlt die cima folgende grundsatz-
lichen Prinzipien anzuwenden:

= Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten (auch nahversor-
gungsrelevanten) Kernsortimenten sind mit Prioritdt im Ortskern
anzusiedeln.

* In den SO-Gebieten sind die Bestandstrukturen sowie die Po-
tenzial- und Entwicklungsflachen baurechtlichen abzusichern.

= In GE- Gebieten sollte zukiinftig die Neuansiedlung von Einzel-
handel ausgeschlossen werden. Ausnahmen bilden hier: Hand-
werksbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher; Bestands-
schutz genielen vorhandene Betriebe, bei denen angemessene
Erweiterungen und Erneuerungen zuldssig sein sollten.

= In MI|-Gebieten ist in der Regel Einzelhandel unterhalb der
GrofRflachigkeit zuldssig. In MI-Gebieten sollte Einzelhandel dort
ausgeschlossen werden, wo die Versorgungsfunktion des Zent-
ralen Versorgungsbereiches beeinflusst und gefahrdet wird. Im
Rahmen der Bauleitplanung kann die VerkaufsflachengréBe in
MI-Gebieten (iber die horizontale und vertikale Gliederung des
Plangebietes gesteuert werden.
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9 Anhang

9.1 Bestimmung des Marktgebietes und
des Nachfragepotenzials

Das Marktgebiet wird auf Basis einer intensiven Wettbewerbsanalyse
vor Ort abgegrenzt. Ergdnzend werden auch okonometrische Mo-
dellrechnungen nach HUFF berlcksichtigt. In der Regel erfolgen
Anpassungen gegeniiber dem Rechenmodell. Ggf. liefern Haushalts-
befragungen und Expertengesprache erganzende Informationen.

EinflussgroRen fir die Berechnung des Marktgebietes sind:
= Geographische, ortliche und verkehrsbedingte Faktoren,

= Zeitdistanzen (Messungen der Wegezeiten) zwischen den Woh-
norten der Konsumenten und den zentralen Einkaufsorten im
Einzugsbereich,

= Attraktivitat konkurrierender Einkaufsorte gemessen an der
Kaufkraft,

= Attraktivitdt konkurrierender Einkaufsorte gemessen an Zentrali-
tatsindices der verschiedenen Bedarfsbereiche.

= Das einzelhandelsrelevante Nachfragepotenzial leitet sich ab
aus:

- der Attraktivitat der Konkurrenzorte,

- der geographischen Lage der Konkurrenzorte,

- der Einwohnerzahl im Einzugsbereich,

- den Kaufkraftverhdltnissen im Einzugsbereich und

- den einzelhandelsrelevanten Verbrauchsausgaben pro
Kopf und Jahr.

Die Kaufkraftkennziffer beriicksichtigen unterschiedliche Kaufkraftni-
veaus der Bevolkerung in Deutschland.

Die verwendeten Kaufkraftkennziffern wurden von mb research,
Nirnberg ermittelt. In die Datengrundlagen sind Informationen der
cima mit eingeflossen.

Grundlage fiir die Potenzialberechnung im Einzelhandel sind die
jahrlichen Verbrauchsausgaben pro Kopf der Bevélkerung. Hierzu
liegen Daten vor, die aus umfangreichem, sekundarstatistischem
Material, Eigenerhebungen im Rahmen von Standortanalysen und
Betriebsberatungen resultieren. Keine Beriicksichtigung finden dabei
die Verbrauchsausgaben fiir Kraftfahrzeuge, Landmaschinen, Brenn-
stoffe und Mineralolerzeugnisse. In Abzug gebracht ist der Anteil
des Versandhandels an den Verbrauchsausgaben, sodass nur der
Pro-Kopf-Verbrauch, der im stationaren Einzelhandel realisiert wird,
in die Berechnungen eingeht. Jeder Person, vom Baby bis zum
Greis, steht entsprechend dieser Verbrauchsausgaben-Ermittlung pro
Jahr ein Betrag in Hohe von

5.668 €

fir Ausgaben im Einzelhandel zur Verfiigung (Vorausberechnung fir
das Jahr 2015).

Die Nachfragepotenziale in den einzelnen Warengruppen ergeben
sich aus dem Produkt der (rein rechnerisch) gebundenen Einwohner
und den Pro-Kopf-Verbrauchsausgaben. Diese werden mit den je-
weiligen einzelhandelsrelevanten Kaufkraftkennziffern gewichtet.

cima.
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9.2 Erhebung des bestehenden Einzel-
handelsangebotes und Analyse der
ortlichen Situation

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Bestandsaufnahme aller
existierenden Einzelhandelsbetriebe durchgefiihrt. Entscheidendes
Kriterium fir die Erfassung eines Betriebes ist dabei die Tatsache,
dass zum Zeitpunkt der Erhebung von einer branchentypischen Ge-
schaftstatigkeit ausgegangen werden kann. Die Klassifizierung aller
erfassten Betriebe erfolgte nach folgenden Merkmalen:

= Lage des Betriebes (Zentrum, integrierte Lage sowie Peripherie),
= Branche,

= Betriebstyp,

= Verkaufsflache,

= Sortimentsniveau,

= allgemeiner Zustand des Betriebes.

Die Zuordnung eines Betriebes zu einer Branche orientiert sich
grundsatzlich am Schwerpunkt des angebotenen Sortiments. Han-
delt es sich um Betriebe mit mehreren Sortimentsbereichen (z.B.
Warenhduser, Verbrauchermarkte), so wird fir die Bestimmung der
gesamten Verkaufsflache je Branche im betreffenden Untersu-
chungsort eine Aufspaltung in alle wesentlichen Warengruppen vor-
genommen. Die Klassifizierung der Betriebstypen orientiert sich an
folgenden Kriterien (vgl. auch nachfolgende Seite):

= Bedienungsform,

=  Preisniveau,

= Sortimentstiefe und -breite,
= Verkaufsflache.

Bei der Bestandserhebung erfolgt eine Differenzierung nach 32
Branchen und sieben Warengruppen, die in der folgenden Abbil-
dung dokumentiert sind.

Abb.44; cima Warengruppen

Periodischer Bedarf

= Lebensmittel = Schnittblumen
= Reformwaren = Kioske, Zeitschriften
= Apotheken

= Drogerie- und Parfiimerieartikel

Personlicher Bedarf

= Bekleidung = Medizinisch-orthopadischer Bedarf
=  Wasche = Schmuck, Uhren
= Schuhe = Koffer, Lederwaren

Medien, Technik

= Bicher = Unterhaltungselektronik

= Birobedarf, Schreibwaren = Foto

= Elektrogerate, Leuchten = Computer und Kommunikationselekt-
ronik

Spiel, Sport, Hobby

= Sportartikel = Musikinstrumente, Sammelhobbies,
= Spielwaren Waffen

= Fahrrader = Zooartikel

Geschenke, Glas, Keramik, Porzellan, Hausrat

Einrichtungsbedarf

= Heimtextilien, Teppiche = Antiquitdten, Galerien, weiterer Ein-
= Mébel richtungsbedarf

Baumarktspezifisches Sortiment

= Blumen (GroBgebinde, Gartenmarkt- = Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten

artikel) = Kfz-Zubehér
= Baumarktartikel

cima.

Seite 60



Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Flintbek

9.3 Abgrenzung von Betriebstypen

Wir unterscheiden zwischen den folgenden Betriebstypen:

Fachgeschaft

= Sehr unterschiedliche Verkaufsflachengroen, branchenspeziali-
siert, tiefes Sortiment, in der Regel umfangreiche Beratung und
Kundenservice.

Fachmarkt

= GrofBflachiges Fachgeschaft mit breitem und tiefem Sortiments-
angebot, in der Regel viel Selbstbedienung und Vorwahl, haufig
knappe Personalbesetzung.

Supermarkt

= Ca. 400 m2 bis 1.500 m2 Verkaufsflache, Lebensmittelvollsorti-
ment inklusive Frischfleisch, in der Regel ab 800 m? Verkaufs-
flache bereits zunehmender Non-Food-Anteil

Lebensmitteldiscounter

= Meist Betriebsgroen zwischen ca. 500 m2 und 1.200 m2 Ver-
kaufsflache, ausgewabhltes, spezialisiertes Sortiment mit geringer
Artikelzahl, grundsdtzlich ohne Bedienungsabteilungen.

Fachmarktzentrum
= GrofBflachige Konzentration mehrerer Fachmarkte verschiedener
Branchen, i.d.R. kombiniert mit einem Verbrauchermarkt

und/oder einem Lebensmittel-Discounter, meist zusammen Uber
8.000 m? VKF, periphere Lage, viele Parkplatze.

Verbrauchermarkt

= Verkaufsflache ca. 1.500 m? bis 5.000 m2, Lebensmittelvollsorti-
ment und mit zunehmender Flache ansteigender Anteil an Non-
Food-Abteilungen (Gebrauchsgiiter).

SB-Warenhaus

= Verkaufsflache tiber 5.000 m2, neben einer leistungsfahigen Le-
bensmittelabteilung umfangreiche Non-Food-Abteilungen, Stand-
ort haufig peripher, groBes Angebot an eigenen Kundenparkplat-
zen.

Warenhaus

= In der Regel VerkaufsflachengroBe iber 3.000 m2, Lebensmittel-
abteilung, breites und tiefes Sortiment bei den Non-Food-
Abteilungen, in der Regel zentrale Standorte.

Kaufhaus

= In der Regel Verkaufsflichen iber 1.000 m2, breites, tiefes Sor-
timent, im Gegensatz zum Warenhaus meist mit bestimmtem
Branchenschwerpunkt.

Shopping-Center

= Grofflachige Konzentration vieler Einzelhandelsfachgeschifte di-
verser Branchen, Gastronomie- und Dienstleistungsbetriebe i.d.R.
unter einem Dach, oft ergdnzt durch Fachmarkte, Kaufhduser,
Warenhduser und Verbrauchermarkte; grofes Angebot an Kun-
denparkpldtzen; i.d.R. zentrale Verwaltung und Gemeinschafts-
werbung.

Mall in einem Shopping-Center

= Zentraler, oft hallenartiger, (berdachter Raum im Shopping-
Center, von dem aus die einzelnen Betriebe zuganglich sind.
Hier finden Aktionen und Veranstaltungen statt, Einzelhandler
prasentieren ihre Waren in der Mall oft vor dem Geschift.
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9.4 Zur Definition Zentraler Versorgungs-
bereiche und dem Erfordernis ihrer
Abgrenzung

Der Begriff des Zentralen Versorgungsbereichs wurde erstmals in
die Fassung der BauNVO von 1977 aufgenommen. Fiir grofflachige
Einzelhandelsvorhaben gemdl § 11 Abs. 3 sind die Auswirkungen
auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich und die Si-
cherung und Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche zu be-
urteilen. Dies gilt sowohl fiir die relevanten Zentralen Versorgungs-
bereiche in der Standortkommune des Projektvorhabens als auch
fir ggf. betroffene zentrale Versorgungsbereiche in benachbarten
Kommunen.

Die Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche sind relevanter
Gegenstand der abwédgenden Priifung des interkommunalen Ab-
stimmungsgebotes. Eine Nichtberlicksichtigung von Auswirkungen
auf Zentrale Versorgungsbereiche kann als Abwagungsfehler wirken
(siehe § 2 Abs. 2 BauGB).

Darliber hinaus ist die Erhaltung und Entwicklung Zentraler Versor-
gungsbereiche ein Rechtfertigungsgrund und genereller abwagungs-
erheblicher Belang fiir die Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).
Aus dieser Abwagungsrelevanz heraus, die 2004 in die Novellierung
des BauGB aufgenommen wurde, kann das Erfordernis zur Abgren-
zung zentraler Versorgungsbereiche abgeleitet werden.”

Im Zusammenhang mit der Neuregelung des § 34 Abs. 3 BauGB zu

Planungen im unbeplanten Innenbereich riickte dann die baurechtli-
che Dimension der Zentralen Versorgungsbereiche starker in den

0 Vgl. hierzu auch Einzelhandelserlass des Landes Nordrhein-Westfalen. Gem. RdErl.
d. Ministeriums fiir Bauen und Verkehr u. d. Ministeriums fiir Wirtschaft, Mittel-
stand und Energie vom 22.09.2008, S.13

Vordergrund. Die Neuregelung nach § 34, Abs. 3 BauGB trifft die
Festsetzung, dass von grofflachigen Vorhaben keine schadlichen
Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche in der Standort-
kommune oder anderen benachbarten Kommunen zu erwarten sein
dirfen.

Schutzobjekt sind demnach ein oder mehrere Zentrale Versor-
gungsbereiche. Der Begriff des Zentralen Versorgungsbereichs ist
somit von der Bundesgesetzgebung im Rahmen der Regelungen
des § 34, Abs. 3 BauGB nachhaltig eingefiihrt und seine Bedeutung
gestarkt worden.

Die Regelungen nach 8§ 11 Abs. 3 BauNVO oder § 34 Abs. 3
BauGB in Bezug auf den Schutz und die Entwicklung Zentraler Ver-
sorgungsbereiche haben keine wettbewerbliche Schutzfunktion son-
dern beziehen sich auf die dem Zentralen Versorgungsbereich ins-
gesamt zugeordnete Versorgungsfunktion. Die Notwendigkeit zur
Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche in Stadten und Gemein-
den resultiert aus den Abwagungserfordernissen des BauGB (§ 2
Abs.2 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Grenzt eine Kommune keine Zentralen Versorgungsbereiche ab, so
konnen diese jedoch als faktische Zentrale Versorgungsbereiche
nach den tatsichlichen Gegebenheiten vor Ort festgelegt werden®.
Sie sind immer wieder zu Uberpriifen und ggf. gerichtlich festzustel-
len.

Was Zentrale Versorgungsbereiche konkret sind, wie sie abzugren-
zen sind und worin sie sich konkret inhaltlich manifestieren, wurde
vom Gesetzgeber nicht vorgegeben. Mittlerweile hat das BVerwG je-
doch Kernaussagen zu Zentralen Versorgungsbereichen getroffen™:

" Siehe hierzu auch Kuschnerus: Der sachgerechte Bebauungsplan. Ziffer 209,5.115

unter Bezugnahme auf BVerwG Urteil vom 17.12.2009 - 4 C.1.08 und BT-Drs.

15/2250, S.54
22 Vgl. BVerwG, Urteile vom 17.12.2009 - 4 C 1.08 und 4 C 2.08.
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Zentrale Versorgungsbereiche sind ,,raumlich abgrenzbare Bereiche,
denen auf Grund vorhandener Einzelhandelsnutzungen - hdufig er-
ganzt durch Dienstleistungen und gastronomische Angebote - eine
Versorgungsfunktion (ber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zu-
kommt”

,Entscheidend ist, dass der Versorgungsbereich nach Lage, Art und
Zweckbestimmung eine fir die Versorgung der Bevolkerung in ei-
nem bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat Der Begriff
st nicht geographisch im Sinne einer Innenstadtlage oder Ortsmit-
te, sondern funktional zu verstehen. Zentralitat kann durchaus auch
kleinteilig sein...”

Vertiefend fiihrt KUSCHNERUS hierzu aus’™:

Zentrale Versorgungsbereiche sind von besonderer Bedeutung fiir
die Konzentrierung der stadtebaulichen Zielsetzungen auf den Vor-
rang der Innenentwicklung. Zur Starkung dieser Innenentwicklung
und der Urbanitidt der Stddte sowie zur Sicherung einer wohnort-
nahen Versorgung der Bevilkerung, die auch wegen der geringeren
Mobilitat alterer Menschen besonderen Schutz bedarf, ist die Erhal-
tung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Stadten und
Gemeinden von besonderem stadtebaulichen Belang. ”

Das BVerwG filhrt dazu weiter aus®™:

LZentrale Versorgungsbereiche sollen erhalten werden, weil lhnen
eine herausragende Bedeutung fir Bestand und Entwicklung von
Stddten und Gemeinden zukommt Bezweckt wird nicht der Schutz
der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe um ihrer selbst willen;
schon gar nicht geht es um die Verhinderung von Konkur-
renz...Vielmehr soll eine bestimmte stddtebauliche Struktur erhalten

2 Vgl. Kuschnerus, U.: Der sachgerechte Bebauungsplan. Bonn 2010, S. 109f

BVerwG, Urt. V. 17.12.2009 - 4 C 2.08

werden, die sich durch Zentralitit auszeichnet und eine diffuse
Verteilung von Einrichtungen vermeidet.”

Zentrale Versorgungsbereiche unterscheiden sich in der Tiefe und
Breite der Versorgungsfunktion:

1. Hauptzentren bzw. Innenstadtzentren, die einen groBeren
Einzugsbereich, in der Regel das gesamte Stadtgebiet und
ggf. darliber hinaus ein weiteres Umland, versorgen und in
denen regelmalBig ein breites Spektrum von Waren fiir den
lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarf angeboten wird,

2. Nebenzentren, die einen mittleren Einzugsbereich, zumeist
bestimmte Bezirke gréRerer Stddte, versorgen und in denen
regelmalig zumindest ein breiteres Spektrum von Waren fiir
den mittel- und kurzfristigen, ggf. auch den langfristigen
Bedarf angeboten wird,

3. Grund- und Nahversorgungszentren, die einen kleineren Ein-
zugsbereich, in der Regel nur bestimmte Quartiere groBerer
Stddte bzw. gesamte kleinere Orte, versorgen und in denen
regelmalig vorwiegend Waren fiir den kurzfristigen Bedarf
und ggf. auch fiir Teilbereich des mittelfristigen Bedarfs,
angeboten werden”.

Auch ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung eines be-
stimmten Ortlichen Bereichs zugeschnitten ist, kann eine zentrale

Das BVerwG fiihrt in seiner Urteilsbegriindung zu den Urteilen vom 17.12.2009
hierzu aus: ,Ein zentraler Versorgungsbereich setzt keinen Ubergemeindlichen
Einzugsbereich voraus. Auch ein Bereich, der auf die Grund- und Nahversorgung
eines bestimmten Ortlichen Bereichs zugeschnitten ist, kann eine zentrale Ver-
sorgungsfunktion ber den unmittelbaren Nahbereich hinaus wahrnehmen. Der
Zweck des Versorgungsbereichs besteht in diesem Fall in der Sicherstellung ei-
ner wohnortnahen Grundversorgung der im Einzugsbereich lebenden Bevdlke-
rung.
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Versorgungsfunktion Uber den unmittelbaren Nahbereich (berneh-
men. Das OVG Miinster hat die oben stehende Hierarchie von
zentralen Versorgungsbereichen bestétigt™.

In der Erstkommentierung des BauGB 2004 fiihren BERKEMANN und
HALAMA als Kriterien zur Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche
aus:

= Nachvollziehbare, eindeutige Festlegung und Dokumentation der

tatsachlichen Verhaltnisse,

= Darstellung und Festsetzungen in Bauleitplanen bzw. Raumord-
nungsplanen,

= Darstellung in sonstigen raumordnerischen und stadtebaulichen
Konzeptionen (Zentrenkonzepte, Einzelhandelskonzepte).

Abb.45: Hierarchie Zentraler Versorgungsbereiche

Hierarchie zentraler Versorgungsbereiche

Hauptzentrum
Bezug zu

L

BauGB
OVG NRW

Urt. vom 11.12.2006
(7A 964/05) —=

Nebenzentrum

Nahversorgungszentrum

© CIMA GmbH 2012

° Vgl. OVG NRW, Urteil vom 11.12.2006 - 7A 964/05 - BRS 70 Nr. 90).

Diese eher abstrakte, rechtsdeterministische Beschreibung, was
Zentrale Versorgungsbereiche sein konnen, fordert in jedem Fall die
umfassende Begriindung der konkreten Abgrenzungen Zentraler
Versorgungsbereiche. Die nachvollziehbare, eindeutige Festlegung
mit einer Dokumentation der tatsdachlichen Verhaltnisse heift auch,
dass Angebotsqualitaten eines Zentralen Versorgungsbereichs stan-
dortlich erfasst werden missen. Eine bloRe raumliche Abgrenzung
mittels Abgrenzung eines moglichen Suchraumes eines Zentralen
Versorgungsbereichs reicht nicht aus.

Die Abgrenzung von Innenstadten und Stadtteilzentren kann sich
leiten lassen von einer Multifunktionalitdit von Nutzungen (Einzel-
handel, Gastronomie, Dienstleistungen, kulturelle Einrichtungen, Bil-
dungs- und Weiterbildungseinrichtungen), hohen Passantenfrequen-
zen und offensichtlichen Barrieren, die einen deutlichen Nutzungs-
wechsel zwischen zentraler Versorgungslage und tbrigen Siedlungs-
raum erkennen lassen.

Schwieriger bleibt die Abgrenzung von Nahversorgungszentren, wo
von Natur aus die Breite des Angebots beschrankt bleibt. Oftmals
verfligen historische oder ldndliche Ortskernlagen nicht mehr ber
Zentrale Versorgungslagen, so dass auch teilintegrierte Versor-
gungsstandorte von Lebensmitteldiscountern und Verbrauchermark-
ten in der Diskussion um die Abgrenzung von Zentralen Versor-
gungsbereichen Berlicksichtigung finden.

Zentrale Versorgungsbereiche konnen und sollen zukiinftige Ent-
wicklungsplanungen mit berlicksichtigen. Diese Planungen missen
jedoch hinreichend konkret sein, z. B. durch absehbare Anpassun-
gen in der Flachennutzungs- und Bauleitplanung oder eindeutige,
fundierte Standortentwicklungsempfehlungen innerhalb eines Einzel-
handelskonzeptes.

Bei der Beurteilung vor Ort, ob ein Einzelhandelsstandort als Zent-
raler Versorgungsbereich einzustufen ist, orientiert sich die cima an
den Kernaussagen des BVerwG und der aktuellen Rechtsprechung
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des OVG Minster und relevanten Kommentierungen zum BauGB.
Dementsprechend werden folgende Kriterien flir eine Abgrenzung
Zentraler Versorgungsbereiche herangezogen:

= Umfang des vorhandenen Einzelhandelsbestandes und Bedeu-
tung der bestehenden Versorgungsfunktion,

= Umfang des vorhandenen Dienstleistungsbestandes und zu be-
ricksichtigender offentlicher Einrichtungen,

= stddtebaulich integrierte Lage (fuBlaufige Erreichbarkeit),

= Einheitlichkeit der funktionalen, stadtebaulichen und raumlichen
Struktur,

= Ggf. optimale Einbindung des ,Zentralen Versorgungsbereichs’ in
das stadtische oder regionale OPNV-Netz.

Die landesplanerische Relevanz Zentraler Versorgungsbereiche ist
bereits im ROG der Bundesrepublik Deutschland als Grundsatz der
Raumordnung angelegt. Im § 2 Abs. 3 Satz 2 und 3 ROG heifit es:

,Die soziale Infrastruktur ist vorrangig in zentralen Orten zu blin-
deln; die Erreichbarkeits- und Tragfdhigkeitskriterien des Zentrale-
Orte-Konzepts sind flexibel an regionalen Erfordernissen auszurich-
ten. Es sind die raumlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung der
Innenstidte und drtlichen Zentren als zentrale Versorgungsbereiche
zu schaffen.”

Aus der Planungspraxis und aktuellen Rechtsprechung resultieren
weitere Anforderungen an die Abgrenzung Zentraler Versorgungsbe-
reiche:

Zentrale Versorgungsbereiche miissen eindeutig bestimmt sein. Es
reicht nicht aus, sie vage, z. B. als kreisférmige Markierungen zu
definieren. Es hat eine weitestgehend parzellenscharfe Abgrenzung
zu erfolgen, um eindeutig zu definieren, welche Betriebe oder
Grundstiicke im Zentralen Versorgungsbereich liegen und somit

schiitzenswert und entwicklungsfahig sind.” Erste verwaltungsge-
richtliche Urteile fordern darliber hinaus, dass Zentrale Versor-
gungsbereiche Einzelhandelsunternehmen mit mafBgeblich relevanter
Versorgungsfunktion enthalten missen. Es reicht nicht, einen
Standortbereich mit nur noch rudimentdrer Versorgungsfunktion
(Kiosk, Trinkhalle, kleinflichiger Nahversorger etc.) als Zentralen
Versorgungsbereich auszuweisen.”

Zentrale Versorgungsbereiche sind letztendlich auch als Entwick-
lungsangebot aufzufassen. Sie definieren, wo sich zukiinftig die
Entwicklung von groBflachigem Einzelhandel mit nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Sortimenten etablieren soll. Mit dem Entwick-
lungsangebot verkniipft ist die Uberpriifung nach Auswirkungen und
ggf. schadlichen Auswirkungen auch auf benachbarte Zentrale Ver-
sorgungsbereiche.

Die Abgrenzung von Zentralen Versorgungsbereichen hat sich je-
doch nicht ausschlielich an den Einzelhandelsnutzungen zu orien-
tieren. Insbesondere bei Zentralen Versorgungsbereichen in der
Funktion des Haupt- oder Nebenzentrums kommt es auf eine Funk-
tionsvielfalt an. Die Standorte von Kundenorientierten Dienstleistun-
gen, Schulen und weiteren Bildungseinrichtungen, Kirchen und
kirchlichen Einrichtungen, Dienststellen der offentlichen Verwaltung
sowie Seniorenwohnheime sollten bei der Abgrenzung beriicksichtigt
werden. In der aktuellen Rechtsprechung zeichnet sich ein Trend
ab, dass multifunktional abgegrenzte und dezidiert in ihrer Abgren-
zung begriindete Zentrale Versorgungsbereiche nachhaltig rechtli-
chen Uberpriifungen standhalten.

’ Vgl. Geyer: Neuregelungen fiir den Einzelhandel. In: Planerln, Heft 3, 2005.

® Zum Begriff ,Zentral’ wird in den Urteilsbegriindungen der BVerwG-Urteile vom
17.12.2009 - 4 C 1.08 und 4 C 2.08 Stellung genommen. Er ist funktional und
nicht geographisch aufzufassen. Es muss ein relevanter Besatz an Versorgungs-
funktion vorliegen.
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9.5 Auswirkungen auf Zentrale Versor-
gungsbereiche

Vorhaben nach § 11 Abs. 3 BauNVO (insbesondere also Fachmark-
te, Fachmarktzentren und Einkaufszentren) missen baurechtlich in
Sonder- oder Kerngebieten angesiedelt werden. Die Auswirkungen
eines Projektvorhabens auf die Funktionsfahigkeit von Zentralen
Versorgungsbereichen ist sorgfdltig und umfassend abzuwdgen
(§ 2 Abs. 2 BauGB). Jedoch darf die kommunale Planungshoheit
durch die Abwagung nicht unzumutbar oder ricksichtlos beein-
trachtigt werden.

Als Auswirkungen zu begreifen sind gemaR des § 11 Abs. 3 Aus-
wirkungen, die sich auf die stddtebauliche Entwicklung und Ord-
nung nicht nur unwesentlich auswirken. ,Auswirkungen [...] sind ins-
besondere schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infrast-
rukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich [...] auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden,
auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt®.

Die Rechtsprechung ging bei der Frage, was unter negativen Aus-
wirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu verstehen ist, da-
von aus, dass in Bezug auf die Funktionsfahigkeit von Zentralen
Versorgungsbereichen bei einer warengruppenspezifischen relativen
Umsatzverlagerung im Einzelhandel von 10 % Auswirkungen anzu-
nehmen sind. Dabei ist nicht Gegenstand der Bewertung, ob ein
konkreter Wettbewerber betroffen ist, sondern ob die Versorgungs-
funktion eines Zentralen Versorgungsbereichs in seiner Angebots-
qualitdt und Multifunktionalitdt deutlich beeintrachtigt wird. Die Be-
wertungsmafstabe orientieren sich somit grundsatzlich an stadte-
baulichen Strukturen und in keinem Fall an wettbewerblichen Uber-

legungen. Die 10 %-Schwelle wurde als eine vage Vermutungsgren-
ze formuliert. Sie ist nicht als eine fest stehende Grenze zu bewer-
ten. Auch in Zukunft werden sich diesbezliglich die die Verwal-
tungs- und Oberverwaltungsgerichte hier enthalten.

Mit dem Priiftatbestand zum § 34 Abs. 3 BauGB ist der Begriff der
schadlichen Auswirkungen auf die Erhaltung und Entwicklung Zent-
raler Versorgungsbereiche formuliert worden.

In der hochstrichterlichen Rechtsprechung zeichnet sich ab, dass
die Schwelle zu schadlichen Auswirkungen bei deutlich Gber 10 %
liegt. Einzelne Urteile gehen erst bei 20 % Umsatzverlagerung von
schadlichen Auswirkungen aus.

In der Erstkommentierung zum BauGB 2004 heben BERKEMANN und
HALAMA hervor, dass bei der Feststellung schadlicher Auswirkungen
auf die Versorgungsfunktion von Zentralen Versorgungsbereichen
hinsichtlich von Projektentwicklungen im unbeplanten Innenbereich
hohe Hiirden zu beriicksichtigen sind, die anders zu bewerten sind
als die Beurteilung von Auswirkungen nach § 11 Abs. 3 BauNVO.
Schéadliche Auswirkungen fiir Vorhaben gemaB § 34 Abs. 3 BauGB
im unbeplanten Innenbereich diirften dann vorliegen, wenn ein po-
tenzielles Ansiedlungsvorhaben auflerhalb eines Zentralen Versor-
gungsbereichs zu deutlichen negativen immobilienwirtschaftlichen
Effekten in einem Zentralen Versorgungsbereich fiihrt (z. B. Leerzie-
hen ganzer Immobilien durch sicher zu prognostizierende Betriebs-
aufgaben). Die Rechtsprechung verlangt hier eine exakte gutachter-
liche Beweisflihrung mit Dokumentation der ortlichen Standortver-
haltnisse™.

® Einen moglichen Verfahrensweg weist hier das OVG-Urteil vom 22.11.2010 mit
Aktenzeichen 7 D 1/09NE. Im vorliegenden Fall wird die plausible Abgrenzung
des Zentralen Versorgungsbereich mittels Passantenfrequenzrelationen dokumen-
tiert und ein potentiell eintretender immobilienwirtschaftlicher Schaden aufgrund
der eintretenden Umsatzverlagerungen aufgezeigt.
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Grundsdtzlich hat die Abwadgung, ab wann schadliche Auswirkungen
eintreten konnen, anhand der ortlichen Standortrahmenbedingungen
zu erfolgen. Umsatzverlagerungseffekte stellen hinsichtlich schadli-
cher Auswirkungen nur einen Anfangsverdacht dar. Gesunde Einzel-
handelsstrukturen sind z. B. bezliglich der Vertraglichkeit anders zu
bewerten als Zentren, die bereits durch Trading-Down-Effekte ge-
kennzeichnet sind.

Auch erhebliche Verdanderungen von Verkehrsstromen oder ein un-
erwlinschtes Verkehrsaufkommen konnen schadliche Auswirkungen
auf Zentrale Versorgungsbereiche sein.”

Die Praxis und zuklinftige Rechtsprechung wird zeigen, welche Um-
satzverlagerungen ,wesentliche Beeintrachtigungen darstellen und
welche stdadtebaulichen Folgewirkungen als Funktionsstorung Zentra-
ler Versorgungsbereiche aufgefasst werden konnen.

0 Vgl. Berkemann, Halama: Erstkommentierung zum BauGB 2004, S. 363.
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BAHNHOF FLINTBEK " BAHNSTADT

STUDIE: ERSCHLIESSUNG UND VERKNUPFUNG

Ideenansitze / Impulsgeber Maf3nahmen

links: mehrfach abknickende, « Erhalt der Bahnsteige in ihrer heutigen Lage

barrierefrei gestaltete und

dem Regelwerk entsprechende « Aufwertung der Fahrradabstellanlage auf der Westseite (Befestigung
Rampe in Ahrensburg Garten- der Flache, Neubau Uberdachung)

holz
« Neubau der Rampe auf der Ostseite unter Beriicksichtigung der Anf-
orderungen an Barrierefreiheit (daher: gréRere Lange, mehrfaches
Abknicken nétig); Anpassung der Treppen

Rijckbau des bestehenden ,DB-Pluspunktes" (Ostseite) zugunsten
eines Neubaus in gleicher/&hnlicher Kubatur (Idee: Typ ,Wartehalle
Schleswig-Holstein"); Neubau der Zugangstreppe

Erhalt und Ergéinzung der bestehenden Fahrradabstellanlage (Ost-
seite); Beriicksichtigung funktionaler Anforderungen (gesichertes

) links: barrierefreier Ein-/Aus- Abstellen der Rader in einer SammelschlieRBanlage, ausreichender
stieg und Kombination mit Witterungsschutz, ggf. Ladeinfrastruktur fir E-Bikes) \

einem Servicegebdude am
Bahnhof Wasserburg/Inn

Schaffung eines attraktiven Info- und Wartebereiches in Kombina-
tion mit einer 6ffentlichen Toilette

.

Insgesamt: Schaffung einer Ensemblewirkung durch die neven Hoch-
bauten (Bike+Ride, Warte-/Infobereich, WC)

unten: Entwiirfe fir ein neves Umgestaltung des Einmindungsbereichs Kétnerskamp/Mdllers-
multifunktionales Zugangs- horn: Neubau eines Kreisverkehrs

und Servicegebidude am Bahn-

hof Lutherstadt Wittenberg Verlagerung der Bus-Endhaltestelle zum Bahnhof (Ostseite): Beriick-
Altstadt sichtigung von vier Haltestellen (Busbuchten am StralRenrand) fir
ankommende und abfahrende Busse sowie fur Bus-Abstellen
(endende Linien)

L]

Hohe betriebliche Flexibilitat des Busverkehrs (beziglich der Anfahr-
barkeit sowie Lage der Haltestellen und Abstellpositionen) durch den
Kreisverkehr und barrierefreier Ein-fAusstieg (Hochbord); kiirzere
Wege ins Ortszentrum

-

Attraktives Umsteigen Bahn / Bus: kurze, niveaufreie Wege zwischen
Bahnsteig und Bushaltestellen

Ll

Ausbau der Park+Ride-Anlage (Ostseite)

» Kurzzeitparkzone am nordlichen Bahnsteigende (Ostseite)

» Beriicksichtigung der Topographie auf der Ostseite: Neubau der
Treppe zum Bahnsteig; barrierefreie Erschliefung durch Rampe
(nérdlicher Bereich) und niveaugleichen Ubergang (Bahnsteigmitte)

» Optional: Integrierte Verkehrs- und Siedlungsentwicklung durch In-

tegration von Neubebauung auf der Flache des heutigen Einkaufs-
zentrums

1:1000 (DIN-A3)
STAND 02.03.2016 VARIANTE 1: ERGANZUNG
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STUDIE: ERSCHLIESSUNG UND VERKNUPFUNG

Ideenansdtze / Impulsgeber Maf3nahmen

links: , Kombibahnsteige" in * Erhalt der Bahnsteige in ihrer heutigen Lage

Firstenwalde (Spree) und
Averbach ob. Bf. (Vogtland)

Aufwertung der Fahrradabstellanlage auf der Westseite (Befestigung der
Fldche, Neubau Uberdachung)

» Neubau der Rampe auf der Ostseite unter Beriicksichtigung der Anforde-
rungen an Barrierefreiheit (daher: groRRere Lange, mehrfaches Abknicken
notig); Anpassung der Treppen

Ersatz des bestehenden ,DB-Pluspunktes" durch einen multifunktionalen
Baukdrper als neuer baulicher Schwerpunkt des Bahnhofs: Lage am
stiadtebaulichen Schwerpunkt des Bahnhofsumfeldes (Kétnerskamp /
Millershérn)

.

Funktionen: iiberdachte Treppenverbindung zum Bahnsteig, Fahrrad-
abstellanlage (frei zugédngliche Stellpldtze und SammelschlieRanlage; ggf.
Ladeinfrastruktur fir E-Bikes), attraktiver Info- und Wartebereich, ggf.
offentliche Toilette

Verlagerung der Bus-Endhaltestelle zum Bahnhof (Ostseite): Beriicksich-
tigung von drei Haltestellen in unmittelbarer rdumlicher Ndhe zum
8stlichen Bahnsteig (Zige Richtung Kiel); zusétzlich: 2 Abstell-/ Warte-
positionen fir Busse (endende Linien)

unten: Entwiirfe fir markante * Hohe betriebliche Flexibilitét des Busverkehrs (beziiglich der Anfahrbar-
Uberdachungen fiir Bike+Ride- keit sowie Lage der Haltestellen und Abstellpositionen) und barrierefreier
Anlagen und Bahnhofszugén- Ein-/Ausstieg (Hochbord); kirzere Wege ins Ortszentrum

ge in Biichen und Neumiinster

Siid » Attraktives Umsteigen Bahn / Bus: "Kombibahnsteig" mit Warte- und

Aufenthaltsbereich zwischen Bahnsteig und Bushaltestellen (Begriinung,
Sitzgelegenheiten); niveaufreier Ubergang zwischen Bahn und Bus

= Ausbau der Park+Ride-Anlage (Ostseite); Schaffung von Stellplétzen in
rdumlicher N&he des neuen funktionalen Schwerpunkts des Bahnhofs

o

Kurzzeitparkzone am nérdlichen Bahnsteigende (Ostseite)

Beriicksichtigung der Topographie auf der Ostseite: Neubau der Treppe
zum Bahnsteig; barrierefreie ErschlieRung durch Rampe (nérdlicher
Bereich) und niveaugleichen Ubergang (Bahnsteigmitte)

= Optional: Integrierte Verkehrs- und Siedlungsentwicklung durch Integra-
tion von Neubebauung auf der Flidche des heutigen Einkaufszentrums

1:1000 (DIN-A3)
STAND 02.03.2016 VARIANTE 2: NEUGESTALTUNG
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1 Einleitung

Die Gemeinde Flintbek wurde im Oktober 2014 mit dem Untersuchungsgebiet ,Ortszentrum
Flintbek" erstmals in das Stadtebauférderungsprogramm des Bundes ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren® aufgenommen. Das Unternehmen BIG-STADTEBAU GmbH wurde von der Gemeinde
Flintbek beauftragt, eine vorbereitende Untersuchung mit erganzendem Integriertem stadtebau-
lichen Entwicklungskonzept (ISEK) zu erstellen. Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung sind
die folgenden hierzu erarbeiteten Konzepte auf Machbarkeit zu prifen und verkehrlich zu bewer-
ten:

1. Entfalls von Famila und des Neubaus von Markant und Aldi

Im Zuge der Umgestaltung des ,neuen” Ortszentrums von Flintbek wird der Standort des
Famila-Marktes auf die stdliche Seite des Eiderkamps verlagert und zusammen mit ei-
nem neuen Discounters (Aldi) aufgebaut. Im Rahmen dieser veranderten Verkehrserzeu-
gung sind die verkehrlichen Auswirkungen der MaBnahme mit den resultierenden Einflis-
sen auf alle betroffenen Verkehrsarten darzustellen und zu bewerten.

2. Verlagerung des ZOB vom Lassenweg in die StraBe Mallershérm

Der ZOB soll verlagert und das benachbarte Gelande umgestaltet werden. Hierfur ist zu
priifen, ob das Konzept umsetzbar ist.

3. Anpassung der FuBgangerunterfihrung am Bahnhof

Die FuBgangerunterfihrung ist auf Mangel zu Uberpriften.

4. Ortsdurchfahrt L 307

Der raumliche Verlauf der Ortsdurchfahrt ist auf Schwachstellen und Mangel zu prifen.
Dies beinhaltet die Betrachtung moglicher Verkehrsverlagerungen, die Fihrung des Rad-
und FuBverkehrs in Langsrichtung sowie Querungsmoglichkeiten Gber die L 307 fir FuB-
ganger und Radfahrer.

Im Zuge der Grundlagenermittiung werden die bereits bestehenden Unterlagen zusammengetra-
gen und die detaillierten baulichen und betrieblichen Verdnderungen gegentber dem Ist-Zustand
ermittelt. Es erfolgt die Auswertung verfigbarer Verkehrsdaten sowie die Ortsbegehung inklusive
des HandaufmaBes relevanter Verkehrsraume. Um die derzeitige Verkehrssituation realitatsnah
erfassen zu kénnen, werden auBerdem zusatzliche Verkehrserhebungen an den relevanten Kno-
tenpunkten durchgefihrt, die Winsche und Kritkpunkte friherer Blrgerveranstaltungen aufge-
nommen und zu einer aussagekraftigen Analysesituation vereint.

Im Rahmen der einzelnen Leistungsbausteine ergeben sich zu klarende Detailfragen, welche
durch differenzierte Betrachtung der einzelnen Zusammenhange sowie der értlichen und verkehr-
lichen Rahmenbedingungen schlieBlich in Einzelergebnissen und MaBnahmenempfehlungen
minden.
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3 Verkehrsanalyse 2017

3.1 Grundlagen der Analyse

Zur Beurteilung der fir das ISEK erstellten Konzepte fur Flintbek ist zunachst die verkehrliche
Situation zu analysieren. Diese Verkehrsanalyse erfolgt in den folgenden zwei Schritten:

1. Knotenpunktzahlungen

2. Kennzeichenerfassung

3.2 Knotenpunktzidhlungen

Um einen Uberblick (iber die Verkehrsbelastungen im Untersuchungsgebiet ableiten zu kénnen,
wurde mit Hiffe einer Kamera eine Verkehrserhebung an folgenden 4 Knotenpunkten durchge-
fahrt (siehe Abb. 3-1):

Knotenpunkt 1: Eiderkamp/ Millershorn

Knotenpunkt 2: Millershérn/ Katnerskamp

Knotenpunkt 3: DerfstraBe/ Bdéhnhusener Weg

Knotenpunkt 4: DerfstraBe/ Schénhorster Weg

Die Erhebung erfolgte am 07.03.2017 zwischen 06:00 bis 10:00 Uhr und 15:00 bis 19:00 Uhr.

Flintbek s

GroRflintbek

Abb. 3-1: Knotenpunktzahlung {atum: 07.03.2017)

BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH ¢ Niederlassung Hamburg «  OsterbekstralBe 90 c ¢ 22083 Hamburg



|
— 5 Yerkehrsgutachten
LOrtszentrum Flinthek”

Die Zahldaten wurden anschlieBend aufbereitet und flr die folgenden Belastungsfalle nach dem
HBS 2015 ausgewertet:

1. Frihspitzenstunde von 06:00 bis 10:00 Uhr [Kfz/h]
2. Spatspitzenstunde von 15:00 bis 19:00 Uhr [Kfz/h]
3. Durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24h]
4. Durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke im Schwerverkehr [SV/24h]

Frihspitzenstunde: Knotenstrombelastungen in Kfz/h

5

Abb. 3-2: Ergebnisse Verkehrserhebung 2017: Frihspitzenstunde [Kfz/h]

“,
s ._
SN ™
& 770
e
o

Abb. 3-3: Beispielhafte Detaildarstellung - Knotenpunkt Eiderkamp/ Millershém - Frihspitzenstunde 2017 [Kfz/h]
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Abb. 3-4: Ergebnisse Verkehrserhebung 2017: Spétspitzenstunde [Kfz/h]
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Der DTV wurde gemaR HBS 2001/ 09 [6]' fur Kurzzeitzahlungen ermittelt.

Dafir wurden die unten genannten Festlequngen getroffen:

Lid. Nr. Kennwert | Bezeichnung Wert Quelle
1 TG-Typ Tagesganglinien-Typ Kiz: 2.0 Tabelle 2-2
Pkw: 54.7%
P4 alpha-h Anteil der 8 gezahlten Stunden am Tagesverkehr Tabelle 2-3
SV: 49%
3 Do Scnntagstaktor Kiz: 0.7 Tabelle 2-4
Pkw: 0.961
4 ta Tag/ Wochenfaktor Tabelle 2-5
SV 0,74
: Pkw: 0.8592
5 Halbmo- Tabelle 2-6
natsfaktor SV 0976
Fakter zur Hochrechnung der 8-Stunden-Zahlung Phw: 1.77
6 K errechnet
auf den DTV SV: 1 55

Tabelle 3-1: Ermittlung des DTV - Faktoren nach HBS 2001/ 09

Aus den o©.g. Faktoren ergeben sich die nachfolgenden durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
starken.

! Da im aktuellen HBES 2015 die Hochrechnungsmethedik entfallen ist, ist der letzte Stand HBES 2001/09
weiterhin gultig.
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Abb. 3-5: Ergebnisse Verkehrserhebung 2017: DTV [Kfz/24h]

Durchschnittlich tigliche Verkehrsstirke im Schwerverkehr: Knotenstrombelastungen in [SV/24h]

Abb. 3-6: Ergebnisse Verkehrserhebung 2017: DTV-5V [SV/24h]
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3.3 AQuerschnittszahlungen - Kennzeichenerfassung

Um Aussagen Uber die Verteilung der Durchgangsverkehre der Ortsdurchfahrt Flintbek treffen zu
kdnnen, wurde am 14.03.2017 zwischen 06:00 bis 10:00 Uhr und 15:00 bis 19:00 Uhr eine Kenn-
zeichenerfassung in Flintbek durchgefiihrt.

Die Durchgangsverkehre werden mit Hilfe der Kennzeichenerfassung und Zeitstempeln ermittelt.
Durch das Uberfahren eines Start- und Zielquerschnitts entsteht mit Hilfe des Zeitstempels fiir
jedes Fahrzeug mit Kennzeichen eine Zeitdifferenz. Solange diese Zeitdifferent unter 10 Minuten
liegt, wird ein Fahrzeug dem Durchgangsverkehr - bezogen auf ein definiertes Intervall - zuge-
ordnet. Dieses Verfahren bildet erfahrungsgemaR das tatsachliche Verkehrsgeschehen zuverlas-
sig ab.

Folgende vier Querschnitte wurden fir die Kennzeichenerfassung gewahit:

Erhebungsquerschnitt A: Eiderkamp
Erhebungsquerschnitt B: Mallershém
Erhebungsquerschnitt C:  DorfstraBe
Erhebungsquerschnitt D:  Bodhnhusener Weg

DigitalerAtlasNord

Flintbek ;o

Querschnitt B l

. =

Grolflintbek

K5

Q \ QuerschnittC

Querschnitt D

e

Abb. 3-7: Kennzeichenerfassung durch Ermittlung des Durchgangsverkehrs {Datum: 14.03.2017)
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Anhand der Erhebung an Querschnitt C in Verbindung mit der Verkehrszahlung an Knotenpunkt
4 (DorfstraBe/ Schonhorster Weg) wurden der Verkehrszustand der K 15 sowie der L 307 errech-
net.

Die im Folgenden erlauterten Durchgangsverkehre beziehen sich auf die in der Abb. 3-8 darge-
stellten 5 Querschnitte 1- 5.

Flintbek ]

Miillershérn [2]

N
DorfstraBe [5]

Grolflintbek

3y Eii

Eiderkamp [1]

s / Ao A
/ =

Kis

.. gﬁ}
o+
o

Kig

/ %,

Schénhorster Weg [3]

Bohnhusener Weg [4] ' pumm

Abb. 3-8: Auswertungsquerschnitte der Kennzeichenerfassung

Die Auswertung der Kennzeichenerfassung hat ergeben, dass vom Eiderkamp, aus westlicher
Richtung kommend, taglich ca. 5.010 Kfz in Richtung Osten fahren. Von diesen Fahrzeugen fah-
ren ca. 21 % vom Eiderkamp kemmend durch Flintbek und verlassen iber die dargestellten Quer-
schnitte 2, 3, 4 und 5 die Gemeinde.

Aus Norden kommend fahren taglich ca. 850 Kfz Uber die StraBe Millershorn in Richtung Orts-
zentrum. Von diesen Fahrzeugen fahren 15 % direkt weiter Ober den Eiderkamp nach Westen.
Es ist anzumerken, dass nicht abzuschatzen ist, inwieweit diese Fahrten den Bahnhof anfahren
und hier Mitfahrer auf die Bahn umsteigen.

Aus Sluden kommend fahren taglich ca. 2.230 Kfz Uber den Schénhorster Weg in Richtung
Flintbek. Von diesen Fahrzeugen fahren ca. 38 % durch Flintbek und verlassen Uber die darge-
stellten Querschnitte die Gemeinde.
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Aus Sluden kommend fahren taglich ca. 1.760 Kfz Uber den Béhnhusener Weg in Richtung
Flintbek. Von diesen Fahrzeugen fahren ca. 30 % durch Flintbek und verlassen Uber die darge-
stellten Querschnitte die Gemeinde.

Aus Norden kommend fahren taglich ca. 1.530 Kfz Uber die DorfstraBe in Richtung Flintbek. Von
diesen Fahrzeugen fahren ca. 45 % durch Flintbek und verlassen Gber die dargestellten Quer-
schnitte die Gemeinde.

Es zeigt sich, dass sich die Durchgangsverkehrsanteile abhangig von der Lage im Netz zwischen
22 % und 45 % bewegen.

Summe Kfz Summe Kfz Anteil Kfz
von \ nach 1 2 3 4 5 Durchgangsverkehr Gesamtverkehr Durchgangsverkehr
stadtwarts stadtwarts stadtwarts
il 105 405 235 305 1.050 5.010 21%
2 125 125 850 15%
3 455 100 285 840 2.230 38%
4 290 130 100 520 1.760 308
5; 345 275 5 695 1.530 A58
Miillersharn [2] |
-~
Summe Kfz Dorfstralle 5]
Durchgangsverkehr 1.215 105 315 410 690
landwarts ¥
Summe Kfz Eiderkamp[1]
Gesamtverkehr 5.160 975 1.655 1.635 1.765 /
landwarts
Anteil Kfz

Schinhorster Weg [3]

Durchgangsverkehr 2% 11% A49%, 25% 39% Béhnhusener Weg (4] 7

landwarts i

Abb. 3-9: Analyse der Durchgangsverkehre 20172 — Kfz gesamt [Angaben beziehen sich auf den Tagesverkehr]

Summe 5Y Summe 5% Anteil 5Y
von \ nach 1 2 3 4 5 Durchgangsverkehr Gesamtverkehr Durchgangsverkehr
stadtwarts stadtwarts stadtwarts
4l 1] 13 15 43 142 308
2 1
3 18 7 34 58 0 66%
4 21 il it 48 55 ez
5 g 3 3 13 22 595
Miillersharn [2] |
-~
summe 5v Dorfstrafie [5
Durchgangsverke hr a6 - 35 23 60
landwarts
Eiderkamp (1]
Summe 5 /
Gesamtverkehr 136 - 39 45 65
landwarts
Anteil SV Schinhorster Weg [3]
; 5 7
Durchgangsverkehr 34% - 9 51% 92% Bbnhusener Weg 14]
landwarts

Abb. 3-10: Analyse der Durchgangsverkehre 2017 — Schwerverkehr gesamt [Angaben bezishen sich auf den Tages-
verkehr]

2 Die Bezeichnung ,stadtwarts” bezieht sich auf Fahrten welche von auferhalb nach Flintbek einfahren,
Jandwars” bezeichnet die Fahrten welche Flintbek verlassen
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Abb. 3-11: Uberblick Durchgangsverkehre im Untersuchungsraum — Analyse 2017

4 Verkehrsentwicklung in Flintbek
4.1 Ubersicht der Verkehrsentwicklung

Ein Bestandteil der Verkehrsprognoseberechnungen (siehe Abschnitt 5) ist die Betrachtung der
zu erwartenden Verkehrsentwicklung in Flintbek. Diese setzt sich aus den u.g. Kennwerten zu-
sammen, auf die im Folgenden n&her eingegangen wird:

1. Allgemeine Verkehrsentwicklung
2. Regionale Verkehrsentwicklung
3. Lokale Verkehrsentwicklung (ochne Neubau)

4. Lokale Verkehrsentwicklung {durch Gebietsentwicklung)
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4.2 Allgemeine Verkehrsentwicklung

Die Verflechtungsprognose 2030 [1] geht von einer deutschlandweiten Steigerung der Verkehrs-
leistung im motorisierten Individual-Personenverkehr (von 2010 bis 2030) von 0,5 % p.a.® aus. Im
StraBenguterverkehr in Schleswig-Holstein wird in diesem Zeitraum eine Steigerung von 0,9 %
p.a.* prognostiziert. In Summe ist von 2010 bis 2030 eine Steigerung von ca. 0,6 % p.a.® zu
erwarten. Da davon ausgegangen werden kann, dass in Flintbek im Rahmen des taglichen Ver-
kehrsaufkommens Oberregionale Verkehre keine groBe Rolle spielen und sich die allgemeine
Prognosen besonders in Zusammenhang mit hohen Freizeit- und Urlaubsverkehren sowie den
Transitverkehren im Glterverkehr ergeben, wird die erwartete Steigerung des Verkehrs auf 0,4
% reduziert. In Summe ergibt dies (iber die Jahre von 2017 bis 2030 eine Gesamtsteigerung des
allgemeinen Verkehrs von ca. 5,5 %.

4.3 Regionale Verkehrsentwicklung im Umland

Im Rahmen der Verkehrsprognose wird daven ausgegangen, dass sich der Verkehr im Umland
analog zur allgemeinen Verkehrsentwicklung verhalt. Es werden im direkten Umfeld, mit Aus-
nahme Kiels, keine signifikanten Verkehrsveranderungen erwartet.

Kiel plant fir den Kieler Siiden eine deutliche Erweiterung der Wohnbebauung, womit eine Stei-
gerung der Durchgangsverkehre in Flintbek zu erwarten ist. Die Bevdlkerungsprognose, welche
als Basis der NeuerschlieBung des Kieler Stidens dient, geht ven einer Steigerung der Einwoh-
nerzahl von 9 %° aus. Da eine konkrete Zuordnung der zu erwartenden Verkehrsstrome nicht
maéglich ist, wird eine Steigerung des Durchgangsverkehrs in Kiel in den Fahrtrichtungen von und
nach Kiel von 9 % angesetzt.

? Verkehrsverflechtungsprognose 2030 [1], 5.232

4 Verkehrsverilechtungsprognose 2030 [1], 5.305

5 Verkehrsverflechtungsprognose 2030 [1], 5.334

5 Verkehrsprognoese der Stadt Kiel im Zusammenhang mit der Bereichsplanung Kieler Stden (2013); an-
geglichen an das Analysejahr 2017
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4.4 Lokale Verkehrsentwicklung?’

Die folgenden Angaben beruhen auf dem Arbeitsergebnis der gemeinsamen Lenkungsgruppe
(.Konsenspapier”) ,Strategie Demographie und Siedlungsentwicklung — Gemeinde Flintbek und
Amt Bordesholm® welches am 06.12.2016 in Bordesholm verabschiedet wurde.

.Unsere Region sehen wir bis auf weiteres den Wachstumsbereichen des Landes zugehdrig; wir
erwarten eine Entwicklung, die innerhalb des zwischen Kiel und Neuminster aufgespannten
Spektrums liegt und Gber die Siedlungstatigkeit steuerbar ist.” Zitat: Arbeitspapier $.2 [10]

Bevolkerungsentwicklung Neuminster 2014 bis 2030: +1,6 %

Bevilkerungsentwicklung Landeshauptstadt Kiel 2014 bis 2030: +10,3 % (Abgaben der Steige-
rung von 9 % bezieht sich bereits auf die Entwicklung von 2017 bis 2030)

Das derzeitige Entwicklungspotential durch Bautatigkeit (Stand 2017) der Gemeinde Flintbek bis
2030 wird auf 356 Wohneinheiten beziffert. Angenommen werden hierbei eine gleichbleibende
Altersverteilung und annahernd gleichbleibende HaushaltsgréBen (HaushaltsgréBe der neuen
Haushalte geringfagig groBer als die mittlere HaushaltsgroBe Flintbeks). Bei 356 WE und einer
mittleren Einwehnerzahl je Wohneinheit von ca. 2,01 ergibt sich die Zahl der Einwohner auf 716.

Zu- und Abnahmeeffekte mit Ausnahme der Bautitigkeiten:

- Entwicklung Gemeinde Flintbek:

Geburten: 736
Sterbefalle: -1.707
Wanderungsgewinn Fllichtlinge: 407.0
Wanderungssaldo Trend®: 0

Wanderungsgewinn Wiedernutzung EFH®: 286

Summe: - 278 Personen

Durch lokale Veranderungen (chne Bautatigkeiten) ist eine Reduktion der Einwohner und damit
der Verkehrserzeugung von ca. 7.300 auf 7.022 Einwchner zu verzeichnen. Dies entspricht einer
Abnahme von ca. 3,8 %.

Unter Einbeziehung der Bautatigkeiten ergibt sich eine Steigerung der Einwehnerzahl auf ca.
7.740 (Jahr 2030). Bei einer mittleren HaushaltsgroBe von 1,96 Personen/ Haushalt ergibt dies
im Jahr 2030 ca. 3.950 Haushalte.

Die maximale Bevolkerungszunahme unter Ausnutzung des Entwicklungspotentials betragt 6 %.

7 Gtrategie Demographie und Siedlungsentwicklung — Gemeinde Flintbek und Amt Bordesholm; Arbeitser-
gebnis der gemeinsamen Lenkungsgruppe ,Konsenspapier®; 06.12.2016

B verrechnet mit Baulandausweisung

¥ Einfamilienhauser
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4.5 Gebietsentwicklung durch zukiinftige Verkehrserzeugung

Aufbauend auf den getroffenen Annahmen erzeugen die zusatzlichen Einwohner zusatzlichen
Verkehr. Dieser Verkehr wird seine primare Quelle bzw. sein Ziel am jeweiligen Wohnort der
Einwohner haben und zu einer entsprechend steigenden Belastungen der betreffenden Anlieger-
straBen, aber auch des HauptstraBennetzes fUhren.

Aus den Daten der Gemeinde Flintbek kann die Schaffung von 356 neuen Wohneinheiten raum-
lich wie folgt zugeordnet werden (Gebiet 8 spielt im Rahmen der Prognose bis 2030 keine Rolle):

/ Flintbek

Grofifintbek

Abb. 4-1: geplante neue Wohneinheiten

Baugebiet: 110 WE (Wohneinheiten)

Baugebiet , Apfelkoppel”: 50 WE

Baugebiet ,Heimstattenweg™: 16 WE

Baugebiet ,Hinter Saalbek™: 90 WE

Baugebiet ,Altes Famila Gelande": 50 WE

Baugebiet ,Friedhof*. 20 WE

Baugebiet ,Parkplatz Lassenweg™: 20 WE

Baugebiet: 200 WE {Planung bzw. Bau erst in weiterer Zukunft, hat im Rahmen dieses Gut-
achtens keine Bedeutung)

e R e
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4.6 Zusammenfassung der Verkehrsentwicklung

1. Allgemeine Verkehrsentwicklung 2017 bis 2030: allgemeine Steigerung des Verkehrs um
55 %

2. Regionale Verkehrsentwicklung 2017 bis 2030: Steigerung des Durchgangsverkehrs von
und nach Kiel um 9 %

3. Lokale Verkehrsentwicklung (mit Ausnahme der Bebauung): Reduktion um 3,8 %

4. Lokale Entwicklung durch neue Bebauung: Steigerung um 716 Einwchner {(Gesamtver-
kehr durch Neuerzeugung: 1.828 Kfz/24h)

Um den Prognosehorizont 2030 abzubilden, werden die Ergebnisse der Verkehrserhebung 2017
Ober die Veranderung der allgemeinen und lokalen Verkehrsentwicklung (+5,5 %; -3,8 %) um ca.
2 % hochgerechnet. Darauf aufbauend wird die festgelegte Steigerung der Durchgangsverkehre
von und nach Kiel von 9 % auf die Ergebnisse addiert. Durch Berechnung der Verkehrserzeugung
der 7 Baugebiete und entsprechender Umlegung auf das StraBennetz wird schlieBlich der 2030
zu erwartende Verkehr abgebildet.

4.7 Verkehrserzeugung der Baugebiete
4.7.1 Grundlagen

Zur Abschatzung des Verkehrsaufkommens in den geplanten Wohngebieten kénnen Berech-
nungsansatze Uber die Rahmenvorgaben des stadtebaulichen Entwurfs abgeleitet werden.
Als Grundlage der Aufkommensabschatzung werden im Wesentlichen die beiden folgenden Pub-
likationen Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen [9] und Integra-
tion von Verkehrsplanung und raumlicher Planung [11] verwendet.
Beide Werke konnen fir Planungen in der Bundesrepublik Deutschland als Standardwerke fr
die Ableitung des Verkehrsaufkommens aus der baulichen Nutzung angesehen werden. Gleich-
woh| bedarf es des verantwortungsvollen und erfahrungsbasierten Umgangs mit diesen Pla-
nungshilfen, da die dort genannten Parameter eine hohe Bandbreite aufweisen. Das Verkehrs-
aufkommen eines Baugebietes wird durch eine hohe Anzahl ven Variablen gesteuert, die einen
erheblichen Einfluss auf die Intensitat der planungsgebiet-bezogenen Mobilitat austben. Hierbe
sind unter anderem die folgenden Aspekte zu berlicksichtigen:
e die groBraumige Lage des Planungsgebietes (Ballungsraum, landlicher Raum),
e die kleinraumige Lage innerhalb des Stadtgebietes (integriert, Randlage),
¢ die Lage des Planungsgebietes zu Siedlungsschwerpunkten (z.B. Wohnen) und Kernge-
biete {Innenstadt),
» Lagegunst oder -ungunst in Bezug auf unterschiedliche Verkehrstrager
o sowie spezifische, oftmals in einer frihen Planungsphase nicht genau festzulegenden
Faktoren, welche bei gleicher Nutzungsbestimmung entweder mobilitatsfordernd oder -
dampfend wirken kénnen.
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4.7.2 Ergebnis der Verkehrserzeugung der Neubaugebiete

Im Folgenden wird die Verkehrserzeugung der neuen Baugebiete dargestellt. Da es sich bei allen
Baugebieten primdr um Wohnnutzung handelt, erfolgt die Berechnung der entstehenden Ver-
kehre sowie der tageszeitlichen Verteilung fir alle 356 Wohneinheten gemeinsam. Der erzeugte
Neuverkehr wird entsprechend der jeweiligen GebietsgroBe den verschiedenen Standerten zu-
geordnet.

Wohnein- Frequenz Anzahl Pers. Anzahl Wege . Besetzungs-
. ) _ ! Anteil MIV-Fahrten pro
Nutzung ¥erkehrserzeuger heiten pro Tag Einheit bzw. Liefer. je Pers. grad
MIv Tag
[WE} pro Tag pro Tag Fahrzeuge
A ohner 2,25 Einwohnar e WE 801 ol F0% 1.2 1.588
Besucher-V-Fahrt je EVV- "
Besucher 0,10 ——— 100% 159
Wohnen 358
KFZ-Ligfarfahrten und
Wirtschafts+
tharf ;L; EE: kzhr 0,10 Wirtschaltsverkehr je A0 2.0 100%, an
Anwohner{SV-Anreif - 3.25)
Anwohnerverkehr jeTag: 1.58% Kiz-Fahrten
Besucherverke hr je Tag: 158 Kiz-Fahrien
Wirtschafts-/Lieferverkehr (inklusive Schwerverkehr} gesamt je Tag: 80 Kfz-Fahrten
Schwerverkehr (25% des Wirtschafis - und Lieferverkehrs} je Tag: 20 Kiz-Fahrten
Gesamtverkehr je Tag: 1.828 Kiz-Fahrten

Abb. 4-2: Summe der Verkehrserzeugung der 7 betrachteten Baugebiste

GemaR der dargestellten tageszeitlichen Vereilung (siehe Tabelle 4-1) lasst sich erkennen, dass
die Spitzenstunden morgens zwischen 7:00 und 8:00 Uhr und abends zwischen 17:00 und 18:00
Uhr zu erwarten sind. Die sich daraus ergebenden prozentualen Stundenanteile des Tages wer-
den auf die in der Abb. 4-2 dargestellten zusatzlichen taglichen Verkehre in Folge der geplanten
7 Baugebiete Ubertragen. Somit ergibt sich fir jedes Baugebiet eine Verkehrsbelastung in der
Frih- und Spatspitzenstunde (siehe Tabelle 4-2).
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Zeitintervall Gesamtverkehr Quell erkehr Gesantverkehr Ziehverkehr Gesamtverkehr Querschnitt
[Pl ] [84] [8Y-Antei] [Pow ] [8v] [8Y -Anteil] [Plow ] (8] [8Y -Anteil]
00-01 o i} 0,0% 2 o 0, 0% 2 o 0,0%
-02 o o 0,0% 2 o 0,0% 2 o ,0%
02-03 o o 0,0% o o 0,0% o o ,0%
03-04 2 o 0,0% o o 0, 0% 2 i} 0,0%
M-05 8 o ,0% o o 25 0% 8 o 3%
05-06 38 o 3% 2 i} 5,8% 38 o 0,6%
06-07 115 i} 2% 10 o 2 8% 126 i} ,4%
07-08 121 o 4% 21 1 3,7% 142 1 0,9%
08-09 68 1 ,3% 24 1 4. 1% 92 2 1,8%
09-10 4B 1 18% 26 1 3,2% 72 2 2.3%
10-11 a7 1 23% 33 1 3,0% 70 2 2 7%
11-12 3o 1 3,3% 48 1 2 % 78 2 2 5%
12-13 34 1 2 5% B6 1 1,1% 100 2 1,6%
13-14 49 1 1,6% B0 1 1,1% 109 1 1,3%
14-15 53 1 1,0% 40 1 1,5% 03 1 1,2%
15-18 43 1 1,6% 58 1 1,3% 10 1 1,4%
16-17 54 1 1,6% 118 1 ,6% 172 2 ,5%
17-18 68 1 1,0% 120 1 ,4% 188 1 0,6%
18-13 47 1 1,1% 96 i} 0,4% 142 1 0,6%
19-20 45 i} 8% 63 o ,5% 108 1 0,6%
20-21 24 o ,7% 38 o 0,4% 2 o ,5%
21-22 11 o ,3% 3o o 0, 1% 41 o ,3%
22.23 o 14% 3 o 0, 1% 40 o ,4%
23-24 o 1,5% 17 o 0,0% baa o ,3%
Tabelle 4-1: Tageszeitliche Verteilung aller Quell- und Zielverkehre
Erzeugung im Erzeugung je Erzeugung Frihspitze Erzeugung Spétspitze
Gebiet Anzahl WE Querschnitt [Kfz/24h] Richtung [Kfz/24h] Quelle [Kfz/h] Adel [Kfz/h] Quelle [Kfz/h] Ziel [Kfz/h]

1 110 584 282 38 7 21 37

2 50 257 1285 17 10 3 17

3 186 82 41 5 3 1 5]

4 a0 482 231 31 17 S 31

8 50 257 128,5 17 10 3 17

8 20 103 BB it 4 i i

7 20 103 Bih i 4 1 b

Summe 358 1.828 122 bR 35 121

Tabelle 4-2: Verkehrserzeugung der Spitzenstunden
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5 Verkehrsprognose 2030
5.1 Verkehrsprognoseberechnung
Die Prognoseverkehre ergeben sich aus den in Kapitel 4.6 beschriebenen EingangsgréBen sowie
des Entfalls von Famila und des Neubaus ven Markant und Aldi.
e Verkehrserhebung 2017 als Basis
e Verkehrsentwicklung gesamt: + 2 % (Allgemeine und lokale Verkehrsentwicklung)
e Steigerung der Verkehre durch Neuverkehre im Zuge der Bebauung der 7 Baugebiete

e Zuschlag auf die Durchgangsverkehre von und nach Kiel auf Basis der Kennzeichener-
fassung: + 9 % auf die entsprechenden Fahrbeziehungen

e Verlagerung der Verkehre von Famila zum neuen Standert von Markant (inklusive einer
erwarteten Steigerung der Kundenzahl von 280.000 auf 310.000 Kunden pro Jahr (+ 11
%)

Die Prognoseverkehre sind in den folgenden Abbildungen fir die 4 Knotenpunkte dargestellt und
Belastungsfalle dargestellt:

1. Frihspitzenstunde von 06:00 bis 10:00 Uhr [Kfz/h]
2. Spatspitzenstunde von 15:00 bis 19:00 Uhr [Kfz/h]
3. Durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24h]
3. Durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke im Schwerverkehr [SV/24h]

Der Schwerverkehrsanteil im Zuge der L 307 liegt zwischen 2 % und 3 % wobei Busse einge-
schlossen sind.

Bis zum Prognosehorizont 2030 sind damit im Verlauf der L 307 maximal ca. 300 Schwerfahr-
zeuge je Tag im Querschnitt zu erwarten (Summe aller Schwerfahrzeuge inklusive Busse).
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Abb. 5-2: : Ergebnisse Prognose 2030 — Spatspitzenstunde [Kfz/h]
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Abb. 5-4: Ergebnisse Prognose 2030 — DTV-8V [Kfz/24h]
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5.2 Durchgangsverkehr L 307 — Prognose 2030
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Abb. 5-5; Uberblick Durchgangsverkehre im Untersuchungsraum — Prognose 2030
In Abb. 5-5 zeigt sich, dass sich die Durchgangsverkehrsanteile abhangig von der Lage im Netz
zwischen 22 % und 40 % bewegen.

Entlang der gesamten L 307 ergeben sich damit taglich zwischen 2.100 und 2.400 Kfz als Durch-
gangsverkehr. Der Schwerverkehrsanteil dieser Durchfahrer betragt ca. 5 %.
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Summe kfz Summe kfz Anteil kfz
von \ nach : | 2 3 4 5 Durchgangsverkehr Gesamtverkehr Durchgangsverkehr
stadtwidits stadtwidits stadtwidits
1 110 420 240 340 1.110 5.350 21%
2 140 140 330 16%
3 460 100 310 330 2.550 35%
4 300 130 110 540 2.000 27
5 380 300 30 770 1.850 42%
Millershirn [2] |
Summe kfz n..ru-.-z:u.; (51
Durchgangsverkehr 1.280 110 360 430 770
landwarts W
Summe Kfz Eiderkamp 1)
Gesamtverkehr 5.450 1.010 2.050 1.900 2.050 /
landwarts
Anteil Kfz schanhorster Weg.[3]
Durchgangsverkehr 3% 11% 42% 23% 38% 7/

landwarts

Bohnhusener Weg [4]

Abb. 5-6: Zusammensetzung der Durchgangsverkehre — Prognose 2030

von 'y nach 1
k
2 15
3 5
4 10
5 a5
Summe kfz

Durchgangsverkehr 65
landwarts

2 3
5 15

25
5 40

10

25

25
10

70

Summe kfz
Durchgangsverkehr
stadtwirts

60

2z

30

20

65

Abb. 5-7: Steigerung der Durchgangsverkehre der Prognose 2030 gegeniiber der Analyse 2017

Die Ergebnisse der Berechnung der Prognose 2030 zeigen, dass sich die Belastungen der Durch-
gangsverkehre in den nachsten 13 Jahren erhthen werden. Dies liegt zum einen an der allgemein
zu erwartenden Verkehrsentwicklung wie auch an der Entwicklung des Kieler Siidens. Die zu
erwartende GréBenordnung belauft sich hierbei jedoch fir den Querschnitt der L 307 auf weniger

als 150 Kfz/24h.
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6 Neugestaltung im Bereich des Bahnhofs und Neubau ZOB
6.1 Grundlagen der Neugestaltung Bereich Bahnhof und ZOB

Im Rahmen der Neugestaltung im Bereich des Bahnhofs und des Neubaus des ZOB sind fol-
gende MaBnahmen vorgesehen:

e Verlagerung des ZOB vom Lassenweg in die StraBe Millersharn

e Neuordnung des Gelandes des Famila-Marktes und Schaffung eines ,neuen” Ortszent-
rums mit gemischter Nutzung.

Folgendes Vorgehen wird hierbei angestrebt:

Die Verlagerung des ZOB sowie die Umgestaltung des benachbarten Gelandes kann nur erfolg-
reich umgesetzt werden, wenn sich die gewlinschte Nutzung mit dem resultierenden Verkehr und
der raumlichen Gestaltung in Einklang bringen lasst. Hierzu sind im ersten Schritt Aussagen zur
Starke der Verkehre (Millershérn / Katnerskamp) sowie der Zu- und Ausfahrt zum Markant-Markt
erforderlich. Um Aussagen Uber die Verkehrsbelastung des Busverkehrs zu erhalten, wird auf die
Informationen der aktuellen Fahrplane zurlickgegriffen. Aus diesen Informationen |asst sich der
Verkehr eines mittleren Werktages sowie der maBgebenden Spitzenstunde ermitteln. Daraus
lasst sich mit der allgemeinen Verkehrsentwicklung im Bereich Flintbek ein zu erwartender Ver-
kehrszustand ableiten.

Die beschriebenen Annahmen wurden bei der Berechnung der in Kapitel 5 dargestellten Verkehre
berlicksichtigt.

Entsprechend der Aufgabenstellung ist das ZOB-Konzept bezliglich Machbarkeit und Verortung
der einzelnen Bestandteile zu Oberprifen und es sind gegebenenfalls Verbesserungsvorschlage
zu unterbreiten. Hierbei spielen bescenders die fahrgeometrischen Anspriche des Busverkehres,
mégliche Wartepositionen, kurze und sichere Umsteigebeziehungen sowie die Wege zwischen
Bus und Bahn maBgebende Rollen. Sollten sich im Bereich der veranderlichen Flachen optimierte
Lésungsansatze ergeben, werden diese in entsprechenden Empfehlungen niedergeschrieben.

Als nordlicher Abschluss des Umbaugebietes befindet sich der Knotenpunkt Katnerskamp / Miil-
lershorn, welche im Zusammenhang mit den veranderten Verkehrsbelastungen und Anspriichen
des Busverkehres (z.B. Wendefahrten) umgebaut werden soll.
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6.2 Verkehrliche ErschlieBung — Neugestaltung Bahnhof und ZOB
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Abb. 6-1: Gegeniiberstellung Bereich Bahnhof — Bestands- Zustand {links) und vorgesehene Neugestaltung {rechts)™®

Folgende verkehrlich relevanten Veranderungen sind in den dargesteliten Planen von Bedeutung:

e Verlagerung des alten Standerts ZOB auf die dstliche Seite der Bahnanlage und Neuge-
staltung der Verknipfung ZOB — P&R

* Verlagerung des alten Standorts von Famila auf die sidliche Seite des Eiderkamps; An-
bindung des neuen Gelandes Uber die Erweiterung des Knotenpunktes um einen vierten

10 Quelle: Stadtebaulicher Mal3nahmenplan (Plan 8) und Erschlief3ung (Plan 12); Vorbereitende Untersu-
chungen mit Integriertem Stédtebaulichem Entwicklungskonzept Flintbek ,Ortszentrum®;, BIG Stadtebau
GmbH; Stand: 22. Méarz 2016 bzw. 29. September 2016
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Knotenpunktarm; Gestaltung eines neuen Ortzentrums auf dem ehemaligen Famila Ge-
lange inklusive Schaffung von ca. 50 neuen Wohneinheiten

Im Rahmen der Verlegung von Famila/ Markant wird mit einer Reduktion der Verkehre im Bereich
des neuen ZOB gerechnet.

Gemal den Darstellungen in Abb. 5-1 und Abb. 5-2 sind am Knotenpunkt Millershérn / Katners-
kamp in den Spitzenstunden am gesamten Knotenpunkt maximal 315 Kraftfahrzeuge zu erwar-
ten. Dies ergibt in der Minute eine Belastung der zuflieBenden Fahrzeuge von weniger als 6 Fahr-
zeugen. Damit ist eine Knotenpunktgestaltung als vorfahrtgeregelter Knotenpunkten wie auch als
Kreisverkehr leistungsfahig. Fir die maglichen Varianten des Kreisverkehrs sowie der vorfahrt-
geregelten Knotenpunktgestaltung ist die Leistungsfahigkeit auch bei Anstieg der Anzahl an Bus-
sen jederzeit gewahrleistet.

Nachfelgend sind zwei mogliche ZOB-Konzepte abgebildet welche auf Ihre verkehrliche Mach-
barkeit untersucht werden.
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6.3 Variantenvergleich — Neugestaltung Bahnhof und ZOB

Variante 1 Variante 2

Abb. 6-2: Gegeniiberstellung von 2 Gestaltungsvarianten des neuen Ortszentrums™

Durch die Neugestaltung werden folgende Ziele angestrebt:
e Verbesserung der Verknipfung von ZOB, Park & Ride und Bahnhof
e Optimierung der Wegeverbindung hinsichtlich Laufstrecken und Sicherheit
e Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
o Stadtebauliche Aufwertung

Die folgenden Bewertungen beziehen sich primar auf die verkehrlichen Aspekte welche sich aus
den Vorgaben der Gestaltung und den erwarteten Verkehrsbelastungen ergeben.

" Quelle: Bahnhot Flintbek, Studie zur Erschlie3ung und Verkniiptung; Nahverkehrsverbund Schleswig-
Holstein Varianten 1 und 2; Stand: 02.03.2016
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Bestand Variante 1 Variante 2
Flachenbedarf hoch; groRere Flachenbedarf mittel, kompakte
Platzbedarf = .
Verkehrsfldche Gestaltung
Wendemadglichkeit;
keine Wendemdglichkeit; Leistungsfahigkeit gegeben; alle Wendemdoglichkeit;
Leistungsfahigkeit gegeben; alle Fahrbeziehungen kdnnen mit Leistungsfahigkeit gegeben; alle
Verkehrsablauf Fahrbeziehungen kinnen mit weniger als 10 s Wartezeit Fahrbeziehungen kinnen mit
weniger als 10 s Wartezeit abgewickelt werden; erhdhter  weniger als 105 Wartezeit
abgewickelt werden Verkehr durch P&Rim Bereich  abgewickelt werden
des 70B
Aufenthaltsqualitat gering gut gut
keine Yerknupfung zwischen 5 i
. kurze Wege fiir Umsteiger aller 5 i
Z0B und Bahnhof; Verknipfung Be ziehungen: P&R teilweise kurze Wege fir Umsteiger aller
Wegeverbindungen zwischen Bushaltestelle e ! . Beziehungen; Verbindung ZOB
N . besser erreichbar; Verbindung
Bahnhof" mit Bahnhof und P&R und Bahnhof sehr gut
Z0OB und Bahnhof sehr gut
gut
Verbindung Bahnhof P&R chne Verbindung Bahnhof, P&R ohne
Fahrbah ; Verbind . Fahrbah ; Verbind
_ _ “ ahrbahnquerung ; erbin ulrl1g Verbindung Bahnhof, ZOB und ahrbahnguerung \ erbin ulrl1g
Sicherheit FuRganger / Radfahrer derBushaltestelle "Bahnhof" am P&R ohne Fahrbah der Bushaltestelle "Bahnhof" am
ostlichen Fahrbahnrand mit onnerahmannauening ostlichen Fahrbahnrand mit
Fahrbahnguerung Fahrbahnquerung
Anbindung Bahnsteig - Anbindung Giber nérdlich Anbindung Giber nérdlich Anbindung iiber nérdlich
Fahrtrichtung Siid (Neumiinster) gelegenen Fulgéngertunnel gelegenen Fullgéngertunnel gelegenen FuBgéngertunnel
Abstellen am &stlichen Abstellen am stlichen
Fahrbahnrand moglich, gemaR  Fahrbahnrand moglich, gemaR
) derzeitigem Busbetrieb derzeitigem Busbetrieb
. Halt am Fahrbahnrand, keine i i . i i ..
Anzahl Busstellplitze ausreichend dimensioniert ausreichend dimensioniert

Stellpldtze noti
P & {Ortsbus mit 30 min Takt sowie  (Ortsbus mit 30min Takt sowie

Regionalbusse in 30 min oder 60 Regionalbusse in 30 min oder 60
min Takt) min Takt)

Tabelle 6-1: Vergleich der Neugestaltung Bahnhof - ZOB
6.4 Empfehlung Neugestaltung Bahnhof und ZOB

Beide gewahlten Varianten bieten eine gute Gestaltung der neuen Verknipfung von ZOB und
Bahnhof. Primarer Unterschied ist die Gestaltung des Knotenpunktes Millershérn/ Katnerskamp
als dreiarmiger Knotenpunkt in Variante 1 bzw. als Kreisverkehr in Variante 2. Beide Knoten-
punktformen kénnen den Verkehr abwickeln und bieten gute Querungsmaglichkeiten far FuBgan-
ger und Radfahrer. In Variante 1 wird dabei empfeohlen die Flhrung des Verkehrs entgegen dem
Uhrzeigersinn im EinbahnstraBenbetrieb um die P&R Flache zu leiten.

Neben der Fihrung der Verkehre besteht der Unterschied vorrangig darin, dass in Variante 1
eine P&R Flache im Bereich des ZOB eingegliedert ist. Dies verbessert die Wegeverbindung far
einige Nutzer, erhdht aber insgesamt den Verkehr im Bereich des Katnerskamp sowie des nérd-
lichen Armes der StraBe Mlllersharn. In Hinblick auf die Sicherheit der FuBganger und Radfahrer
wird dies als unginstig bewertet. Die gewahlte Gestaltung erhdht auBerdem die versiegelte FI&-
che fir den flieBenden und ruhenden Verkehr und ist in Hinblick auf die Gestaltung eines Onsze-
ntrums mit hoher Aufenthaltsqualitat nachteilig.
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Generell ist aus verkehrlicher Sicht die Anlage eines Kreisverkehrs nicht erforderlich, ermaglicht
es jedoch dem Busverkehr sowie anderen Verkehrsteilnehmern ungestort zu wenden. Zur Ge-
wahrleistung aller Abbiegebeziehungen, besonders fir Busse, sollten dabei die Mindestmale ei-
nes kleinen Kreisverkehrs erflllt werden (insbesondere der AuBendurchmesser von mindestens
26 m). Alternativ ist eine Gestaltung entsprechend der Variante 1 maglich, jedoch sollte die Még-
lichkeit in Betracht gezogen werden, die innenliegende Flache nicht als Verkehrsflache des Kiz
auszufihren.

Die Wahl der Lage und Anzahl der Haltepesitionen flir Busse kann entsprechend der Varianten
beibehalten werden (Summe der Stellplatze fur Ausstieg, Einstieg und Warteposition: 4 bis 5).

Um die Attraktivitat der Nutzung der offentlichen Verkehrs zu gewahrleisten, sollte die bestehende
Anzahl an P&R- Stellplatzen stdwestlich des geplanten ZOB jedoch in der jetzigen GréBenord-
nung (Summe aus Langs- und Querparkstanden ca. 60) beibehalten werden, auch wenn die Aus-
lastung derzett bei unter 70% liegt.

Ein bestehendes Problem bei der gewahlten Anordnung des ZOB bleibt die Anbindung des west-
lichen Bahnsteigs in Richtung Neuminster, welcher nur Gber eine lange Wegeverbindung Gber
die bestehende Unterfliihrung angeschlossen wird. Eine Gestaltung einer neuen, besser gelege-
nen Querung wird aufgrund der Verknipfung mit der Deutschen Bahn und den damit verbunde-
nen finanziellen und zeitlichen Aufwendungen als nicht realisierbar angesehen.
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7 Anpassung der FuBgéangerunterfiihrung am Bahnhof
7.1 Grundlagen FuBgangerunterfiihrung

Am Bahnhof in Flintbek befindet sich eine FuBgangerunterfihrung, die die BrickenstraBe (bzw.
das Bahnhofsgebaude) im Westen der Gleisanlage mit der StraBe Millershérn im Osten der
Gleisanlage verbindet. Primare Funktion ist auBerdem die Anbindung des Ontsteils Voorde mit
dem Zentrum Flintbeks. Im Folgenden wird diese FuBgéangerunterflihrung auf Mangel Gberprift.
Dabei werden folgende Kriterien betrachtet:

1. FuBgangerfreundlichkeit
2. Gemeinsame Flihrung FuBgéanger und Fahrradverkehrs

3. Gestaltung

/ (0
P / et
Elinthekenss # 4 \J\‘J“?j

\r yif LU Hornpossage
Olympos

Abb. 7-1: Lage der FuBgangerunterfiihrung am Bahnhof Flintbek
7.2 Bestandsaufnahme

Die Unterfihrung hat eine Breite von ca. 2,40 m und eine Héhe von ca. 2,30 m. Das Bauwerk ist
ca. 12 m lang und verbindet den Ortsteil Voorde mit dem Zentrum Flintbeks.

Der Bestand wird auf Basis einer Ortsbegehung und der Aufnahmen relevanter KenngréBen wie
Rampengestaltung, verfligbare Breite, Barrierefreiheit und Beleuchtung ausgewertet und es wer-
den Vorschlage zur Verbesserung des Zustandes unterbreitet. Gegebenenfalls sind einfache
bauliche MaBnahmen moglich, welche den Zustand flr die Nutzer spirbar verbessern. Alternativ
sollte eine Moglichkeit geschaffen werden, die abweichenden Gestaltungsanforderungen des
FuB- und Radverkehrs zuverlassig zu vereinen.
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Abb. 7-3: Bestandssituation der Anbindung an die Unterfiibrung (Westseite)

Die Nutzung der Unterfihrung flr Radfahrer ist derzeit untersagt, da der vorhandene Raum eine
sichere Flhrung beider Verkehrsteilnehmer nicht ermoglicht.

Die Zuwegung erfolgt derzeit Ober Treppen beidseits der Unterfihrung in Verbindung mit einer
Rampengestaltung welche die barrierefreie Nutzung erméglichen soll. Die Gestaltung der Ram-
pen ist als unguinstig zu bewerten, da die Langsneigung fir mobilitatseingeschrankter Personen
nicht geeignet ist.
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7.3 Empfehlung zur Gestaltung der Unterfithrung

Um die Maglichkeit der Nutzung zu verbessern, wird eine Anpassung der Flhrung gemaB der
Varianten 1 und 2 {siehe Abb. 6-2) beflrwortet. Hierbei ist die direkte Anbindung zwischen ZOB
und Unterfihrung gewahrleistet und eine gutes Angebot fir mobilitdtseingeschrankte Nutzer ge-
schaffen. Dabei ist auf eine maximale Langsneigung der Rampen von 6 % mit entsprechenden
Zwischenpodesten (Mindestlange 1,5 m nach 6 m Rampe) zu achten. AuBerdem darf in der Ver-
langerung einer Rampe keine abwartsfihrende Treppe angeordnet werden (siehe , Leitfaden Bar-
rierefreies Bauen” des BMUB).

Aufgrund dieser Einschrankungen ist es nicht maglich, eine durchgangige Rampe (mit Zwischen-
podesten) parallel zur Bahntrasse bis zur Unterflihrung zu errichten. Zwischen 6stlichen Bahn-
steig und Unterfhrung muss auf einer Lange von ca. 45 m eine Hohendifferenz von ca. 4,5 m
Oberwunden werden. Bei regelkonformer Gestaltung misste die Rampe bei der zuldssigen
Langsneigung von 6 % und einer Ancrdnung von 6 m Rampe, gefolgt von 1,5 m Podest, eine
Gesamtlange von ca. 94 m aufweisen. Dies ist lediglich durch die unter Abb. 7.4 dargestellite
Verschachtelung der Rampen maglich. Trotz der regelkonformen Gestaltung besteht bei der an-
gepassten Variante das Problem, dass die groBe Lange der Gefallestrecke besonders fir Roll-
stuhlfahrer nicht sicher genutzt werden kann. Um den tatsachlichen Nutzbarkeit zu verbessern
wird altemativ vorgeschlagen, auf die Gestaltung einer Rampe zu verzichten und einen Fahrstuhl
sowch! westlich als auch éstlich der Unterflihrung zu errichten.

B Rampe
Treppe

[ plateau

Abb. 7-4: Gestaltung der Zufiibrung der Unterfiihrung

Um die Nutzung fOr alle Teilnehmer méglichst angenehm zu gestalten, sind alle Bereiche gut
auszuleuchten und die Behinderung der Ubersicht durch hohe Bepflanzung zu vermeiden.

Die Anpassung des Bauwerks selbst wird nicht angestrebt, da dies aus finanzieller Sicht nicht zu
realisieren scheint.
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Weiterhin besteht der Schwerpunkt der unvertraglichen Radverkehrsfihrung. Aus Griinden der
Sicherheit kann die Freigabe der Unterflihrung fir die Radfahrer nicht erfolgen. Die Breite der
Unterfihrung erméglicht keinen Zweirichtungs- Radverkehr in Kombination mit der FuBganger-
fohrung. Die einzige Moglichkeit ware weiterhin das Absteigen der Radfahrer bzw. die Umfahrung
Uber den Eiderkamp.

8 Verlagerung des Markant-Marktes und der Ansiedlung eines Discounters an
den Eiderkamp

8.1 Grundlagen Verlagerung Markant

Im Zusammengang mit der Umgestaltung des ,neuen” Ortszentrums sollen die Flachen neu ge-
staltet werden. Im Zuge dieser Umgestaltung wird der Standort des Famila-Marktes auf die siid-
liche Seite des Eiderkamps verlagert und zusammen mit einem neuen Discounters (Aldi) aufge-
baut. Im Rahmen dieser veranderten Verkehrserzeugung sind die verkehrlichen Auswirkungen
der MaBnahme mit den resultierenden Einfllissen auf alle betroffenen Verkehrsarten darzustellen
und zu bewerten.

Um das Verkehrsgeschehen aussagekraftig bewerten zu kénnen, wurden hierzu folgende Bear-
beitungsschritte vorgenommen:

e Verkehrszahlung am bestehenden Knotenpunkt Eiderkamp/ Millershorn (siehe Anlage 1)

e Prognose der Verkehrserzeugung von Famila und Aldi anhand der erhobenen Verkehrs-
zahlen des bestehenden Famila-Marktes sowie Berechnungen nach VER_BAU (Bosser-
hoff)

e Prognose der Knotenstrome des neuen Knotenpunktes zum Anschluss an den Eiderkamp

e Konzeptionelle Ausarbeitung maglicher Anschlussformen des Knotenpunktes unter Be-
riicksichtigung der bestehenden Rahmenbedingungen wie der StraBe Millershérn, der
anliegenden Brickenanlage, den auftretenden Verkehrsbelastungen sowie der raumli-
chen und verkehrstechnischen Rahmenbedingungen

e Leistungsfahigkeitsberechnung des Knotenpunktes

e Vorschlag zur Gestaltung des Knotenpunktes unter besonderer Berlicksichtigung der Be-
diurfnisse des FuB- und Radverkehrs sowie der Schulwegsicherheit
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8.2 Verkehrserzeugung des neuen Standorts von Markant

GemalB Aussagen der Betreiber wird der derzeitige Famila mit den dazugehdrigen Geschaften
von ca. 280.000 Kunden jahrlich besucht. FOr den neuen Standert ist eine Steigerung der Kun-
denzahl auf ca. 310.000 Besucher zu erwarten. Bei Gleichverteilung der Besucherzahl auf alle
Offnungstage (6 von 7 Tages je Woche) ergibt dies im Mittel eine tagliche Zahl von ca. 990 Kun-
den.

: Anzahl Pers. Anzahl Wege Anteil Besetzungs- MIV-Fahrten
Verkehrs-  Verkaufs- Frequenz Anwesenheits- @ g

e . Li . J Li . roTa
erzeuger fliche pro Tag faktor der bzw. Liefer. je Pers./ Liefer. MIV grad ] q
Beschiftigten Pro Tag pro Tag Fahrzeuge
Beschaftigte 1,500 0,85 41 2.5 70% 1.1 65
Kundenverkehr 31 992 2.0 70% 1.0 1.389
3.200 m?
Wirtschafts-/ -
Lieferverkehr 0.20 al 2,0 100% g
Beschéftigtenverkehr : 65 Kfz-Fahrten
Kundenverkehr : 1.389 Kfz-Fahrten
Wirtschafts-/Lieferverkehr (inklusive Schwerverkehr} gesamt : B Kiz-Fahrten
Schwerverkehr (25% des Wirtschafts - und Lieferverkehrs): 2 Kiz-Fahrten
Gesamtverkehr : 1.462 Kfz-Fahrten

Tabelle 8-1: Verkehrserzeugung des neuen Standorts von Markant 12

Far die Spitzenstunden wird ein Anteil von bis zu 15 % am Tagesverkehr erwartet, wobei die
Spatspitze im Allgemeinen die htheren Werte erreicht. In der Spitzenstunde ist hierbei lediglich
der Kundenverkehr relevant, da weder die Beschaftigten eintreffen cder abfahren, noch die Wirt-
schafts- und Lieferfahrten erfolgen. In der Spatspitzenstunde wird daher eine Erzeugung von ma-
ximal 210 Kfz/ Fahrten im Querschnitt erwartet.

12 Anmerkung zu ,Frequenz pro Tag": 1,5 Beschéftigte je 100 m? ; 31 Kunden je 100m? Verkautsilache;
0,20 Kiz-Lietferfahrten und Wirtschaftsverkehr je Beschéftigtem (SV-Anteil = 0,25}
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8.3 Verkehrliche ErschlieBung von Markant

8.3.1 Raumliche Situation

Das neue Grundstick des Markant-Marktes wird Gber einen neuen Knotenarm am Knotenpunkt
Eiderkamp/ Mallershorn angebunden. Bei der Wah! der Knotenpunktform sind verschiedene Fak-
toren zu berlcksichtigen. Dabel ist die Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten und die L 307 muss
als Ubergeordnete StraBe ihre Verbindungsfunktion behalten. Es muss eine sichere und direkte
Fuhrung aller Verkehrsteilnehmer gewahrleistet sein, wobei dabei besonders auch die Schulweg-
sicherheit zu berlcksichtigen ist.

Im Folgenden werden drei Knotenpunktvarianten gegenibergestellt:
1. Vorfahrtgeregelter Knotenpunkt
2. Signalisierter Knotenpunkt

3. Kleiner Kreisverkehr (Darstellung in 2 Varianten)

Geltungsbereich - B-Plan Nr. 47 F _:{}-.--
! A=
p
R, 2 Y
SN
E_\_f&%__

Tabelle 8-2: neuer Standort Markant
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8.3.2 Knotenpunktvarianten der Anbindung von Markant

Abb. 8-2: Anbindung Markant — signalisierter Knotenpunkt
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Abb. 8-4: Anbindung Markant — Kreisverkehr mit Verschwenkung der L 307 um 4 m
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8.3.3 Grundlagen der Leistungsfahigkeitsberechnung

Als Beurteilungskriterium der Leistungsfahigkeit flir Knotenpunkte gilt die anhand der zu berech-
nenden mittleren Wartezeiten ableitbare Verkehrsqualitdt. Diese wird in 6 Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs (QSV) von A bis F eingestuft, von denen A der bestmbglichen Verkehrsqualitat
entspricht. GemaB dem Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS 2015)
ist mindestens Qualitatsstufe D anzustreben.

Die Qualitatsstufen fur signalisierte Knotenpunkte sind wie folgt definiert (der Wortlaut der Qua-
litatsstufen weicht an unsignalisierten Knotenpunkten etwas ab):

QSV A:
QSV B:

QSV C:

QSV D:

QSV E:

QSV F:

Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr kurz.

Die Wartezeiten sind flr die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer kurz. Alle wah-
rend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankommenden Kraftfahr-
zeuge konnen in der nachfolgenden Freigabezeit.

Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer spirbar. Na-
hezu alle wahrend der Sperrzeit auf dem betrachteten Fahrstreifen ankoemmenden
Kraftfahrzeuge kénnen in der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen trifft im Kfz-Verkehr am der Freigabezeit nur gelegentlich
ein Rackstau auf.

Die Wartezeiten sind fir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer betrachtlich.
Auf dem betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit
haufig ein Rickstau auf.

Die Wartezeiten sind flr die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer lang. Auf dem
betrachteten Fahrstreifen tritt im Kfz-Verkehr am Ende der Freigabezeit in den
meisten Umlaufen ein Rickstau auf.

Die Wartezeiten sind flir die jeweils betroffenen Verkehrsteilnehmer sehr lang. Auf
dem betrachteten Fahrstreifen wird die Kapazitat im Kfz-Verkehr Gberschritten. Der
Rickstau wéchst stetig. Die Kraftfahrzeuge missen bis zur Weiterfahrt mehrfach
vorricken.

MaBgebend fir die Bewertung des gesamten Knotenpunktes ist jeweils der Strom bzw. Fahrstrei-
fen mit der htchsten Wartezeit und der daraus abgeleiteten geringsten Verkehrsqualitat.
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Kfz-Verkehr FuBginger- und Radverkehr
Qsv mittlere Wartezeit maximale Wartezeit

tw [s] tw max [5]
A <20 <30
B <35 <40
G <50 <55
D <70 <70
E >70 <85
F 8 >85%

" Die Grenzwerte gelten fiir den Radverkehr auch, wenn er auf der Fahrbahn gemeinsam mit dem
Klz-Verkehr gefiihrt wird.
% Die QSV F ist erreicht, wenn die nachgefragte Verkehrsstirke ¢ iiber der Kapazitit C liegt (q > C).

¥ Die Grenze zwischen den QSV E und F ergibt sich aus dem in den RiLSA (2015) vorgegebenen Richt-

wert fiir die maximale Umlaufzeit von 90 s und der Mindestfreigabezeit von 5 s.

Abb. 8-5: Grenzwerte fir die Qualitdtsstufen an signalisierten Knotenpunkten {Quelle: HBS 2015; L4-6)

QSV mittlere Wartezeit ty [s]
A <10
B <20
C <30
D <45
E >45
F )

" Die QSV F ist erreicht, wenn die nachgefragte Verkehrs-
stirke q; tiber der Kapazitit C, liegt (q; > C)).

Abb. 8-6: Grenzwerte fir die Qualititsstufen an unsignalisierten Knotenpunkten im Kfz-Verkehr {Quelle: HBS 2015;

L5-4)
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8.3.4 Leistungsfahigkeitsuntersuchung der Knotenpunktvarianten

Der Nachweis der Leistungsfahigkeit erfolgt jeweils nach HBS 2015 flr die maBgebende Spitzen-
stunde des Bemessungsjahres 2030. GemaB der Prognose ist in der Spatspitzenstunde in allen
Fahrbeziehungen die gréBere Belastung zu erwarten.

Zusammenfassung der Leistungsfihigkeit - maBgebende Spitzenstunde - Nachmittagsspitzenstunde
i _ . asy
g malgebender  mittl. Wartezeit Auslastung  erforderliche asy
Aushauvariante Zufahrt . Gesamtknoten
Yerkehrsstrom [s] (3] Stauraumldnge [m]  [-] (]
Gderkamp || Wese Labbiegecin 5,7 16% <20
millershérn
= Linkseinhiegerin
Markant Sid ) 35.2 31% <30 D
vorfahrtgeregelter Eiderkarnp West 5
Knotenpunkt ) Linksahbieger zu
Eiderkarmnp Ost 5,2 4% <20
Markant
Millershdm Nord LMKseinbiegerin 25,9 20% <30 C
Eiderkarmnp Ost
] Linksahbiegerin
Eiderkarmnp Weast - 2 20,8 27% 26
Millershérn
- Markant S | Ok ern 204 25% 24
signalisierter Eiderkarnp West
Knotanpunkt . Linksabbieger zu
Eiderkarmp Ost 19,1 7% 10
Markant
. . Linkseinhiegerin
Millershdrm  Nord i 24,3 41% 35
Eiderkarmnp Ost
Eiderkarmp West 6,8 52% <20
Markant Sid ] 16% <10
Kreisverkehr
Eiderkarmp Ost 6,4 44%, <20
Millershdrm  Nord 5,8 21% <10

Abb. 8-7: Zusammenfassung der Leistungsfahigkeitsberechnung — Bemessungsbelastung Nachmittagsspitze
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8.3.5 Variantenvergleich der Anbindung von Markant

vorfahrtgeregelter Knotenpunkt signalisierter Knotenpunkt Kreisverkehr

Platzbedarf gering leicht erhght hoch

Allgemeiner Verkehrsablauf leistungsfahig (QSY D) leistungsfahig (QSY B) leistungsfahig (Q5Y A)
mittlere Wartezeit der untergeordneten Strime  25- 355 ca. 20-30s <10s

mittlere Wartezeit der Hauptrichtung <105 ca. 15-255 <10s
Leistungsfahigkeitsreserven gering groR mittel

direkte FuRgéngerfihrung schlecht gut mittel

Sicherheit FuRganger / Radfahrer schlecht gut gut

Tabelle 8-3: Variantenvergleiche — Anbindung Markant

Im Ergebnis des Variantenvergleichs lasst sich Folgendes festhalten:

e Alle Knotenpunktformen erméglichen einen leistungsfahigen Verkehrsablauf, wobei die
Reserven im Fall der Vorfahrtregelung gering ausfallen.

e Gegenlber der Gestaltung als vorfahrtgeregelter Knotenpunkt steigt der Platzbedarf fir
den signalisierten Knoten und besonders fur den Kreisverkehr an. Um die Flache des
Markant-Marktes nicht zu sehr einzuschranken, kann eine Verschwenkung der Achse der
LandesstraBe gegebenenfalls im Fall des Baues eines Kreisverkehrs sinnvoll sein. Ge-
genldber einem signalisierten Knotenpunkt greift die Zu-/ Ausfahrt zu Markant bei der Ge-
staltung als Kreisverkehr (chne Verschwenkung) ca. 8 m weiter in die Grundsticksflache
ein.

e Die Gestaltung als signalisierter Knotenpunkt bzw. als Kreisverkehr erméglicht eine kurze
und sichere Fihrung der FuBganger auf eigenen Furten bzw. den FuBgangeriberwegen.

e In den Nebenzeiten und Nachtstunden ist eine Signalisierung des Knotenpunktes nicht
erforderlich

8.3.6 Empfehlung zur Anbindung des Markant-Marktes

Aus verkehrlicher Sicht wird die Errichtung eines Kreisverkehrs empfehlen. Dies reduziert die
Geschwindigkeit der aus Westen einfahrenden Fahrzeuge und erméglicht allen Verkehrsteilneh-
mermn ein zigiges Passieren chne lange Wartezeiten.

Die Verschwenkung der L 307 ist aus verkehrlicher Sicht nicht von Deutung, sie schlagt sich
jedoch in hoherem MaBe auf die Kosten der MaBnahme nieder.

In Bezug auf die Betriebs- und Instandhaltungskosten ist die Errichtung eines Kreisverkehrs
ebenfalls empfehlenswert.

GemalB Regelwerk ist jedoch auch der Ausbau eines vorfahrigeregelten Knotenpunktes maglich,
da fur NeubaumaBnahmen die Gewahrleistung der Qualitatsstufe D angesetzt ist und die Mag-
lichkeit von méglichen kurzfristigen Uberstauungen in Folge von Umleitungen oder besonders
starker Einzelereignissen akzeptiert wird. Im diesem Fall ist die Fihrung und die Sicherheit der
querenden FuBganger jedoch mangelhaft.
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9 Verkehrssituation im Zuge der Ortsdurchfahrt LandesstraBe 307
9.1 Verkehrssituation L 307

Entsprechend der Aufgabenstellung ist der raumliche Verlauf der Ortsdurchfahrt im ersten Schritt
auf Schwachstellen und Mangel zu prifen. Im diesem Zuge wird eine Ortsbegehung durchgefihrt
und an relevanten Stellen die verfligbare Verkehrsflache per HandaufmaR erhoben.

Es erfolgte die Prifung grundsatzlicher Ansatze zur Ortsdurchfahrt auf der L 307 die das Ver-
kehrsaufkommen, besonders den Durchgangsverkehr des Schwerverkehrs verringern kénnen
(Prifung von Ausweichrouten, méglicher Anderung der Verkehrsfiihrung oder der Beschilderung
sowie punktuellen AnpassungsmaBnahmen im StraBennetz).

9.2 Notwenigkeit der Verkehrsverlagerung

Aufgrund der in Abschnitt 5 dargestellten GréBenordnung des Durchgangsverkehrs {sowcehl im
Pkw- wie auch im Lkw-Verkehr), erscheint die zwingende Notwendigkeit von Verkehrsverlage-
rungsmaBnahmen nicht gegeben. Bei Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheit und der Lage
von Flintbek im Netz zeigt sich auBerdem, dass Fahrzeuge welche Ihren Weg durch Flintbek
wahlen, nur mit groBem Aufwand eine alternative Route wahlen kénnen. Weder im Norden noch
im Saden gibt es gut angebundene Alternativrouten.

Die Problematik des Durchgangsverkehrs zeigt sich primar dann, wenn es zu erheblichen Ver-
kehrsstérungen auf der dstlich gelegenen B 404 oder der westlich gelegenen A 215 kommt. Die
Verkehrsanlagen kénnen jedoch aus wirtschaftlichen Griinden nicht fliir solche Stérzustande aus-
gelegt werden.

Im Rahmen des geplanten Ausbaus der B 404 zur Autobahn werden die Belastungen der B 404
aufgrund der besseren Infrastruktur zunehmen. In diesem Zusammenhang ist es denkbar, dass
die L 307 starker als VerbindungsstraBe zur A 215 genutzt wird. Dies ist jedoch nur zu erwarten,
sollten die Leistungsfahigkeit des Streckennetzes zwischen der B 404 (shdlich von Kiel) und der
A 210 (westlich von Kiel) die Neuverkehre nicht abwickeln kénnen. Eine Prognose dieser poten-
tiellen Zusatzbelastungen hangt von vielen Faktoren ab und deshalb zum jetzigen Zeitpunkt nicht
maglich.

Die Tatsache, dass die StraBe Mullershérm taglich von ca. 250 Fahrzeugen als DurchfahrtstraBe
genutzt wird, kann als vertraglich eingecrdnet werden. Es kann unter anderem davon ausgegan-
gen werden, dass ein Teil dieser Fahrten mit Zwischenhalt am Bahnhof stattfinden und aus die-
sem Grund nicht direkt dem Durchgangsverkehr zugeordnet werden missten.
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9.3 Fihrung des Rad- und FuBverkehrs in Langsrichtung

Die Fihrung der Radfahrer im Zuge der Ortsdurchfahrt Eiderkamp — Rosenberg — DorfstraBe
erfolgt im Mischverkehr auf der Fahrbahn.

Eine Flhrung der Radfahrer im Seitenraum ist aufgrund der zu geringen Breite der Gehwege (<2
m) nicht méglich.

Eine Fiihrung der Radfahrer mittels Radfahrstreifen auf der Fahrbahn ist aufgrund der Breite der
Fahrbahn nicht moglich. Die erforderliche Mindestbreite eines einseitigen Radfahrstreifens be-
tragt 1,85 m, die erforderliche Breite der verbleibenden Fahrbahn muss Mindestens 5,5 m betra-
gen. Dies ist bei den verflgbaren Breiten in Rosenberg und DerfstraBe von 6 - 7 m nicht méglich
(vgl. ERA 2010).

Einzige Maglichkeit dem Radfahrer ein Angebot zu gewahren, ist die einseitige Markierung eines
Radschutzstreifens mit einer Breite von Mindestens 1,25 m. Hiermit wird den Kfz verdeutlicht,
dass Sie mit Radfahrern zu rechnen haben und diese gleichberechtigt die Fahrbahn nutzen. Die
Markierung eines einseitigen Schutzstreifens empfiehlt sich im Zuge der Steigungsstrecke der L
307 zwischen Hegereiterweg und DerfstraBe. Nachteil dies ist jedoch, dass bei einer verfligbaren
Breite von ca. 6,20 m, die verbleibende Fahrbahnbreite lediglich 5 m betrdgt und damit die Fahr-
zeuge aus Westen kommend bei Gegenverkehr permanent den Schutzstreifen befahren miss-
ten.

Durch bauliche MaBnahmen oder Anpassungen der Markierung ist es nicht moglich, den Rad-
fahrer ein sicheres Angebot im Verlauf der L 307 zu schaffen. Einzig die Markierung eines Schutz-
streifens im Zuge der Steigungsstrecke Rosenberg — DorfstraBe kann die Teleranz gegeniiber
Radfahrer erhthen, auch wenn damit objektiv gesehen kein Sicherheitsgewinn erreicht wird. Es
wird Vorschlagen geeignete Routen im Nebennetz zu schaffen und damit den Radfahrer von der
L 307 in das Nebennetz zu verlagern. Hierfar kénnte eine Beschilderung verschiedener Routen
mit Zielangaben eine geeignete Lésung bieten.
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9.4 AQuerungsmdaglichkeiten FuBgangervekehr — Barrierefreiheit

Im Verlauf der L 307 zwischen der Bahnquerung im Westen und dem Schiénhorster Weg im Osten
gibt es derzeit zwei gesicherte Querungsmaglichkeiten. Am Knotenpunkt Rosenberg/ Schiotfeldt-
sberg sowie im Bereich ,Alter Schulweg” kénnen Fuldgganger und Radfahrer die Fahrbahn sicher

queren.
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Abb. 8-1: Darstellung von Querungsstellen und maglichem Querungsbedarf

Auf Héhe der Bauflache (1) des neuen Markant Marktes wird es einen erhéhten Querungsbedarf
geben. Durch den Neubau des Knotenpunktes wird hier eine neue Querungsmoglichkeit entste-

hen.

Im Bereich des Rosenbergs (2), zwischen den beiden Signalanlagen ,Schlotfeldtsberg” (a) und
LAlter Schulweg® (b) gibt es derzeit keine Maglichkeit eine sichere Querung vorzusehen. Des
Weiteren gibt es fur Kunden des Edeka Marktes (3) keine Maglichkeiten die Fahrbahn direkt ge-
sichert zu queren. An beiden benannten Stellen ist die Fahrbahn zwischen 6,2 m und 6,7 m breit.

Daneben ist beidseitig ein FuBweg mit einer Breite zwischen 1,5 m und 2 m angeordnet.
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Abb. 8-3: Verkehrsbelastung - Rosenberg / Bshnhusener Weg — Prognose 2030
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GemaB der Richtlinie far die Anlage von StadtstraBen (RASt 2006) gibt es verschiedene Moglich-
keiten Querungshilfen anzuordnen.

Querungshilfen sind demnach notwendig, wenn

e ausgepragter Querungsbedarf vorliegt bzw. regelmaBig mit schutzbedirftigen FuBgéan-
gern zu rechnen ist,

o die Verkehrsstarke mehr als 1000 Kfz/h im Querschnitt betragt und die zulassige Héchst-
geschwindigkeit 50 km/h betragt.

Gemal der Anforderungen ist eine Anlage einer Querungshilfe aufgrund der Verkehrsbelastung
nicht erforderlich (Prognose ergibt lediglich ca. 665 Kfz/h im Querschnitt) sondern lediglich auf-
grund des erhéhten Querungsbedars.

Unter der Annahme der erwarteten Verkehrsbelastung von maximal 700 Kfz/h im Querschnitt
sowle maximal 100 FuBgangern je Stunde ergeben sich die Einsatzbereiche von Uberquerungs-

anlagen an zweistreifigen StraBen wie folgt:
/'— /’ i [
7

\
1177

70
500 = 300 100 50 FuBganger/h

//é .

'-m.. Matinahme 500 (1) 1000 1600 2000
(fz/h zwischen Hochborden

No

+

Mitteitrennung

baukch ohne Vorrang Bei Mittelirennungen ist das

::H;mmne“aﬂpna?ggﬂg Nomogramm mit der hoheren
1 _ga"qem Mg v Spitzenstundenbelastung der

FGU mit baulichen Mainahmen Fahrtrichtungen nochmals

nzuwenden
Lichtsignalaniage ” -
Unter-AUberfahrung

Ablesebeispiel. 1) 750 Kfz/h Spitzenstundenbelastung im Querschnitt
2) 100 Fufiganger in der Spitzenstunde
3) Geschwindigkeit 50 kmvh
Auswahl . a) Mitteltrennung (Insel oder Streifen)
Mit Spitzenstundenbelastung einer Fahrtrichtung: Keine weitere Maflnahme
b) Bauliche MaRRnahme ohne Vorrang, Plateau- / Teilaufpflasterung
¢) FuRgangeriberweg
d) Fulgangeraberweg mit baulichen Malnahmen

Abb. 8-4: Einsatzbereich von Uberguerungsanlagen {Quelle: RASt 06; Bild 77)
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e Mitteltrennung

Um die Querung zu ermdglichen, kann eine Mittelinsel mit einer Breite von mindestens
2,00 m angeordnet werden. Um die Flhrung des Kfz-Verkehrs zu gewahrleisten, muss zu
beiden Seiten der Insel eine Breite von mindestens 3,00 m eingehalten werden. Insge-
samt ergibt sich eine erforderliche Breite der Fahrbahn von 8 m.

Sowohl im Bereich des Rosenbergs als auch vor dem Edeka-Markt sind weniger als 7 m
Fahrbahn verfligbar. Da die Nebenanlagen ebenfalls lediglich mit MindestmaBen zwi-
schen 1,5 mund 2 m ausgeflhrt sind, kann keine Verbreiterung der Fahrbahn erfolgen.
Eine punktuelle Verbreiterung der freistehenden Flache gegeniber von Edeka wird auf-
grund der Lage in der Kurve sowie der unglnstigen resultierenden Fahrgeometrie nicht
empfohlen.

e Baulich Gestaltung ohne Vorrang (Plateau-/ Teilaufpflasterung})

Die Gestaltung einer Aufpflasterung im Zuge der LandesstraBe wird nicht als geeignetes
Mittel eingeschatzt, da damit der Verkehrsfluss auch bei fehlendem Querungsbedarf stark
beeintrachtigt wird.

e FuBgéngeriiberweg

Die Einrichtung von FuBgangeriiberwegen ist eine Méglichkeit die Querung der FuBgén-
ger zu gestalten. Hierbel missen die Sichtbeziehungen auf die querenden FuBganger
sichergestellte werden, was an den dargestellten Standorten gegeben ist. Im Rahmen der
erwarteten Verkehrsbelastungen im Kfz- und FuBgéangerverkehr sind die erwarteten Ein-
schrankungen fir den Kfz-Verkehr als vertrdglich einzuschatzen. In der Stralle ,Rosen-
berg“ muss die Errichtung eines FGU gegeben falls aufgrund der Langsneigung im Detall
gepriift werden.

e FGU mit baulichen MaBnahmen

WeiterflUhrende bauliche MaBnahmen in Verbindung mit einem FuBgangertberweg sind
nicht erforderlich.

Neben der Errichtung von FuBgangeriberwegen bietet sich nach RASt die Errichtung einer FuB-
gangersignalanlage an. Hiervon wird jedoch abgeraten, da erhohte Wartezeiten fur FuBgéanger
und den Kfz-Verkehr zu erwarten sind. Auch in Verbindung mit den auftretenden Verkehrsbelas-
tungen gemanl RASt wird eine FuBganger-Lichtsignalanlage nicht empfohlen.

Im Rahmen von Bordanpassungen und Umgestaltungen im Bestand ist die Gestaltung regelkon-
former Absenkungen im Zuge des barrierefreien Bauens zu berlicksichtigen. Dies wird ebenfalls
fur die Gestaltung von Haltestellen empfohlen.
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10 Zusammenfassung und Empfehlungen

Im Rahmen des Gutachtens wurde eine Prognose der Verkehrsbelastungen in Flintbek fir das
Prognosejahr 2030 erstellt. Es zeigte sich, dass die Verkehrsbelastungen, auch in Zusammen-
hang mit geplanten Gebietseinwicklungen, steigen werden, das StraBennetz in seiner jetzigen
Form diese Verkehre jedoch weiterhin aufnehmen kann.

Orszentrum - ZOB

Das geplante Ortszentrum soll eine gute Verknipfung zwischen Pkw, Bus und Bahn ermdéglichen,
dabei jedoch nur wenig StraBenraum in Anspruch nehmen. Die Gestaltung eines kompakten Stra-
Benquerschnittes mit einem Kreisverkehr als Wendemdaglichkeit am Knotenpunkt Mullershirn/
Katnerskamp bietet hierflr eine gute Lésung, wobei die Querung der FuBgéanger Ober die anlie-
genden FuBgangeriberwege in allen Knotenarmen gesichert ist.

Knotenpunkt Eiderkamp/ Milllershdrn

Der angepasste Knotenpunkt, welcher im Rahmen der Verlagerung von Famila bzw. zukulnftig
Markant erforderlich ist, kann aus verkehrlicher Sicht in verschiedenen Ausbauformen gestaltet
werden. Hierbei ergeben sich jeweils Vor- und Nachteile fir die unterschiedlichen Verkehrsteil-
nehmer und schlagen sich in deutlich veranderlichem Platzbedarf nieder. Aus verkehrlicher Sicht,
in Verbindung mit einer guten Fihrung von FuBgangern, wird die Errichtung eines Kreisverkehrs
vorgeschlagen, welches sich jedoch deutlich auf den erforderlichen Flachenbedarf auswirkt.

Ortsdurchfahrt L 307

Besonders aufgrund des begrenzten StraBenraumes gibt es auch weiterhin die bestehenden
Konflikte zwischen den verschiedenen Nutzungsgruppen. Die Gehwege entsprechen mit einer
Breite von maximal 2 m nicht den derzeitigen Anforderung an barrierefreie Gestaltung der Ne-
benanlagen und auch die StraBenbreiten zwischen 6 m und 7 m im Zuge der Ortsdurchfahrt
ermdglichen keine Umverteilung der verfigbaren Flachen zugunsten von FuBgangern oder Rad-
fahrern. Die Schaffung von eigenen Radverkehrsanlagen wie Radwegen oder Radfahrstreifen ist
im Zuge der Ortsdurchfahrt nicht méglich und auch die Markierung eines Radschutzstreifens kann
die Situation nicht nachhaltig verbessern.

Querungsmoglichkeiten

Um die Barrierefreiheit des StraBenraumes zu erhéhen, sollten die Bordabsenkungen an die ak-
tuellen Empfehlungen zum barrierefreien Bauen angepasst werden. AuBerdem sollten an Stellen
mit erhéhtem Querungsbedarf FuBgangeriberwege bzw. Lichtsignalanlagen errichtet werden. Im
direkten Knotenpunktsbereich Rosenberg/ Katnerskamp sowie Rosenberg/ Béhnhusener Weg
kénnen aufgrund der schlechten Sichtbeziehungen keine FuBgangerquerungen tber die L 307
angelegt werden. Im Bereich des Edeka-Marktes (DorfstraBe) empfiehlt sich die Schaffung einer
neuen Querung.

Es wird empfohlen die Signalanlage Rosenberg/ Schlotfeldtsberg in Bezug auf vorhandenes Op-
timierungspotential der Steuerung zu untersuchen.

BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH ¢ Niederlassung Hamburg «  OsterbekstralBe 90 c ¢ 22083 Hamburg



™
— 49 Yerkehrsgutachten
JOrtszentrum Flinthek”

Aufgestellt:
Hamburg, 29. Mai 2017

/7%/:/’ : . Dorsch Gruppe: ."f,/ \K

I.A. Tobias Kraxenberger B Dc . 1. V. Kristian Bock
L . Ingenieurgeselischaft mbH - . . .
Projektingenieur Osterbekstrafe 90 ¢ » 22083 Hamburg - Abteilungsleiter Verkehrsplanung/-technik

BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH ¢ Niederlassung Hamburg «  OsterbekstralBe 90 c ¢ 22083 Hamburg



Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.1

Ort: Flintbek Nord Miillershérn B DC

Datum: 07.03.2017 Ost Eiderkamp Ost
sud -
Zihlstelle: KP 1 - Eiderkamp / Mdillershérn West Eiderkamp West
KP-zufahrt Nord Miillershérn
Fz-Strom LA Eiderkamp Ost GF ---- Knotenarm entféllt ---- RA Eiderkamp West KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz s""(';;"e Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;
06.00 - 06.15 0 1 0 0 0 1 0 0 10 0 1 0 11 12 67
06.15 - 06.30 0 1 0 0 0 1 0 0 12 0 0 0 12 13 87
06.30 - 06.45 0 2 0 0 0 2 0 0 16 0 1 0 17 19 100
06.45 - 07.00 0 3 0 1 0 4 0 0 18 0 1 0 19 23 115
07.00-07.15 0 3 0 0 0 3 0 0 27 0 2 0 29 32 123
07.15-07.30 0 3 0 0 0 3 0 0 23 0 0 0 23 26 114
07.30-07.45 0 4 0 0 0 4 0 0 25 3 1 1 30 34 108
07.45 - 08.00 0 5 1 0 0 6 0 0 20 1 2 2 25 31 91
08.00 - 08.15 0 1 0 0 0 1 0 0 20 1 1 0 22 23 82
08.15 - 08.30 0 4 1 0 0 5 0 0 13 1 0 1 15 20 79
08.30-08.45 0 2 0 0 1 3 0 0 13 0 1 0 14 17 77
08.45 - 09.00 0 2 0 0 1 3 0 0 15 3 0 1 19 22 79
09.00-09.15 0 5 0 0 0 5 0 0 15 0 51 0 15 20 78
09.15 - 09.30 0 5 0 0 0 5 0 0 13 0 0 0 13 18
09.30-09.45 0 6 0 0 0 6 0 0 12 0 1 0 13 19
09.45 - 10.00 0 8 0 0 0 8 0 0 1 0 1 1 13 21 max. Std.
Sum. 6-10 Uhr 0 55 2 1 2 60 0 0 263 9 12 6 290 350 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 0,0% 91,7% 3,3% 1,7% 3,3% 100,0% 0,0% 0,0% 90,7% 3,1% 4,1% 2,1% 100,0% 123 35,1%
15.00 - 15.15 0 4 0 0 0 4 0 0 10 0 0 0 10 14 83
15.15- 15.30 0 8 0 0 0 8 0 0 13 1 1 0 15 23 96
15.30- 15.45 0 6 1 0 0 7 0 0 15 1 0 0 16 23 106
15.45 - 16.00 0 5 0 0 0 5 0 0 16 1 1 0 18 23 112
16.00 - 16.15 0 7 0 0 0 7 0 0 18 2 0 0 20 27 121
16.15 - 16.30 0 7 0 0 0 7 0 0 22 1 1 2 26 33 126
16.30 - 16.45 0 12 0 0 0 12 0 0 16 0 0 1 17 29 120
16.45 - 17.00 0 13 0 0 0 13 0 0 17 0 1 1 19 32 123
17.00-17.15 0 11 1 0 0 12 0 0 19 0 0 1 20 32 137
17.15-17.30 0 9 0 0 0 9 0 0 16 1 1 0 18 27 130
17.30-17.45 0 10 0 0 0 10 0 0 22 0 0 0 22 32 133
17.45 - 18.00 0 14 1 0 0 15 0 0 27 0 1 3 31 46 130
18.00 - 18.15 0 10 0 0 0 10 0 0 14 1 0 0 15 25 117
18.15- 18.30 0 7 0 0 0 7 0 0 22 0 1 0 23 30
18.30- 18.45 0 9 0 0 0 9 0 0 20 0 0 0 20 29
18.45 - 19.00 0 8 0 0 0 8 0 0 22 2 1 0 25 33 max. Std.
Sum. 15-19 Uhr 0 140 3 0 0 143 0 0 289 10 8 8 315 458 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 0,0% 97,9% 2,1% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0% 91,7% 3,2% 2,5% 2,5% 100,0% 137 29,9%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.2
Ort: Flintbek
Datum: 07.03.2017
Zihlstelle: KP 1 - Eiderkamp / Millershérn
KP-zufahrt Ost Eiderkamp Ost
Fz-Strom LA ---- Knotenarm entféllt ---- GF Eiderkamp West KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz s""(';;"e Pkw :;:f;'" Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;
06.00 - 06.15 0 0 69 0 0 5 74 2 0 0 2 76 294
06.15 - 06.30 0 0 46 3 1 2 52 1 0 0 1 53 303
06.30 - 06.45 0 0 73 0 0 3 76 3 0 0 3 79 338
06.45 - 07.00 0 0 76 4 0 1 81 5 0 0 5 86 359
07.00-07.15 0 0 77 1 0 5 83 2 0 0 2 85 369
07.15-07.30 0 0 80 1 0 2 83 5 0 0 5 88 367
07.30-07.45 0 0 85 3 0 3 91 8 1 0 9 100 347
07.45 - 08.00 0 0 85 1 0 2 88 6 1 1 8 9% 321
08.00 - 08.15 0 0 75 2 0 0 77 5 1 0 6 83 297
08.15 - 08.30 0 0 61 5 0 1 67 0 0 1 1 68 276
08.30 - 08.45 0 0 67 2 0 3 72 2 0 0 2 74 260
08.45 - 09.00 0 0 61 1 0 5 67 5 0 0 5 72 239
09.00 - 09.15 0 0 55 0 0 1 56 6 0 0 6 62 231
09.15-09.30 0 0 39 1 0 3 43 9 0 0 9 52
09.30 - 09.45 0 0 a4 2 0 1 47 6 0 0 6 53
09.45 - 10.00 0 0 54 3 0 57 7 0 0 7 64 max. Std.
Sum. 6-10 Uhr 0 0 1.047 29 1 37 1.114 72 3 2 77 1.191 | Anteil an zzt.
Anteil VM-Art: 0,0% 0,0% | 94,0% | 2,6% 0,1% 3,3% | 100,0% 93,5% | 3,9% 2,6% | 100,0% 369 31,0%
15.00 - 15.15 0 0 52 2 0 4 58 4 0 0 4 62 261
15.15 - 15.30 0 1 66 6 0 3 76 5 1 0 6 82 251
15.30 - 15.45 0 0 45 1 0 2 48 7 1 0 8 56 258
15.45 - 16.00 0 0 55 1 0 0 56 5 0 0 5 61 281
16.00 - 16.15 0 0 43 5 0 0 48 3 1 0 4 52 301
16.15 - 16.30 0 0 70 8 0 1 79 9 0 1 10 89 352
16.30 - 16.45 0 1 64 3 0 0 68 8 3 0 11 79 334
16.45 - 17.00 0 0 70 3 0 1 74 7 0 0 7 81 327
17.00-17.15 0 0 88 8 0 0 9% 6 1 0 7 103 325
17.15-17.30 0 0 61 2 0 0 63 8 0 0 8 71 330
17.30-17.45 0 0 64 1 0 0 65 6 1 0 7 72 323
17.45 - 18.00 0 0 68 4 0 0 72 7 0 0 7 79 313
18.00-18.15 0 0 93 3 0 4 100 8 0 0 8 108 299
18.15 - 18.30 0 0 56 3 0 0 59 5 0 0 5 64
18.30- 18.45 0 0 55 0 0 1 56 6 0 0 6 62
18.45 - 19.00 0 0 57 2 0 0 59 5 1 0 6 65 max. Std.
Sum. 15-19 Uhr 0 2 1.007 52 0 16 1.077 99 9 1 109 1.186 | Anteil an zzt.
Anteil VM-Art: 0,0% 02% | 935% | 4,8% 0,0% 1,5% | 100,0% 90,8% | 83% 0,9% | 100,0% 352 29,7%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.3

ort: Flintbek B DC

Datum: 07.03.2017

Zihlstelle: KP 1 - Eiderkamp / Millershérn

KP-Zufahrt Siid ---- Knotenarm entfallt ----

Fz-Strom LA Eiderkamp West GF Millershorn RA Eiderkamp Ost KP-Zufahrt

. Liefer- S Liefer- S Liefer- S S Gleitend
Zeit Krad Phkw eter Bus | Lkw/tz | e Krad Pkw eter Bus | Lkw/tz [ e Krad Phw eter Bus | Lkw/tz | e umme enende
wagen Kfz wagen Kfz wagen Kfz Kfz Spitzenstd.

06.00 - 06.15 0

06.15 - 06.30

06.30 - 06.45

06.45 - 07.00

07.00-07.15

07.15-07.30

07.30-07.45

07.45 - 08.00

08.00 - 08.15

08.15 - 08.30

08.30 - 08.45

08.45 - 09.00

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o

09.00 - 09.15

09.15 - 09.30

09.30 - 09.45

09.45 - 10.00 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art:

o
X
o
2
B
o

15.00-15.15

15.15-15.30

15.30-15.45

15.45 - 16.00

16.00-16.15

16.15-16.30

16.30-16.45

16.45-17.00

17.00-17.15

17.15-17.30

17.30-17.45

17.45-18.00

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o

18.00-18.15

18.15-18.30

18.30-18.45

18.45-19.00 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr Anteil an ZZt.

o|lojJo /o olo|lo|/o|/o|o|o oo |o|lo|/o|o|o]Jo|lo]Jo|o o|o|o o o|lo|lo o|o|o|o oo
o|lo]lJ]e © © o|lo © © ©o|o © © oo © © o]Jo|o|J]o © © ©o|©o © © ©o|lo © © ©o|0o © ©o o
o|lojJo © o o|lo © © o|o © o olo o o o]Jo|o]Jo © © o|o © © o|lo ©o o o|lo o o o

Anteil VM-Art:

o
X
o
X
o




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.4

ort: Flintbek B DC

Datum: 07.03.2017
Zihlstelle: KP 1 - Eiderkamp / Millershérn
KP-zufahrt West Eiderkamp West
Fz-Strom LA Mdllershérn GF Eiderkamp Ost RA ---- Knotenarm entfallt ---- KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz s""(';;"e Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;

06.00 - 06.15 0 1 0 0 0 1 0 12 0 0 2 14 0 15 108
06.15 - 06.30 0 2 0 0 0 2 0 18 2 1 4 25 0 27 148
06.30 - 06.45 0 8 2 0 0 10 0 16 2 0 2 20 0 30 187
06.45 - 07.00 0 11 0 0 1 12 0 21 1 1 1 24 0 36 233
07.00-07.15 0 16 1 0 0 17 0 32 0 2 4 38 0 55 268
07.15-07.30 0 17 1 0 1 19 0 42 1 1 3 47 0 66 298
07.30-07.45 0 18 0 0 1 19 0 49 3 0 5 57 0 76 312
07.45 - 08.00 0 20 1 0 0 21 0 43 2 1 4 50 0 71 312
08.00 - 08.15 0 20 2 0 0 22 0 57 5 0 1 63 0 85 310
08.15-08.30 0 12 4 0 0 16 0 58 2 1 3 64 0 80 289
08.30-08.45 0 21 1 0 1 23 0 48 2 0 3 53 0 76 275
08.45-09.00 0 20 0 0 0 20 0 43 3 1 2 49 0 69 267
09.00 - 09.15 0 18 4 0 0 22 0 38 2 0 2 42 0 64 272
09.15-09.30 0 16 3 0 1 20 0 41 0 1 4 46 0 66
09.30-09.45 0 20 1 0 2 23 0 42 0 0 3 45 0 68
09.45 - 10.00 0 25 0 1 26 0 43 2 1 2 48 0 74 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr 0 245 20 0 8 273 0 603 27 10 45 685 0 958 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 89,7% 7,3% 0,0% 2,9% 100,0% 0,0% 88,0% 3,9% 1,5% 6,6% 100,0% 0,0% 312 32,6%
15.00 - 15.15 0 21 1 0 1 23 1 72 1 1 2 77 0 100 445
15.15-15.30 0 30 0 0 1 31 0 70 2 0 76 0 107 461
15.30-15.45 0 36 1 0 0 37 0 81 2 1 3 87 0 124 501
15.45-16.00 0 30 0 0 1 31 0 82 0 0 1 83 0 114 500
16.00 - 16.15 0 27 2 0 1 30 0 80 5 1 0 86 0 116 524
16.15-16.30 0 31 0 0 2 33 0 108 5 0 1 114 0 147 565
16.30-16.45 0 24 1 0 0 25 0 94 3 1 0 98 0 123 546
16.45-17.00 0 35 0 0 0 35 0 101 2 0 0 103 0 138 542
17.00-17.15 0 51 2 0 0 53 0 100 4 0 0 104 0 157 510
17.15-17.30 0 39 1 0 0 40 0 88 0 0 0 88 0 128 467
17.30-17.45 0 29 0 0 1 30 0 85 2 1 1 89 0 119 444
17.45-18.00 0 22 1 0 1 24 0 80 1 0 1 82 0 106 421
18.00-18.15 0 35 2 0 0 37 0 76 0 1 0 77 0 114 404
18.15-18.30 0 27 1 0 0 28 0 74 3 0 0 77 0 105
18.30-18.45 0 25 0 0 25 0 70 0 0 1 71 0 96
18.45-19.00 0 22 0 0 0 22 0 64 2 0 1 67 0 89 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr 0 484 12 0 8 504 1 1.325 32 6 15 1.379 0 1.883 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 96,0% 2,4% 0,0% 1,6% 100,0% 0,1% 96,1% 2,3% 0,4% 1,1% 100,0% 0,0% 565 30,0%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.5
ort: Flintbek Nord  Miillershérn Nord B DC
Datum: 07.03.2017 Ost K&tnerskamp
Sud Millershorn Sid
Zihlstelle: KP 2 - Mdllershérn / Kétnerskamp West -
KP-zufahrt Nord Miillersh6rn Nord
Fz-Strom LA Katnerskamp GF Miillershorn Sud RA ---- Knotenarm entféllt ---- KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz s""(';;"e Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;
06.00 - 06.15 0 1 0 0 0 1 0 7 0 1 0 8 0 9 64
06.15 - 06.30 0 0 0 0 0 0 0 13 0 0 0 13 0 13 87
06.30 - 06.45 0 3 0 0 0 3 0 19 0 1 1 21 0 24 101
06.45 - 07.00 0 3 0 0 0 3 0 12 0 3 0 15 0 18 114
07.00-07.15 0 4 0 0 0 4 0 25 1 2 0 28 0 32 116
07.15-07.30 0 3 0 0 0 3 0 24 0 0 0 24 0 27 113
07.30-07.45 0 4 0 0 0 4 0 30 0 1 2 33 0 37 106
07.45 - 08.00 0 1 0 0 0 1 0 18 0 1 0 19 0 20 9%
08.00 - 08.15 0 4 0 0 0 4 0 22 0 2 1 25 0 29 98
08.15 - 08.30 0 4 0 0 0 4 0 16 0 0 0 16 0 20 103
08.30 - 08.45 0 3 0 0 0 3 0 23 0 1 0 24 0 27 107
08.45 - 09.00 0 3 0 0 0 3 0 18 0 0 1 19 0 22 101
09.00-09.15 0 8 0 0 0 8 0 24 0 1 1 26 0 34 101
09.15-09.30 0 5 0 0 0 5 0 19 0 0 0 19 0 24
09.30 - 09.45 0 4 1 0 0 5 0 13 2 1 0 16 0 21
09.45 - 10.00 0 5 0 0 0 5 0 16 0 0 1 17 0 22 max. Std.
Sum. 6-10 Uhr 0 55 1 0 0 56 0 299 3 14 7 323 0 379 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 0,0% | 982% | 1,8% 0,0% 0,0% 100,0% | 0,0% | 92,6% | 0,9% 4,3% 2,2% | 100,0% 0,0% 116 30,6%
15.00 - 15.15 0 3 0 0 0 3 0 14 0 0 1 15 0 18 86
15.15 - 15.30 0 7 0 0 0 7 0 16 2 1 0 19 0 26 91
15.30- 15.45 0 8 0 0 0 8 0 11 0 0 0 11 0 19 90
15.45 - 16.00 0 5 0 0 0 5 0 16 0 1 1 18 0 23 95
16.00- 16.15 0 3 0 0 0 3 0 19 1 0 0 20 0 23 97
16.15 - 16.30 0 7 0 0 0 7 0 15 2 1 0 18 0 25 9%
16.30 - 16.45 0 4 0 0 0 4 0 19 1 0 0 20 0 24 94
16.45 - 17.00 0 6 0 0 0 6 0 17 1 1 0 19 0 25 87
17.00-17.15 0 2 0 0 0 2 0 20 0 0 0 20 0 22 81
17.15-17.30 0 5 0 0 0 5 0 14 3 1 0 18 0 23 75
17.30-17.45 0 1 0 0 0 1 0 16 0 0 0 16 0 17 79
17.45 - 18.00 0 5 0 0 0 5 0 13 0 1 0 14 0 19 83
18.00- 18.15 0 5 0 0 0 5 0 10 1 0 0 11 0 16 83
18.15 - 18.30 0 2 0 0 0 2 0 23 1 1 0 25 0 27
18.30- 18.45 0 2 0 0 0 2 0 18 1 0 0 19 0 21
18.45 - 19.00 0 3 0 0 0 3 0 15 0 1 0 16 0 19 max. Std.
Sum. 15-19 Uhr 0 68 0 0 0 68 0 256 13 8 2 279 0 347 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 0,0% | 100,0% | 0,0% 0,0% 0,0% 100,0% | 0,0% | 91,8% | 4,7% 2,9% 0,7% | 100,0% 0,0% 97 28,0%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.6
Ort:
Datum: 07.03.2017
Zahistelle: KP 2 - Millershorn / Katnerskamp
KP-Zufahrt Katnerskamp
Fz-Strom Miillershérn Std GF ---- Knotenarm entféllt ---- Miillershérn Nord KP-Zufahrt
Zeit Pkw x:f;'" Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz Pkw x:f;'" Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;
06.00 - 06.15 1 0 0 1 0 0 0 0 1 11
06.15 - 06.30 1 0 0 1 0 0 0 0 1 18
06.30 - 06.45 2 0 0 2 1 0 0 1 3 30
06.45 - 07.00 5 0 0 5 1 0 0 1 6 36
07.00-07.15 6 0 0 6 2 0 0 2 8 39
07.15-07.30 4 0 0 4 8 1 0 9 13 40
07.30-07.45 5 0 0 5 3 0 1 4 9 35
07.45 - 08.00 6 0 0 6 3 0 0 3 9 38
08.00 - 08.15 3 0 0 3 6 0 0 6 9 40
08.15 - 08.30 5 0 1 6 2 0 0 2 8 42
08.30 - 08.45 5 1 0 6 6 0 0 6 12 44
08.45 - 09.00 5 1 0 6 4 0 1 5 11 43
09.00-09.15 5 0 0 5 5 1 0 6 11 36
09.15-09.30 3 1 1 5 5 0 0 5 10
09.30 - 09.45 3 1 1 5 6 0 0 6 11
09.45 - 10.00 2 0 0 2 2 0 0 2 4 max. Std.
Sum. 6-10 Uhr 61 4 0 65 54 2 2 58 126 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: % 93,8% | 6,2% 0,0% 100,0% 93,1% | 3,4% 3,4% 100,0% a4 34,9%
15.00 - 15.15 4 0 0 4 3 0 0 3 7 44
15.15 - 15.30 7 0 0 7 2 0 0 2 9 57
15.30 - 15.45 5 0 0 5 7 0 0 7 12 72
15.45 - 16.00 7 1 0 8 8 0 0 8 16 77
16.00- 16.15 9 1 0 10 10 0 0 10 20 77
16.15 - 16.30 14 0 0 14 9 0 1 10 24 71
16.30 - 16.45 10 1 0 1 6 0 0 6 17 61
16.45 - 17.00 7 0 0 7 8 1 0 9 16 57
17.00-17.15 8 0 0 8 6 0 0 6 14 54
17.15-17.30 6 0 0 6 8 0 0 8 14 56
17.30-17.45 3 0 0 3 10 0 0 10 13 56
17.45 - 18.00 5 0 0 5 8 0 0 8 13 55
18.00- 18.15 9 0 0 9 7 0 0 7 16 52
18.15 - 18.30 7 0 0 7 7 0 0 7 14
18.30- 18.45 5 0 0 5 6 1 0 7 12
18.45 - 19.00 6 0 0 6 4 0 0 4 10 max. Std.
Sum. 15-19 Uhr 112 3 0 115 109 2 0 112 227 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 97,4% | 2,6% 0,0% 100,0% 97,3% | 1,8% 0,0% 99,1% 77 33,9%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.7
Ort: Flintbek B DC
Datum: 07.03.2017
Zahistelle: KP 2 - Millershorn / Katnerskamp
KP-Zufahrt Sud Miillershérn Sud
Fz-Strom LA ---- Knotenarm entféllt ---- Miillershérn Nord Katnerskamp KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Pkw ""v'::'n Lkw/Lz s""(';;"e Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;
06.00 - 06.15 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1 19
06.15 - 06.30 0 2 0 0 2 1 0 0 0 1 3 26
06.30 - 06.45 0 5 0 0 5 0 0 0 0 0 5 43
06.45 - 07.00 0 6 0 0 6 3 0 0 1 4 10 49
07.00-07.15 0 6 0 0 6 2 0 0 0 2 8 52
07.15-07.30 0 12 0 0 12 8 0 0 0 8 20 55
07.30-07.45 0 6 0 1 7 4 0 0 0 4 11 49
07.45 - 08.00 0 9 0 1 10 3 0 0 0 3 13 49
08.00 - 08.15 0 6 1 0 7 4 0 0 0 4 11 49
08.15 - 08.30 0 6 2 1 9 4 1 0 0 5 14 58
08.30 - 08.45 0 5 1 0 6 5 0 0 0 5 11 54
08.45 - 09.00 0 7 0 0 7 5 0 0 1 6 13 52
09.00 - 09.15 0 14 2 1 17 2 1 0 0 3 20 52
09.15-09.30 0 5 0 0 5 4 1 0 0 5 10
09.30 - 09.45 0 4 1 0 5 3 0 0 1 4 9
09.45 - 10.00 0 5 0 1 6 7 0 0 0 7 13 max. Std.
Sum. 6-10 Uhr 0 98 7 5 110 56 3 0 3 62 172 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 0,0% 9 89,1% | 6,4% 4,5% | 100,0% 90,3% | 4,8% 0,0% 4,8% 100,0% 58 33,7%
15.00 - 15.15 0 7 1 1 9 6 0 0 1 7 16 84
15.15 - 15.30 0 15 0 1 16 7 0 0 0 7 23 9%
15.30 - 15.45 0 11 0 0 11 11 0 0 1 12 23 9%
15.45 - 16.00 0 14 0 0 14 8 0 0 0 8 22 100
16.00 - 16.15 0 18 2 0 20 7 0 0 1 8 28 107
16.15 - 16.30 0 16 0 0 16 6 1 0 0 7 23 113
16.30 - 16.45 0 18 0 0 18 9 0 0 0 9 27 122
16.45 - 17.00 0 19 0 0 19 10 0 0 0 10 29 126
17.00-17.15 0 22 1 0 23 11 0 0 0 11 34 120
17.15-17.30 0 19 0 0 19 13 0 0 0 13 32 104
17.30-17.45 0 23 0 0 23 8 0 0 0 8 31 102
17.45 - 18.00 0 17 0 0 17 5 1 0 0 6 23 9%
18.00-18.15 0 14 1 0 15 3 0 0 0 3 18 9
18.15 - 18.30 0 25 0 0 25 5 0 0 0 5 30
18.30- 18.45 0 20 0 0 20 4 1 0 0 5 25
18.45 - 19.00 0 18 0 0 18 3 0 0 0 3 21 max. Std.
Sum. 15-19 Uhr 0 276 5 2 283 116 3 0 3 122 405 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 0,0% 97,5% 1,8% 0,7% | 100,0% 951% | 2,5% 0,0% 2,5% 100,0% 126 31,1%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.8

ort: Flintbek B DC

Datum: 07.03.2017

Zahistelle: KP 2 - Millershorn / Katnerskamp

KP-Zufahrt West ---- Knotenarm entfallt ----

Fz-Strom LA Mdllershérn Nord GF Katnerskamp RA Mdllershérn Siid KP-Zufahrt

. Liefer- S Liefer- S Liefer- S S Gleitend
Zeit Krad Phkw eter Bus | Lkw/tz | e Krad Pkw eter Bus | Lkw/tz [ e Krad Phw eter Bus | Lkw/tz | e umme enende
wagen Kfz wagen Kfz wagen Kfz Kfz Spitzenstd.

06.00 - 06.15 0

06.15 - 06.30

06.30 - 06.45

06.45 - 07.00

07.00-07.15

07.15-07.30

07.30-07.45

07.45 - 08.00

08.00 - 08.15

08.15 - 08.30

08.30 - 08.45

08.45 - 09.00

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o

09.00 - 09.15

09.15 - 09.30

09.30 - 09.45

09.45 - 10.00 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art:

o
X
o
2
B
o

15.00-15.15

15.15-15.30

15.30-15.45

15.45 - 16.00

16.00-16.15

16.15-16.30

16.30-16.45

16.45-17.00

17.00-17.15

17.15-17.30

17.30-17.45

17.45-18.00

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o

18.00-18.15

18.15-18.30

18.30-18.45

18.45-19.00 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr Anteil an ZZt.

o|lojJo /o olo|lo|/o|/o|o|o oo |o|lo|/o|o|o]Jo|lo]Jo|o o|o|o o o|lo|lo o|o|o|o oo
o|lo]lJ]e © © o|lo © © ©o|o © © oo © © o]Jo|o|J]o © © ©o|©o © © ©o|lo © © ©o|0o © ©o o
o|lojJo © o o|lo © © o|o © o olo o o o]Jo|o]Jo © © o|o © © o|lo ©o o o|lo o o o

Anteil VM-Art:

o
X
o
X
o




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.9

Ort: Flintbek Nord - B D C

Datum: 07.03.2017 Ost DorfstraRe
Siid Bohnhusener Weg

Zihlstelle: KP 3 - Rosenberg / DorfstraRe West Rosenberg

KP-Zufahrt Nord

Fz-Strom LA DorfstraBe GF Bohnhusener Weg RA Rosenberg KP-Zufahrt

. Liefer- S Liefer- S Liefer- S S Gleitend
Zeit Krad Phkw eter Bus | Lkw/tz | e Krad Pkw eter Bus | Lkw/tz [ e Krad Phw eter Bus | Lkw/tz | e umme enende
wagen Kfz wagen Kfz wagen Kfz Kfz Spitzenstd.

06.00 - 06.15 0

06.15 - 06.30

06.30 - 06.45

06.45 - 07.00

07.00-07.15

07.15-07.30

07.30-07.45

07.45 - 08.00

08.00 - 08.15

08.15 - 08.30

08.30 - 08.45

08.45 - 09.00

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o

09.00 - 09.15

09.15 - 09.30

09.30 - 09.45

09.45 - 10.00 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art:

o
X
o
2
B
o

15.00-15.15

15.15-15.30

15.30-15.45

15.45 - 16.00

16.00-16.15

16.15-16.30

16.30-16.45

16.45-17.00

17.00-17.15

17.15-17.30

17.30-17.45

17.45-18.00

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o

18.00-18.15

18.15-18.30

18.30-18.45

18.45-19.00 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr Anteil an ZZt.

o|lojJo /o olo|lo|/o|/o|o|o oo |o|lo|/o|o|o]Jo|lo]Jo|o o|o|o o o|lo|lo o|o|o|o oo
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Anteil VM-Art:

o
X
o
X
o




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.10

ort: Flintbek B D C

Datum: 07.03.2017
Zihlstelle: KP 3 - Rosenberg / DorfstraRe
KP-Zufahrt Ost DorfstraBBe
Fz-Strom LA B&hnhusener Weg GF Rosenberg RA ---- Knotenarm entféllt ---- KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw x:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz S"I'(';;"e Krad Pkw x:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;

06.00 - 06.15 0 3 0 0 0 3 0 18 0 0 1 19 0 22 137
06.15 - 06.30 0 8 0 0 0 8 0 20 0 0 4 24 0 32 169
06.30 - 06.45 0 3 0 0 0 3 0 35 2 0 2 39 0 42 194
06.45 - 07.00 0 1 0 0 0 1 0 38 2 0 0 40 0 41 222
07.00-07.15 0 2 0 0 0 2 0 45 3 0 4 52 0 54 238
07.15-07.30 0 3 0 0 0 3 0 53 1 0 0 54 0 57 239
07.30-07.45 0 a4 1 0 0 5 0 60 3 0 2 65 0 70 237
07.45 - 08.00 0 1 0 0 2 3 0 47 1 0 6 54 0 57 219
08.00 - 08.15 0 5 0 0 0 5 0 48 2 0 0 50 0 55 207
08.15-08.30 0 10 1 0 1 12 0 41 0 0 2 43 0 55 193
08.30-08.45 0 3 0 0 0 3 0 45 3 0 1 49 0 52 173
08.45 - 09.00 0 5 0 0 0 5 0 37 1 0 2 40 0 45 160
09.00 - 09.15 0 7 0 0 0 7 0 32 0 0 2 34 0 41 154
09.15-09.30 0 5 0 0 0 5 0 28 0 0 2 30 0 35
09.30-09.45 0 6 0 0 1 7 0 30 0 1 1 32 0 39
09.45 - 10.00 0 10 0 0 0 10 0 28 0 0 1 29 0 39 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr 0 76 2 0 4 82 0 605 18 1 30 654 0 736 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 92,7% 2,4% 0,0% 4,9% 100,0% 0,0% 92,5% 2,8% 0,2% 4,6% 100,0% 0,0% 239 32,5%
15.00-15.15 0 7 0 0 1 8 0 29 0 0 5 34 0 42 190
15.15-15.30 0 12 0 0 0 12 0 35 3 0 1 39 0 51 198
15.30-15.45 0 13 0 0 1 14 0 33 0 0 0 33 0 47 212
15.45-16.00 0 14 0 0 0 14 0 35 1 0 0 36 0 50 218
16.00 - 16.15 0 14 1 0 0 15 0 33 1 0 1 35 0 50 216
16.15-16.30 0 16 2 0 0 18 0 45 0 0 2 47 0 65 202
16.30-16.45 0 15 0 0 0 15 0 36 1 0 1 38 0 53 186
16.45-17.00 0 13 0 0 0 13 0 35 0 0 0 35 0 48 164
17.00-17.15 0 10 0 0 0 10 0 25 1 0 0 26 0 36 162
17.15-17.30 0 17 0 0 0 17 0 31 1 0 0 32 0 49 189
17.30-17.45 0 9 0 0 0 9 0 20 2 0 0 22 0 31 185
17.45-18.00 0 12 2 0 0 14 0 31 1 0 0 32 0 46 195
18.00-18.15 0 14 2 0 0 16 0 41 4 0 2 47 0 63 186
18.15-18.30 0 18 1 0 0 19 0 26 0 0 0 26 0 45
18.30-18.45 0 13 0 0 0 13 0 27 0 0 1 28 0 41
18.45-19.00 0 8 0 0 0 8 0 28 1 0 0 29 0 37 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr 0 205 8 0 2 215 0 510 16 0 13 539 0 754 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 95,3% 3,7% 0,0% 0,9% 100,0% 0,0% 94,6% 3,0% 0,0% 2,4% 100,0% 0,0% 218 28,9%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.11

ort: Flintbek B D C

Datum: 07.03.2017
Zihlstelle: KP 3 - Rosenberg / DorfstraRe
KP-Zufahrt Sud B6hnhusener Stralle
Fz-Strom LA Rosenberg GF ---- Knotenarm entféllt ---- RA DorfstraRe KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz s""(';;"e Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;

06.00 - 06.15 0 10 0 0 2 12 0 0 8 0 0 0 8 20 133
06.15 - 06.30 0 13 1 0 0 14 0 0 15 1 0 1 17 31 155
06.30 - 06.45 0 17 2 0 1 20 0 0 16 0 0 1 17 37 167
06.45 - 07.00 0 27 1 0 1 29 0 0 13 2 1 0 16 45 172
07.00-07.15 0 25 0 3 28 0 0 14 0 0 0 14 42 171
07.15-07.30 0 25 1 0 1 27 0 0 16 0 0 0 16 43 166
07.30-07.45 0 22 1 0 2 25 0 0 15 0 1 1 17 42 156
07.45 - 08.00 0 28 0 0 0 28 0 0 16 0 0 0 16 44 154
08.00 - 08.15 0 22 0 0 0 22 0 0 15 0 0 0 15 37 146
08.15 - 08.30 0 17 1 0 1 19 0 0 14 0 0 0 14 33 137
08.30-08.45 0 23 1 0 3 27 0 0 12 1 0 0 13 40 129
08.45 - 09.00 0 18 1 0 3 22 0 0 14 0 0 0 14 36 114
09.00-09.15 0 11 1 0 0 12 0 0 13 0 0 3 16 28 101
09.15 - 09.30 0 18 0 0 1 19 0 0 6 0 0 0 6 25
09.30-09.45 0 17 1 0 0 18 0 0 7 0 0 0 7 25
09.45 - 10.00 0 15 0 0 1 16 0 0 6 0 0 1 7 23 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr 0 308 11 0 19 338 0 0 200 4 2 7 213 551 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 91,1% 3,3% 0,0% 5,6% 100,0% 0,0% 0,0% 93,9% 1,9% 0,9% 3,3% 100,0% 172 31,2%
15.00 - 15.15 0 15 1 0 0 16 0 0 8 0 0 0 8 24 120
15.15- 15.30 0 19 1 0 4 24 0 0 12 1 0 0 13 37 114
15.30 - 15.45 0 20 0 0 1 21 0 0 11 1 0 0 12 33 101
15.45 - 16.00 0 15 1 0 0 16 0 0 10 0 0 0 10 26 98
16.00 - 16.15 0 10 1 0 0 11 0 0 7 0 0 0 7 18 101
16.15 - 16.30 0 11 1 0 0 12 0 0 11 1 0 0 12 24 115
16.30 - 16.45 0 13 2 0 1 16 0 0 13 1 0 0 14 30 120
16.45 - 17.00 0 12 0 0 0 12 0 0 15 2 0 0 17 29 120
17.00-17.15 0 10 1 0 0 11 0 0 20 1 0 0 21 32 120
17.15-17.30 0 13 1 0 0 14 0 0 15 0 0 0 15 29 119
17.30-17.45 0 14 0 0 0 14 0 0 13 3 0 0 16 30 119
17.45 - 18.00 0 14 0 0 0 14 0 0 15 0 0 0 15 29 114
18.00 - 18.15 0 13 0 0 0 13 0 0 18 0 0 0 18 31 106
18.15- 18.30 0 17 1 0 0 18 0 0 10 0 0 1 11 29
18.30- 18.45 0 15 0 0 0 15 0 0 10 0 0 0 10 25
18.45 - 19.00 0 12 1 0 0 13 0 0 8 0 0 0 8 21 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr 0 223 11 0 6 240 0 0 196 10 0 1 207 447 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 92,9% 4,6% 0,0% 2,5% 100,0% 0,0% 0,0% 94,7% 4,8% 0,0% 0,5% 100,0% 120 26,8%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.12

ort: Flintbek B D C

Datum: 07.03.2017
Zihlstelle: KP 3 - Rosenberg / DorfstraRe
KP-zufahrt West Rosenberg
Fz-Strom LA ---- Knotenarm entféllt ---- GF DorfstralRe RA Béhnhusener Weg KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz s""(';;"e Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;

06.00 - 06.15 0 0 15 0 0 2 17 0 6 0 0 0 6 23 88
06.15 - 06.30 0 0 5 2 0 0 7 0 2 0 0 1 3 10 101
06.30 - 06.45 0 0 22 0 0 1 23 0 3 0 1 1 5 28 126
06.45 - 07.00 0 0 20 0 0 1 21 0 a4 0 0 2 6 27 139
07.00-07.15 0 0 25 1 0 3 29 0 5 0 1 1 7 36 156
07.15-07.30 0 0 24 1 0 1 26 0 9 0 0 0 9 35 163
07.30-07.45 0 0 26 1 0 2 29 0 10 0 0 2 12 41 174
07.45 - 08.00 0 0 32 0 1 0 33 0 10 0 0 1 11 44 181
08.00 - 08.15 0 0 30 1 0 0 31 0 11 0 0 1 12 43 180
08.15-08.30 0 0 31 0 0 1 32 0 12 1 0 1 14 46 173
08.30-08.45 0 0 29 1 0 3 33 0 12 2 0 1 15 48 161
08.45 - 09.00 0 0 23 0 0 3 26 0 15 0 0 2 17 43 148
09.00 - 09.15 0 0 18 0 0 0 18 0 17 0 0 1 18 36 144
09.15-09.30 0 0 20 0 0 1 21 0 13 0 0 0 13 34
09.30-09.45 0 0 22 0 0 0 22 0 12 1 0 0 13 35
09.45 - 10.00 0 0 24 3 0 1 28 0 11 0 0 0 11 39 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr 0 0 366 10 1 19 396 0 152 4 2 14 172 568 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 0,0% 92,4% 2,5% 0,3% 4,8% 100,0% 0,0% 88,4% 2,3% 1,2% 8,1% 100,0% 181 31,9%
15.00-15.15 0 0 28 0 0 1 29 0 16 1 0 0 17 46 209
15.15-15.30 0 0 28 1 0 0 29 0 20 0 0 1 21 50 221
15.30-15.45 0 0 30 2 0 2 34 0 21 0 0 2 23 57 260
15.45-16.00 0 0 35 0 0 1 36 0 19 0 0 1 20 56 282
16.00 - 16.15 0 0 37 1 0 0 38 0 20 0 0 0 20 58 302
16.15-16.30 0 0 39 1 0 1 41 0 45 2 0 1 48 89 313
16.30-16.45 0 0 37 0 0 0 37 0 42 0 0 0 42 79 289
16.45-17.00 0 0 42 0 0 0 42 0 34 0 0 0 34 76 293
17.00-17.15 0 0 38 1 0 0 39 0 29 1 0 0 30 69 291
17.15-17.30 0 0 34 1 0 0 35 0 29 1 0 0 30 65 291
17.30-17.45 0 0 42 0 0 2 a4 0 36 1 0 2 39 83 297
17.45-18.00 0 0 40 1 0 1 42 0 30 2 0 0 32 74 277
18.00-18.15 0 0 45 1 0 0 46 0 23 0 0 0 23 69 265
18.15-18.30 0 0 39 1 0 2 42 0 29 0 0 0 29 71
18.30-18.45 0 0 37 0 0 0 37 0 25 1 0 0 26 63
18.45-19.00 0 0 36 1 0 1 38 0 24 0 0 0 24 62 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr 0 0 587 11 0 11 609 0 442 9 0 7 458 1.067 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 0,0% 96,4% 1,8% 0,0% 1,8% 100,0% 0,0% 96,5% 2,0% 0,0% 1,5% 100,0% 313 29,3%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.13

Ort: Flintbek Nord - B D C

Datum: 07.03.2017 Ost DorfstraBe Ost
Sud Schonhorster Weg
Zihlstelle: KP 4 - DorfstraBe / Schénhorster Weg West DorfstraBe West
KP-Zufahrt Nord
Fz-Strom LA DorfstraBe Ost GF Schénhorster Weg RA DorfstraBe West KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw x:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::; Bus Lkw/Lz S"I'(';;"e Krad Pkw x:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e si::i:e""s‘::'
06.00 - 06.15 0 0 0 0 0
06.15 - 06.30 0 0 0 0 0
06.30 - 06.45 0 0 0 0 0
06.45 - 07.00 0 0 0 0 0
07.00-07.15 0 0 0 0 0
07.15-07.30 0 0 0 0 0
07.30-07.45 0 0 0 0 0
07.45 - 08.00 0 0 0 0 0
08.00 - 08.15 0 0 0 0 0
08.15 - 08.30 0 0 0 0 0
08.30-08.45 0 0 0 0 0
08.45 - 09.00 0 0 0 0 0
09.00-09.15 0 0 0 0 0
09.15 - 09.30 0 0 0 0
09.30-09.45 0 0 0 0
09.45 - 10.00 0 0 0 0 max. Std.
Sum. 6-10 Uhr 0 0 0 0 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 0,0% 0,0% 0,0% 0
15.00 - 15.15 0 0 0 0 0
15.15- 15.30 0 0 0 0 0
15.30 - 15.45 0 0 0 0 0
15.45 - 16.00 0 0 0 0 0
16.00 - 16.15 0 0 0 0 0
16.15 - 16.30 0 0 0 0 0
16.30 - 16.45 0 0 0 0 0
16.45 - 17.00 0 0 0 0 0
17.00-17.15 0 0 0 0 0
17.15-17.30 0 0 0 0 0
17.30-17.45 0 0 0 0 0
17.45 - 18.00 0 0 0 0 0
18.00 - 18.15 0 0 0 0 0
18.15- 18.30 0 0 0 0
18.30 - 18.45 0 0 0 0
18.45 - 19.00 0 0 0 0 max. Std.
Sum. 15-19 Uhr 0 0 0 0 Anteil an ZZt.
Anteil VM-Art: 0,0% 0,0% 0,0% 0




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.14

ort: Flintbek B DC

Datum: 07.03.2017
Zahistelle: KP 4 - Dorfstrae / Schénhorster Weg
KP-Zufahrt Ost DorfstraBe Ost
Fz-Strom LA Schonhorster Weg GF DorfstraRe West RA ---- Knotenarm entfallt ---- KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw x:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz S"I'(';;"e Krad Pkw x:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;

06.00 - 06.15 0 2 0 0 0 2 0 4 0 0 0 a4 0 6 46
06.15 - 06.30 0 3 0 0 0 3 0 8 0 0 1 9 0 12 58
06.30 - 06.45 0 a4 0 0 0 4 0 10 0 0 0 10 0 14 71
06.45 - 07.00 0 5 0 0 0 5 0 8 1 0 0 9 0 14 85
07.00-07.15 0 9 0 0 0 9 0 9 0 0 0 9 0 18 99
07.15-07.30 0 9 0 0 0 9 0 15 0 0 1 16 0 25 93
07.30-07.45 0 8 0 0 1 9 0 19 0 0 0 19 0 28 85
07.45 - 08.00 0 6 0 0 0 6 0 22 0 0 0 22 0 28 85
08.00 - 08.15 0 1 0 0 0 1 0 11 0 0 0 11 0 12 80
08.15-08.30 0 a4 0 0 0 4 0 13 0 0 0 13 0 17 83
08.30-08.45 0 7 1 0 0 8 0 20 0 0 0 20 0 28 76
08.45 - 09.00 0 5 1 0 0 6 0 15 0 0 2 17 0 23 63
09.00 - 09.15 0 3 0 0 0 3 0 12 0 0 0 12 0 15 57
09.15-09.30 0 3 1 0 0 4 0 5 0 0 1 6 0 10
09.30-09.45 0 5 1 0 0 6 0 7 1 0 1 9 0 15
09.45 - 10.00 0 6 0 0 0 6 0 10 0 0 1 11 0 17 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr 0 80 4 0 0 84 0 188 2 0 7 197 0 282 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 95,2% 4,8% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 95,4% 1,0% 0,0% 3,6% 100,0% 0,0% 99 35,1%
15.00-15.15 0 7 0 0 0 7 0 22 0 0 2 24 0 31 158
15.15-15.30 0 14 0 0 0 14 0 30 0 0 2 32 0 46 168
15.30-15.45 0 12 0 0 0 12 0 28 0 0 0 28 0 40 161
15.45-16.00 0 11 0 0 0 11 0 29 1 0 0 30 0 41 165
16.00 - 16.15 0 8 1 0 0 9 0 29 2 0 1 32 0 41 155
16.15-16.30 0 12 0 0 0 12 0 27 0 0 0 27 0 39 147
16.30-16.45 0 14 0 0 0 14 0 29 0 0 1 30 0 44 141
16.45-17.00 0 13 0 0 0 13 0 18 0 0 0 18 0 31 133
17.00-17.15 0 15 0 0 0 15 0 17 1 0 0 18 0 33 133
17.15-17.30 0 13 0 0 1 14 0 19 0 0 0 19 0 33 137
17.30-17.45 0 17 0 0 0 17 0 19 0 0 0 19 0 36 140
17.45-18.00 0 14 0 0 0 14 0 17 0 0 0 17 0 31 136
18.00-18.15 0 16 0 0 0 16 0 20 0 0 1 21 0 37 133
18.15-18.30 0 12 0 0 0 12 0 24 0 0 0 24 0 36
18.30-18.45 0 15 0 0 0 15 0 17 0 0 0 17 0 32
18.45-19.00 0 12 0 0 0 12 0 16 0 0 0 16 0 28 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr 0 205 1 0 1 207 0 361 4 0 7 372 0 579 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 99,0% 0,5% 0,0% 0,5% 100,0% 0,0% 97,0% 1,1% 0,0% 1,9% 100,0% 0,0% 168 29,0%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.15

ort: Flintbek B DC

Datum: 07.03.2017
Zahistelle: KP 4 - Dorfstrae / Schénhorster Weg
KP-zufahrt sud Schonhorster Weg
Fz-Strom LA Dorfstrae West GF ---- Knotenarm entféllt ---- RA Dorfstrale Ost KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz s""(';;"e Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;

06.00 - 06.15 0 9 0 0 1 10 0 0 8 0 1 0 9 19 135
06.15 - 06.30 0 16 0 0 2 18 0 0 11 0 0 0 11 29 189
06.30 - 06.45 0 27 0 0 0 27 0 0 13 1 0 0 14 41 233
06.45 - 07.00 0 23 2 0 2 27 0 0 18 0 1 0 19 46 261
07.00-07.15 0 39 3 0 2 44 0 0 27 1 1 0 29 73 272
07.15-07.30 0 46 1 0 2 49 0 0 24 0 0 0 24 73 237
07.30-07.45 0 40 0 0 2 42 0 0 25 0 2 0 27 69 207
07.45 - 08.00 0 38 1 0 4 43 0 0 14 0 0 0 14 57 183
08.00 - 08.15 0 28 0 0 0 28 0 0 9 0 1 0 10 38 160
08.15-08.30 0 34 2 0 1 37 0 0 6 0 0 0 6 43 148
08.30-08.45 0 32 2 0 1 35 0 0 10 0 0 0 10 45 129
08.45 - 09.00 0 24 0 0 B] 27 0 0 7 0 0 0 7 34 111
09.00 - 09.15 0 18 0 0 1 19 0 0 5 0 1 1 7 26 106
09.15-09.30 0 20 0 0 0 20 0 0 3 1 0 0 4 24
09.30-09.45 0 19 1 0 1 21 0 0 5 0 1 0 6 27
09.45 - 10.00 0 20 1 0 1 22 0 0 7 0 0 0 7 29 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr 0 433 13 0 23 469 0 0 192 3 8 1 204 673 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 92,3% 2,8% 0,0% 4,9% 100,0% 0,0% 0,0% 94,1% 1,5% 3,9% 0,5% 100,0% 272 40,4%
15.00-15.15 0 19 0 0 0 19 0 0 10 0 0 1 11 30 138
15.15- 15.30 0 14 2 0 1 17 0 0 12 1 1 1 15 32 139
15.30-15.45 0 20 1 0 2 23 0 0 11 0 0 1 12 35 146
15.45-16.00 0 30 0 0 0 30 0 0 10 0 1 0 11 41 155
16.00 - 16.15 0 24 0 0 1 25 0 0 5 0 0 1 6 31 142
16.15-16.30 0 27 2 0 2 31 0 0 7 0 1 0 8 39 138
16.30-16.45 0 31 2 0 1 34 0 0 10 0 0 0 10 44 129
16.45-17.00 0 18 1 0 0 19 0 0 8 0 1 0 9 28 113
17.00-17.15 0 16 1 0 0 17 0 0 9 0 0 1 10 27 130
17.15-17.30 0 20 1 0 1 22 0 0 7 0 1 0 8 30 151
17.30-17.45 0 17 0 0 0 17 0 0 10 1 0 0 11 28 166
17.45-18.00 0 35 1 0 0 36 0 0 7 1 1 0 9 45 176
18.00-18.15 0 32 0 0 5 37 0 0 9 2 0 0 11 48 168
18.15-18.30 0 34 0 0 0 34 0 0 10 0 1 0 11 45
18.30-18.45 0 26 0 0 0 26 0 0 12 0 0 0 12 38
18.45-19.00 0 25 0 0 0 25 0 0 11 0 1 0 12 37 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr 0 388 11 0 13 412 0 0 148 5 8 5 166 578 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 94,2% 2,7% 0,0% 3,2% 100,0% 0,0% 0,0% 89,2% 3,0% 4,8% 3,0% 100,0% 176 30,4%




Auswertung Knotenstromerhebung Dorsch Gruppe Anlage 1.16

ort: Flintbek B DC

Datum: 07.03.2017
Zahistelle: KP 4 - Dorfstrae / Schénhorster Weg
KP-Zufahrt West DorfstraBe West
Fz-Strom LA ---- Knotenarm entféllt ---- GF DorfstraRe Ost RA Schonhorster Weg KP-Zufahrt
Zeit Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e Krad Pkw ""v'::'n Bus Lkw/Lz s""(';;"e Krad Pkw :;:f;'" Bus Lkw/Lz S":;;"e S":;;"e :p':it:""s‘:;

06.00 - 06.15 0 0 8 0 0 0 8 0 12 0 0 0 12 20 122
06.15 - 06.30 0 0 14 0 0 0 14 0 10 0 0 0 10 24 139
06.30 - 06.45 0 0 22 0 0 0 22 0 18 0 0 2 20 42 163
06.45 - 07.00 0 0 15 0 0 0 15 0 18 0 1 2 21 36 169
07.00-07.15 0 0 26 0 0 1 27 0 8 0 0 2 10 37 170
07.15-07.30 0 0 29 2 0 0 31 0 17 0 0 0 17 48 160
07.30-07.45 0 0 34 0 0 2 36 0 10 1 1 0 12 48 148
07.45 - 08.00 0 0 26 0 0 1 27 0 8 0 1 1 10 37 138
08.00 - 08.15 0 0 16 0 0 0 16 0 10 1 0 0 11 27 139
08.15-08.30 0 0 18 0 0 0 18 0 18 0 0 0 18 36 153
08.30-08.45 0 0 22 0 0 0 22 0 15 0 1 0 16 38 150
08.45 - 09.00 0 0 20 0 0 0 20 0 17 1 0 0 18 38 140
09.00 - 09.15 0 0 19 0 0 1 20 0 18 1 0 2 21 41 131
09.15-09.30 0 0 18 0 0 0 18 0 13 0 0 2 15 33
09.30-09.45 0 0 16 0 0 0 16 0 12 0 0 0 12 28
09.45 - 10.00 0 0 15 2 0 0 17 0 11 0 0 1 12 29 max. Std.

Sum. 6-10 Uhr 0 0 318 4 0 5 327 0 215 4 4 12 235 562 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 0,0% 97,2% 1,2% 0,0% 1,5% 100,0% 0,0% 91,5% 1,7% 1,7% 5,1% 100,0% 170 30,2%
15.00-15.15 0 0 10 0 0 0 10 0 18 2 0 1 21 31 145
15.15-15.30 0 0 15 1 0 0 16 0 21 1 0 0 22 38 159
15.30-15.45 0 0 14 0 0 0 14 0 22 1 0 2 25 39 171
15.45-16.00 0 0 13 0 0 0 13 0 23 1 0 0 24 37 191
16.00 - 16.15 0 0 19 0 0 0 19 0 25 1 0 0 26 45 211
16.15-16.30 0 0 20 0 0 0 20 0 27 2 0 1 30 50 224
16.30-16.45 0 0 27 0 0 0 27 0 30 0 0 2 32 59 228
16.45-17.00 0 0 27 0 0 0 27 0 30 0 0 0 30 57 229
17.00-17.15 0 0 25 1 0 0 26 0 32 0 0 0 32 58 219
17.15-17.30 0 0 24 0 0 0 24 0 29 1 0 0 30 54 202
17.30-17.45 0 0 23 1 0 0 24 0 35 0 0 1 36 60 187
17.45-18.00 0 0 21 0 0 1 22 0 23 1 0 1 25 47 164
18.00-18.15 0 0 17 0 0 0 17 0 24 0 0 0 24 41 147
18.15-18.30 0 0 12 0 0 0 12 0 25 2 0 0 27 39
18.30-18.45 0 0 18 0 0 0 18 0 17 1 0 1 19 37
18.45-19.00 0 0 15 0 0 0 15 0 15 0 0 15 30 max. Std.

Sum. 15-19 Uhr 0 0 300 3 0 1 304 0 396 13 0 9 418 722 Anteil an ZZt.

Anteil VM-Art: 0,0% 0,0% 98,7% 1,0% 0,0% 0,3% 100,0% 0,0% 94,7% 3,1% 0,0% 2,2% 100,0% 229 31,7%




Leistungsfahigkeitsberechnung: vorfahrtgeregelter Knotenpunkt
Eiderkamp/ Miillershorn — Spatspitzenstunde 2030

Anlage 2.1

Formblatt S5-2a: Beurteilung einer Kreuzung nach HBS 2015 (55)
J Knotenpunkt: A-C Eiderkamp West /B-D Zufahrt Markant
A l’
Fra O— Verkehrsdaten:Datum
| ."—j Uhrzeit QT Planung [] Analyse
A # IF12 F54| A\ c
—> |
v L Verkehrsregelung: Zufahrt B: ?f AV [ @
< ____r_i_“T__. ‘? Zufahrt D: 'j AV I @
Bﬂaﬁ Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit t w = 45 s Qualitatsstufe D
Geometrische Randbedingungen
Zufahrt | Verkehrs Fahrstreifen FuBgangerfurt
strom Anzahl Aufstelldnge | Dreiecksinsel (RA)|  Mittelinsel FGU
(0/1/2) n [Pkw-E] (ja/nein) (ja/nein) (ja/nein)
1 2 3 4a 4b
1 1 5 --- -—- ---
2 1 --- -—- ---
A
3 0 e nein Zes e
: nein (fir ja,
5 . L ;
Bk nein siehe Ziffer $5.6)
4 0 --- --- ---
5 1 --- --- ---
B
6 0 0 nein =
. L L - nein (fir ja,
i e siehe Ziffer 55.6)
7 1 4 --- -—-
8 1 --- --- ---
C
9 0 Zo nein s
_ . nein (far ja,
kA8 e siehe Ziffer S5.6)
10 0 --- -—- ---
11 1 --- -—- ---
D
12 0 0 nein i e
o . L ' nein (far ja,
i Ll siehe Ziffer S5.6)
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Leistungsfahigkeitsberechnung: vorfahrtgeregelter Knotenpunkt

Eiderkamp/ Miillershorn — Spatspitzenstunde 2030

Anlage 2.2

Formblatt S5-2b: Beurteilung einer Kreuzung nach HBS 2015 (55)
D
12110 A 3
‘HL Knotenpunkt: A-C Eiderkamp West JB-D Zufahrt Markant
ik O Verkehrsdaten: Datum
. i :'_ ; Uhrzeit gPIan.mg [1 Analyse
A {F1z Fi6 ¥ o -
v H verkehrsregelung:  Zufahrt B: “ L [1 @
—£ _.]‘F 1?' Zufahrt D: “ Vv [] @
B‘i.sh' Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit t ., = 45 s Qualitatsstufe D
Bemessungsverkehrsstarken und Verkehrszusammensetzung
Zufahrt | Verkehrs-| Rad LV Lkw+Bus | Lkwk Fz Fg Pkw-E [ Fz Pkw-E
strom (Sp.5 + 5p.6_ (Gl.(55-2) oder| (Gl. (55-1))
+ 5p.7 + 5p.8) Gl.(S5-3) oder ((Sp.9*Sp.11)
Gl.{S5-4))
q Rad.i O v |9 Lhw+Busi| T Lkwki q Fzi_ 9 Fa.i T PE,i T PEi
[Rad/h]|[Pkw/h1| TLkw/h1 |[Lkwk/h] [Fz/h] [Fo/h] [-] [Pkw-E/h]
2 6 7 8 9 10 11 12
1 0 114 5] ] 120 ——- 1,025 123
2 0 385 20 0 405 --- 1,025 415
A
3 0 47 3 4] 50 --- 1,040 52
F12 0
< 0 43 2 0 45 -—- 1,022 46
5 0 33 2 o] 35 --- 1,029 36
B
(v} 0 28 Z 0 30 -—- 1,033 31
F34 T i SR 2 5 40 i e
i 0 28 2 0 30 -—- 1,033 31
3] 0 370 20 0 390 ——- 1,026 400
9 0 28 2 0 30 --- 1,033 31
F56 0
10 0 33 Z 0 35 -—- 1,029 36
11 0 28 2 0 30 ——- 1,033 31
D
12 0 as 5 0 100 -—- 1,030 103
F78 40
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Leistungsfahigkeitsberechnung: vorfahrtgeregelter Knotenpunkt
Eiderkamp/ Miillershorn — Spatspitzenstunde 2030

Anlage 2.3

Formblatt §5-2c: Beurteilung einer Kreuzung nach HBS 2015 (55)
'”‘.? i
.J L Knotenpunkt: A-C Eiderkamp West [B-D Zufahrt Markant
Lk
i - Verkehrsdaten: Datum
,*—_g Uhrzeit KF’|3I'|LIH"__'I [1 Analyse
A 4 IF12 FSdi| + o
S i
. | Verkehrsregelung:  Zufahrt B: I_Af v N @
¥
< F;]“r h? Zufahrt D: #,l X7 [] @
Bd 56 Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit t w = 45 s Qualitadtsstufe D
Kapazitat der Verkehrsstrome 2 und 8
Verkehrs- Verkehrsstarke Kapazitat Auslastungsgrad
strom (5p.12) (Sp.13 / Sp.14)
q pe.i [Pkw-E/h] C pg,i [Plew-E[h] R
13 14 15
2 415 1800 0,231
B 400 1800 0,222
Grundkapazitit der Verkehrsstrome 1, 3, 4, 5,6, 7, 9, 10, 11 und 12
Verkehrs- Verkehrsstarke Hauptstrime _ Grundkapazitat Abminderungsfaktor Fg
strom {(Sp.12) [Tabelle 55-4) (Bild 55-9 bzw. Bild S5-10) (Bild 55-11)
q pe,i [Pkw-E/h] q p.ilFz/h] G pe,i [Pkw-E/h] fferjl-]
16 1 18 19
" 4 ohne RA mit R4 ohne RA mit RA ohne RA mit RA
i - 0 - 1600 0,967
9 - ohne RA mit RA ohne RA mit RA chne RA mit RA
0 - 1600 0,967 ---
1
o 123 420 797 0,967
(J=F78)
gt 31 455 766 0,967
g=F34)
i ochne RA mit RA
5 31 430 709
1,000 ---
ochne RA mit RA
E2 103 405 731
0,996 ---
5 36 1000 268 ---
11 31 1010 265 ---
4
5 @ 46 1115 247 1,000
(j=F12)
10
- 36 1050 269 1,000
(j=F586)
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Leistungsfahigkeitsberechnung: vorfahrtgeregelter Knotenpunkt
Eiderkamp/ Miillershorn — Spatspitzenstunde 2030

Anlage 2.4

Formblatt S5-2d: Beurteilung einer Kreuzung nach HBS 2015 (S5)
.211.,, _ .
Knotenpunkt: A-C Eiderkamp West /B-D Zufahrt Markant
A g~
gk Verkehrsdaten: Datum
. . Uhrzeit nfplanung [1 analyse
A, & 12 Fi61 'F ?C
 P— i 1 #
I ¥ i A ‘kahr . . I
7 H Verkehrsregelung:  Zufahrt B: “ Vv [1 @
Fid4
---------- - ]
‘H"’ AV Zufahrt D 4l v [1 @
Bd 56 Zielvorgaben: Mittlere Wartezeit t, = 45 s Qualitatsstufe D
Kapazitit der Verkehrsstrome 1, 3, 6, 7, 9, und 12
Verkehrs- Kapazitat Auslastungsgrad staufreier Zustand staufreier Zustand
strom (Gl.(S5-14), {S5-15)
(GL.(55-13)) bzw. ’SS 18) (GL.(55-17)
{Sp.18%5p.19) (Sp.16/Sp.20) mit 5p.2, 16 und 20) mit 5p.22
C pe.i [Pkw-E/R] xil-] P o.il-] P[]
20 21 22 23
3 1547 0,024 0,966 ---
9 1547 0,020 0,980 =
i § 770 0,160 0,840
0,805
T 740 0,042 0,958
] 709 0,044 0,956 TR
12 728 0,141 0,859 =
Kapazitdt der Verkehrsstrome 5 und 11
Verkehrs- Pazitat Auslastungsgrad staufreier Zustand staufreier Zustand
strom (GL{55- 16]‘ (GL.{55-18) mit (Gl.{55-19)bzw.(55-20)
"Sp 18* Sp.23) (sp. 16;5]: 24) Sp.16 und 24) mit Sp.23 und 26}
C pE.i [Pkw-E/ h] il-] p o.il-] pz[-]
24 25 26 27
5 216 0,167 0,833 0,693
11 213 0,146 0,854 0,708
Kapazitit der Verkehrsstrome 4 und 10
Verkehrs- Kapazitat Auslastungsgrad
strom (Gl.{55-21})bzw.(Sp.18*Sp.19*5p.22%5p.27) (Sp.16/Sp.28)
C pe,i [Pkw-E/h] xil-]
28 29
] 150 0,307
10 179 0,201
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Leistungsfahigkeitsberechnung: vorfahrtgeregelter Knotenpunkt
Eiderkamp/ Miillershorn — Spatspitzenstunde 2030

Anlage 2.5

Formblatt S5-2e: Beurteilung einer Kreuzung nach HBS 2015 (55)
Knotenpunkt: A-C Eiderkamp West /B-D Zufahrt Markant Verkehrsregelung:
Verkehrsdaten: Datum Zufahrt B: lf Vv [1 @
Uhrzeit b{PI:—.nung [0 Analyse Zufahrt D: ﬁf Vv [1 @
Kapazitit der Mischstrime
Zufahrt | Verkehrs- | Auslastungsgrad Aufstellplatze | Verkehrsstarke Kapazitat | Verkehrszusam-
strom (Sp.15, 21, 25, 29) (5p.2) {25p.12) (GL(55-22) bis mensetzung
) . (55-25}) (Gl.{55-5)
% il-] n [Pkw-E] q pg,i [Pkw-E/h]| C pe.m [Pkw-E/h] pEm -
30 31 32 33 34
0,160 3
A 2 0,231
3 0,034 ——-
4 0,307
B 5 0,167 113 218 1,027
3] 0,044 0
7 0,042 4
i 8 0223 -—-
g 0,020
10 0,201
(B} 11 0,146 170 348 1,030
12 0,141 )
Beurteilung der Qualitdt des Verkehrsablaufs der Fahrzeugstrome
Zufahrt | Verkehrs- | Verkehrs- Kapazitat Kapazitat Hapazitits- mittlere | Qualitdtsstufe
strom Zusammen- in Pkw-Efh in Fz/h resenve Wartezeit | (Tabelle 55-1
~_setzung (Sp.14, 20, 23, | (Gl.(55-31)) | (Gl.(55-32)} | (Bild 55-24)| mit Sp.39)
(5p.11 u. 34) 28 und 32) (Sp.36/Sp.35 | (Sp.37-5p.9)
f pei bzw. C pEi bzw. C ibzw. Ribzw, t wii bzw. Qsv
feem [-] |Cpem [PkW-E/h] Cm[Fz/h] | Rm[Fz/h] | tuwm [s]
25 36 37 38 40
1,025 770 /a1l 631 ; A
A 2 1,025 1800 1757 1352 2.7 A
3 1,040 1547 1488 1438 Ll [}
4 1,022 130 147 102 35,2 D
B 5 1,029 216 210 1o 20,6 C
[ 1,033 709 686 656 5,5 A
7 1,033 740 716 G686 5;2 A
C a8 1,026 1800 1755 1365 2:6 .3
a 1,033 1547 1497 1457 2 A,
10 1,029 179 174 139 25,9 C
D 1:E 1,033 213 206 176 20,4 C
12 1,030 738 707 607 5.9 A
A 1+2+3 --- --- --- -- --- ---
B 4+5+6 1,027 218 212 102 34,9 D
E 7+8+9 --- -—- --- -- --- ---
D 10+11+12 1,030 348 338 173 20,7 C
erreichbare Qualitatsstufe QSV rzges D

BDC Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH ¢

Niederlassung Hamburg *

OsterbekstraBe 90 c

22083 Hamburg



Leistungsfahigkeitsberechnung: Kreisverkehr Anlage 3
Eiderkamp/ Miillershorn — Spatspitzenstunde 2030
| Kapazitat, mittlere Wartezeit und Stauldngen - mit Fullgangereinfluss
Datei: Flinktbekkreis krs
Projekt: Flintbek
Projekt-Nummer: Flintbek
Knoten: Eiderkamp /Mullershirn
Stunde: Bemessungsbelastung Nachmittagsspitze
Wartezeiten
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name - | /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Phw-E/h - Pkw-E/h s -
1 | Eiderkamp West 1 50 98 590 115 0,52 545 6.8 A
2 | Zufahrt Markant 1 50 574 113 726 0,16 613 6,0 A
3 | Eiderkamp Ost 1 50 205 462 1039 044 577 6,4 A
4 | Mullersharn 1 50 477 170 806 0,21 636 58 A
Stauldngen
n-in| F+R | g-Kreis | g-e-vorh | g-e-max L L-95 L-99 | Qsv
Name -| /h | Pkw-E/h | Pkw-E/h | Pkw-E/h Fz Fz Fz -
1 | Eiderkamp West 1 50 98 590 1135 07 3 5 A
2 | Zufahrt Markant 1 50 574 113 726 0,1 1 1 A
3 | Eiderkamp Ost 1 50 205 462 1039 06 2 4 A
4 | Mallershorn 1| 50 477 170 806 02 1 1 A
Gesamt-Qualitatsstufe : A
Gesamter Verkehr
Verkehr im Kreis
Zufluss Gber alle Zufahrten 1335 Pkw-E/h
davon Kraftfahrzeuge 1300 Fz/h
Summe aller Wartezeiten 2.3 Fz-h/h
Mittl. Wartezeit Gber alle Fz 6,5 sproFz
Berechnungsverfahren :
Kapazitat Deutschland: HBS 2015 Kapitel S5
Wartezeit HBS 2015 + HBS 2009 = Akcelik, Troutbeck (1991) mit T = 3600
Stauldngen Wu, 1997
Fultganger-Einfluss Stuwe, 1992

LOS - Einstufung
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Leistungsfahigkeitsberechnung: signalisierter Knotenpunkt Anlage 4
Eiderkamp/ Miillershorn — Spatspitzenstunde 2030
Signal- TU=60
guppe e a0 P o W A . A M8 . 8 lesvp s
Ki | 59 | 34 | 34 |F o A [0
x R
K2 YAl 20 | 54 | 14 1 L B [ 041
K3 “A| 50 | 34 | 34 |F I N
G [ e
ke ~A| 39 | 54 | 14 i - B [ 025
F1 /| 40|50 |10 - x
F2 ~a| 0 |32 |32 [0 o
.
F3 /| 40|50 10 ps -
Fa >~ 0 |32 |32 |5 >
. . I : HBS 2015
1 2
t= ta t= 5] m ta Qs nc I tw N Mue | Nigss Lx
2uF | Fetrir. | Symbol | SRR\ 1 | ) | g | % | ek | Ik | sk | Ik | "0 | e | ke | < | | R | 0D | D | | @SV |Bemerkn
2 -~ K1 34 35 26 | 0,583 120 2,000 | 1,868 1927 7 440 | 0,273 | 20,317 |0,214| 1,860 | 4,167 | 25,952| B
i
1 \’v‘ K1 34 35 26 | 0,583 | 455 7,583 | 1,869 19256 19 1113 | 0,409 ( 8,317 | 0,408 | 4,599 | 8,226 | 51,182 | A
2 1 V;[‘ K2 | 14 | 15 | 46 | 0,250 | 165 2750 | 1,874 | 1921 ¥ 399 |(0,414|24,335|0,415| 2,798 | 5,627 | 35,045| B
: "\{ K3 34 35 26 10,583 420 7,000 | 1,870 | 1925 15 1115 |0,376( 7,903 | 0,352 4,112 | 7,541 | 46,965 | A
3
3 o K3 34 35 26 | 0,583 30 0,500 | 1,890 1305 7 412 | 0,073 | 19,119 (0,044 | 0,442 | 1,566 | 9,866 A
4 1 ‘}{‘ K4 14 15 46 | 0,250 110 1,833 | 1,873 1922 7 442 |0,249|20,399|0,188| 1,685 3,830 | 24,048 | B
Knotenpunktssummen: 1300 3922
Gewichtete Mittelwerte: 0,365 12,642
TU=860s T=3600s
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