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1. Anlass und Aufgabe
1.1. Anlass

Die Gemeinde Flintbek wurde im Dezember 2014 mit dem Untersuchungsgebiet ,Ortszentrum® erst-
malig in das Stadtebauférderungsprogramm des Bundes ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren" aufge-
nommen. Die Gemeindevertretung beschloss in der Sitzung am 18. Dezember 2014, fur den Bereich
,LOrtszentrum* Flintbek die Vorbereitenden Untersuchungen (VU) mit ergénzendem integriertem stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept (IEK) einzuleiten und hat hierfir das Untersuchungsgebiet festge-
setzt.

Die vorliegenden Missstande im Untersuchungsgebiet ,Ortszentrum® mit den funktionalen Mangeln
des Versorgungszentrums, den gestalterischen und stadtebaulichen Defiziten im 6ffentlichen Raum
sowie der unzureichenden verkehrlichen Situation waren Schwerpunkte und Anlass des Antrages der
Gemeinde Flintbek zur Aufnahme in die Stadtebauférderung.

Die offentliche Bekanntgabe zur Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen erfolgte durch den
Aushang Nr. 106/2014 am 30.12.2014.

1.2. Aufgabe

Zur Vorbereitung der stadtebaulichen Gesamtmal3inahme zur Behebung der Missstande sind vorberei-
tende Untersuchungen gemafl § 141 BauGB durchzufiuihren, welche Gegenstand des vorliegenden
Gutachtens sind.

Die Aufgabenstellung sieht dartber hinaus die Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes vor. Beides ist an der Strategie des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
auszurichten.

Hintergrund und Grundlage: Vorbereitende Untersuchungen nach BauGB

Das Baugesetzbuch (BauGB) bildet die rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, nach der
SanierungsmalRnahmen vorbereitet, durchgefihrt und gemafl der Richtlinien der Lander gefordert
werden.

Stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen sind gemaR 8 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB ,MalRnahmen, durch
die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Misssténde wesentlich verbessert oder umgestaltet
wird®.

Stadtebauliche Misssténde liegen gemal § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn
1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Si-
cherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder
2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

Nach § 141 BauGB sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich, um Entscheidungsgrundlagen
Uber die Notwendigkeit und Durchfiihrbarkeit der Sanierung zu erhalten und um die Voraussetzungen
fur die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes zu schaffen.
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Programmstrategie ,,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren*

Das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® wurde aufgesetzt, um Funktionsverluste in zentra-
len Versorgungsbereichen, die meist auf Leerstand zurlickzufiihren sind, zu bekampfen. Als Versor-
gungsbereich z&hlen Innenstadtzentren, Nebenzentren von Stadtteilen, Grund- und Nahversorgungs-
zentren in Stadt- und Ortsteilen sowie in kleinen Gemeinden.

Ein Stadt- oder Ortsteilzentrum pragt unter anderem den sozialen Zusammenhalt, die 6konomische
Tragfahigkeit und die kulturelle Innovation, da es Identifikationsort und Kristallisationspunkt fur die
Gesellschaft sowie den Alltag ist. Deshalb ist der Einsatz von Férdermitteln in den Bereichen Aufwer-
tung von offentlichen Raumen, Modernisierung und Instandsetzung von stadtbildpragenden Gebéau-
den sowie Beseitigung von Leerstdnden minder genutzter Geb&ude und Zwischennutzungen vorge-
sehen. Dadurch soll zum einen eine Starkung der Versorgungsbereiche mit Hilfe eines ,Zentrenpro-
gramms® und zum anderen eine notwendige funktionale und bauliche Anpassung erfolgen.

Demzufolge sind die wichtigsten Ziele des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®:

= Nutzungsvielfalt durch Starkung der Wohnfunktion sowie der kulturellen und 6ffentlichen Einrich-
tungen

= Vielféltigkeit im Wohnen fur unterschiedliche Gesellschaftsgruppen

= Sozialer Zusammenhalt

= Zuganglichkeit und Nutzbarkeit von 6ffentlichen Ra&umen

= Belebung der Zentren durch Attraktivieren der Aufenthaltsorte

= Herstellen von Barrierefreiheit

= Starkung und Pflege der stadtbaukulturellen Qualitaten

= Schaffung guter Anbindungen durch 6ffentliche Verkehrsmittel

= réaumliche Vielfalt

Das Programm soll damit zur Erhaltung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs in den
Teilbereichen Wohnen, Arbeiten und Leben sowie Wirtschaft, Handel und Kultur dienen.
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2. Vorgehensweise und Methode
2.1. Berichtsgliederung

Der Bericht orientiert sich an den klassischen Bearbeitungsbausteinen nach den Vorgaben
des BauGB.

BESTANDSANALYSE / IEK - INTEGRIERTES
ZUSAMMENFASSENDE STADTEBAULICHES VERFAF/LF;%\'/\‘.A.SCEQESST“CHE
BEWERTUNG ENTWICKLUNGSKONZEPT

Zunachst wird der Untersuchungsraum ,Ortszentrum® der Gemeinde Flintbek mit seiner raumlichen
Verortung und Bedeutung, seinen Kennzahlen, den planerischen Rahmenbedingungen sowie den
aktuellen Entwicklungen detailliert vorgestellt.

Darauf folgt die Bestandsanalyse mit einer genauen Beschreibung und gebaudescharfen Darstellung
der stadtebaulichen Situation. Dabei wird unter anderem eine vertiefte Erérterung der Nutzungs- und
Infrastrukturen, der Verkehrssituation, der Wohngebaudestruktur sowie der Bevdlkerungs-, Sozial-
und Wirtschaftsstruktur, der gesellschaftlichen Situation und der Umweltbelange vorgenommen.

Das Ergebnis der abschlielBenden Bestandsanalyse wird in Kapitel 5 als Zusammenfassende Be-
wertung dargestellt. Es enthélt die Missstande, Mangel und Konflikte sowie Chancen und Entwick-
lungspotenziale im Untersuchungsraum ,Ortszentrum® Flintbek.

Das darauf aufbauende integrierte staddtebauliche Entwicklungskonzept basiert auf einem Leitbild
und den identifizierten Entwicklungszielen. Es beinhaltet sowohl ein umsetzungsorientiertes Malf3-
nahmenkonzept als auch eine darauf abgestimmte Kosten- und Finanzierungsibersicht.

Auf Grundlage der erarbeiteten zusammenfassenden Bewertung und der abgeleiteten Malihahmen
des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wird in Kapitel 8 Verfahrensrechtliche Ab-
wagung der Nachweis Uber das Vorliegen stadtebaulicher Missstande gefuhrt. Damit einhergehend
erfolgt die Begriindung und Wabhl der Verfahrensart und die Abgrenzung des oder der Fordergebiete.

Der Bericht schlieRt mit dem Kapitel 9 Monitoring, in dem Indikatoren zur Uberpriifung der Zielerrei-
chung der stadtebaulichen Gesamtmalinahme dargestellt werden.
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2.2. Prozessorganisation und Partizipation

Zu Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen wurde ein Arbeits-, Zeit- und Ablaufplan erstellt, der in
Abstimmung mit der Gemeinde Flintbek die wesentlichen Meilensteine der Bearbeitung beinhaltete.

INTEGRIERTES
BESTANDS- BEWERTUNG UND{ | STADTEBAUL. VERFAHRENS-
AUFNAHME UND| [ HANDLUNGS- ENTWICKLUNGS- | RECHTLICHE
A ANALYSE FELDER KONZEPT ABWAGUNG

PROZESSBEG LEITUNG UND PARTIZIPATION

Infoveranstaltung W 1. Planungs- 2. PIanungs- Infoveranstaltung
werkstatt

werkstatt

Lenkungsgruppe (5 Sitzungen), Gesprache mit Schliisselakteure

Politische Gremien u. Sanierungsbetroffene

1. Beteiligung der 2. Beteiligung der
Behorden u. Behorden u.
offentlichen offentlichen
Aufgabentrager Aufgabentrager

Abbildung 1: Prozessorganisation und —ablauf

Die detaillierte Auseinandersetzung mit der Bestandssituation innerhalb des Untersuchungsgebiets
erfolgte Gber mehrfache Vor-Ort-Begehungen, Sichtung der Planunterlagen und Analyse der vorlie-
genden Gutachten und Daten zum Untersuchungsraum. Darlber hinaus wurden Gespréache mit
Schlusselakteuren gefiihrt. Dazu gehdren Eigentiimer von Privatgrundstiicken und Unternehmen wie
z. B. Famila, EDEKA sowie der Verkehrsbetrieb Nah.SH. Ferner wurden im Rahmen der Erstellung
von Gutachten auch mit den Experten der CIMA (Einzelhandel) und der Dorsch Gruppe (Verkehr)
Gesprache gefuhrt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte zu Beginn der
Bestandsanalyse im Juni 2015. Dabei wurde uber die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchun-
gen und die Erarbeitung eines integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts informiert und um
Stellungnahme sowie um fachspezifische Auskinfte Giber das Untersuchungsgebiet gebeten. Die ab-
gegebenen Stellungnahmen und Auskinfte wurden in den Bericht eingearbeitet.

Eine zweite Beteiligung erfolgte nach Fertigstellung der VU und des IEK im Herbst (23.11.) 2017. Hier
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange um Stellungnahme gebeten. Die
Hinweise wurden eingearbeitet. Beziglich der Stellungnahme erfolgt eine Riicksprache und Klarung
des Sachverhalts.
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Die Auswertungen der Stellungnahmen aus beiden Verschickungen sind diesem Bericht als Anlagen 8
und 9 beigefligt

Die Information und Beteiligung der Betroffenen erfolgte durch eine erste Infoveranstaltung am 15.
Juli 2015 (siehe Anlage 5). Eigentimer und die von der Sanierung Betroffenen wurden durch eine
personliche Einladung per Brief informiert. Neben der ortsiiblichen Bekanntmachung wurde zur Infove-
ranstaltung auch uber Plakate in der Gemeinde sowie Pressemitteilungen informiert und eingeladen.
Im Rahmen der Veranstaltung wurde ein Stationenrundgang eingerichtet, bei dem die Teilnehmer
Starken, Schwéachen, Wiinsche und Anregungen zum Untersuchungsgebiet einbringen konnten.

Die Eigentiumer wurden dariiber hinaus postalisch um eine Selbstauskunft gebeten, um nahere In-
formationen zur Bestandssituation und Entwicklungsabsichten ihrer Immobilie zu erhalten, die tber
eine aufRere Inaugenscheinnahme nicht zu ermitteln sind (vgl. Kapitel 4.3.7 Investitionsbereitschaft der
Eigentimer).

Die Einrichtung einer Lenkungsgruppe erfolgte am 14. Juli 2015 mit dem Ziel, Schlusselakteure star-
ker in den Partizipationsprozess einzubeziehen. In funf Sitzungen (Protokolle siehe Anlage 4) wurden
u.a. die Mangel und Potenziale, die Ziele und Handlungsfelder sowie das MafRhahmenkonzept mit
Rahmenplan erortert. Ferner dienten die Sitzungen der Vorbereitung von Birgerveranstaltungen. Ne-
ben Vertretern aus der Verwaltung und Politik waren folgende Institutionen vertreten:

= Wirtschaftsgemeinschaft Flintbek

= Seniorenbeirat

= Eiderheim Flintbek

= Lotsendienst Flintbek

= VHS Flintbek

= Evangelisch-lutherische Kirchengemeinde Flintbek
= Nahverkehrsbund Schleswig-Holstein (NAH.SH)

= Kultur- und Verschonerungsverein Flintbek

Die Auseinandersetzung mit dem Leitbildprozess, den Entwicklungszielen und MaRnahmen hat unter
Beteiligung und aktiver Mitwirkung der Offentlichkeit in zwei aufeinander aufbauenden und abge-
stimmten Planungswerkstatten stattgefunden (Dokumentation siehe Anlagen 6 und?).

Nach der verfahrensrechtlichen Abwagung zum Foérdergebiet wurden die betroffenen Eigentlimer,
Mieter und Pachter bei einer zweiten Infoveranstaltung Uber die angestrebten Entwicklungsziele und
Auswirkungen der Sanierung informiert (siehe Anlage 10). Die Einladung erfolgte Uber ein personli-
ches Anschreiben an alle Grundstiickseigentimer im Gebiet.
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3. Rahmenbedingungen und Planungskontext des Untersuchungsgebiets
,ortszentrum“ der Gemeinde Flintbek

3.1. Lage im Raum

Gemeinde Flintbek

Flintbek liegt im Norden von Deutschland im Bundesland Schleswig-Holstein und ist dem Kreis
Rendsburg-Eckernférde zugehdrig. Die Einwohnerzahl betragt 7.369 (Stand 30.06.2014) und ist somit
die siebtgrofite Gemeinde des Kreises. Die Gemeinde Flintbek besteht aus den drei historisch ge-
wachsenen Ortsteilen Grofflintbek, Kleinflintbek und Voorde.

Die Gemeinde Flintbek Ubernimmt im zentraldrtlichen System des Landes Schleswig-Holstein die
Funktion eines Stadtrandkerns 2. Ordnung im Nahbereich des Oberzentrums Kiel. Als zentraler Ort
Ubernimmt die Gemeinde die Versorgungsaufgabe fiir die Bevolkerung des eigenen Gemeindegebie-
tes und der weiteren Amtsgemeinden mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbe-
darfs.

Schleswig-Holstein
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Stand: 30. September 2014
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Abbildung 2: Zentrale Orte und Stadtrandkerne SH (Quelle: Staatskanzlei des Landes Schleswig-Holstein)

Vorbereitende Untersuchungen ,Ortszentrum*“ Gemeinde Flintbek 11 | 114
mit Integriertem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept



Die Gemeinde befindet sich zwischen den in Nord-Siuid-Richtung verlaufenden Hauptverkehrsachsen
A215 und B404 und wird durch die LandesstralRen L307 und L318 an diese angebunden. Dadurch ist
eine gute Anbindung zu den naheliegenden Oberzentren Landeshauptstadt Kiel (14 km) und Neumu-
nster (22 km) sowie den Mittelzentren Rendsburg (40 km) und Eckernforde (40 km) gewdhrleistet.
Andere Oberzentren wie Hamburg und Flensburg liegen 85 bis 100 km entfernt.

Aufgrund der landlich gepragten Region und der unmittelbaren Nahe zu den Ober- und Mittelzentren,
insbesondere zur Landeshauptstadt Kiel, gilt Flintbek als ein beliebter Wohnstandort mit hohen Ar-
beitspendlerzahlen. Es befindet sich auf der Siedlungsachse zwischen Kiel und Neumunster, die auch
zukunftig eine wichtige Rolle spielt.

Flintbek verfligt Uber einen Bahnhof, der von den zwei Regionalbahnlinien Neumunster — Kiel und
Hamburg — Kiel angefahren wird, die somit die Anbindung von Flintbek mit den Oberzentren sowie
einigen Umlandgemeinden herstellt. Flintbek ist tiber zwei Buslinien an das OPNV-Netz der Landes-
hauptstadt Kiel verbunden.

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich vom westlich der Bahntrasse liegenden Lassenweg entlang
der L307 einschlief3lich der angrenzenden Parzellen bis zu den noérdlich des EDEKA-Markts liegenden
Grundstiicken. Im Nordwesten reicht das Gebiet bis zur Hérn-Passage und verlauft quer zum Heit-
mannskamp bis zur Freiflache des ehemaligen Friedhofs.

Legende ¥#¥%# Gemeinde Flintbek
oy

== = Grenze Untersuchungsgebiet w

- Gebdudebestand

[__| Griin- und Freifiéchen Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem
=== Bahntrasse & i Entwic

Flintbek ,,Ortszentrum*

Pan1
Bestandsstruktur

M 1:2.500
(DIN A3)
Stand 21. September 2017

ep————
|

stadt Hamburg

|

|

-

T

Bahastrecke Kiek Neumiost

Abbildung 3: Lage des Untersuchungsgebiets
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3.2. Ubergeordnete Planungen und Planungsrecht

3.2.1. Landesentwicklungsplan SH 2010 und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) bildet die Grundlage fir die hoheitliche
Steuerung der rdumlichen Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025 und bildet die Basis fur die
Fortschreibung der Regionalplanung des Landes. ,Er unterstitzt die Umsetzung landespolitischer
Ziele, die Entwicklung der Teilrdume und die Starkung der kommunalen Planungsverantwortung.”

Zu den Grundséatzen und Leitzielen gehort u.a. die Schaffung gleichwertiger Lebensverhéltnisse. Da-
bei sind Daseinsvorsorge, Umweltqualitat, Erwerbsmaoglichkeiten und eine angemessene infrastruktu-
relle Ausstattung unumganglich und sollten in der laufenden Planung berlcksichtigt werden.
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Abbildung 4: Regionalplan (Ausschnitt)

In dem Planungsraum Il der bis 2013 geltenden Planungsraume war Flintbek der Siedlungsachse
Kiel-Westufer — Molfsee — Flintbek — Bordesholm (mit Wattenbek und Briigge) zugeordnet. In dieser
Siedlungsachse werden Flintbek Entwicklungspotenziale fir den gewerblichen Sektor und den Woh-
nungsbau zugeschrieben. Die gewerbliche Entwicklung soll sich dabei entlang der L318 orientieren.
Ein Konzept fur die Erweiterung und qualitative Entwicklung von Gewerbeflachen ist bereits in Pla-

nung.
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Seit Januar 2014 wurden die Planungsraume in Schleswig-Holstein neu geordnet. Flintbek liegt im
Kreis Rendsburg-Eckernférde und ist somit dem Planungsraum Il Schleswig-Holstein Mitte zugewie-
sen. Die spezifischen Regionalplane und deren Inhalte werden zur Zeit aufgestellt und sollen bis Ende
2018 in Kraft treten. Im zentral6rtlichen System ist die Gemeinde Flintbek als Stadtkern der Ordnung |l
nach 8 30 Nr. 4 LaplaG ausgewiesen. Flintbek liegt demnach im direkten Einzugsgebiet des Ober-
zentrums Kiel.

3.2.2. Flachennutzungsplan

Im 1968 beschlossenen Flachennutzungsplan der Gemeinde Flintbek wurden Flachen nach ihrer Art
und ihrer vorgesehenen Nutzung festgelegt. Seitdem gab es 19 Beschliisse zur Anderung des FNP,
von denen 12 in Kraft getreten sind. Fir das Untersuchungsgebiet sind die Nutzungen gemaf der
Urfassung sowie der Anderungen 1, 1.2 und 6 zum Zeitpunkt der Durchfiihrung der VU im Wesentli-
chen wie folgt festgelegt:

Abbildung 5: Flachennutzungsplan, Urschrift von 1969 (Ausschnitt)

Mischgebiet

= Direkt an den Katnerskamp angrenzende Grundstticke jedoch

ohne die abgehende Stichstrae und ohne das Grundstiick Katnerskamp 2-4 (Famila)
= Nordlicher und sudlicher Abschnitt der Stral3e Mullershorn
= Sddlich des Rosenbergs
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Allgemeines Wohngebiet

= Lassenweg

= Grundstiicke in zweiter Reihe entlang Katnerskamp und der StichstralRe
= Nordliche Grundsticke im Heitmannskamp

= Nordlich des Rosenbergs

= Beidseitig der DorfstraRen, ausgenommen das Kirchenareal

Sonderflachen: Verbrauchermarkt und Sozialstation
=  Grundstiick Katnerskamp 2-4 (Famila)
Flachen fiir Gemeinbedarf

= Kirchenareal mit Kirche, Gemeindehaus, Pastorat und Reetdachkate (Jugendeinrichtung)
= Rathaus mit angrenzender ,Post* (heute Telekomgeb&aude)

Grunflachen

= Sudlich des Eiderkamps (im lokalen Sprachgebrauch ,Blumenwiese®)
= Friedhof (Bindung wurde aufgehoben)

= Umgebung des Bachlaufs nérdlich des Rosenbergs

= Teilbereich des Sportplatzes

= Flachen fur die Bahnanlage

= Bahntrasse

= Bahnhofsgebaude und Grundstiick

Flachen fir ortlichen und Uberortlichen Verkehr

= Samtliche StralBen und StichstralRen
= Zwischen Bahndamm und Mullershorn (heutige P+R) mit Parkplatzen im Norden
= ZOB im Lassenweg

3.2.3. Landschaftsplan

Der 2001 aufgestellte Landschaftsplan wirkt
in Ergédnzung zu den Flachennutzungspléanen
und halt naturschutzrechtliche Rahmenbe-
dingungen fest. Ferner wurde ein Leitbild
entwickelt, das fur das Untersuchungsgebiet
folgende Zeile festhalt:

= Wohnbauentwicklungsflachen in der
StichstraRe Katnerskamp in Verbindung
mit dem stillgelegten Teils des Friedhofes

= Linearer Biotopverbund und Erhalt natur-
naher FlieRgewasser entlang der Flintbek
fur die Bereiche ndrdlich des Rosenbergs
und sudlich des Eiderkamps
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3.2.4. Bebauungspléne

Im Untersuchungsgebiet gelten folgende drei Bebauungsplane:

Ubersicht der
Bebauungspldne im
Untersuchungsgebiet

==== Grenze Untersuchungsgebiet
3 > [ Gebdudebestand
\; % A . ---= Bahntrasse

! " = = Bebauungsplan Nr. 19
= = Bebauungsplan Nr. 22
= = Bebauungsplan Nr. 29

Friedhof

Abbildung 7: Ubersichtskarte B-Plane

Bebauungsplan Nr. 19

Der Bebauungsplan Nr. 19 wurde am 13.03.1980 beschlossen und betrifft den Geltungsbereich Eider-
kamp, Katnerskamp, Mullershérn und Heitmannskamp. Er dient dem Ziel, bauliche Festsetzungen der
Gebaude zu definieren und einen zentralen Bereich fur Gemeinbedarfsflachen wie Post und Rathaus
zu schaffen. Kennzeichnend ist, dass sowohl Mischgebiete, Allgemeine Wohngebiete, Gebiete fur
Sondernutzung als auch Flachen fur den Gemeinbedarf betroffen sind. Im Geltungsbereich sind Ver-
gnilgungsstatten unzuldssig. Seit Aufstellung wurden vier Anderungen beschlossen. Im Folgenden

wird das aktuell geltende Planungsrecht dargestellt:

= Hornpassage mit angrenzendem Stral3enraum: Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie Festset-
zungen von Baulinien und —grenzen, Tiefgarage, 6ffentlicher Platz und Wegerecht, Verkehrsfla-
chen. Es besteht eine textliche Festsetzung betreffend der abweichenden Bauweise, der Griinord-
nung, der Gestaltung der AuRenwénde und der Werbeanlagen.

= Rathaus, Bauhof und siidwestlich angrenzende Grundstiicke am Katnerskamp: Art und Maf3 der
baulichen Nutzung (Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und Mischgebiet) sowie Festsetzun-
gen von Baulinien und —grenzen. Es besteht eine textliche Festsetzung Utber die zuléssigen Ver-

sorgungsanlagen.
=  Famila-Grundstuck: Art und MafR3 der baulichen Nutzung mit Baulinien und -grenzen

16 | 114 Vorbereitende Untersuchungen ,Ortszentrum* Gemeinde Flintbek
mit Integriertem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept



= Teilstlick Mllershérn entlang des Bahndamms: Verkehrsflachen (StraRenbau) und Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (P+R). Es besteht eine textliche Festsetzung tber die zu er-
haltenden Baume und Straucher.

= Offentliche Griinflachen am Miillershérn und nérdlich des Eiderkamps mit Teilbereichen, die von
Bebauung freizuhalten sind

= Millershérn Nr. 2: Mischgebiet mit Maf3 der baulichen Nutzung sowie Baugrenzen

= Katnerskamp Nr. 6: Flachen fir Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

= Post: Gemeinbedarf- und Folgeeinrichtung mit Festsetzung von Baulinien und -grenzen

= Bereich Heitmannskamp, Mullershérn und Katnerskamp: Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet

= Flachen fur Bahnanlagen

Bebauungsplan Nr. 22

Der Bebauungsplan Nr. 22 wurde am 26.03.1981 und die erste Anderung am 26.03.1999 beschlos-
sen. Er gilt fir den Bereich Hegereiter Weg, Backerberg, Rosenberg, Dorfstralle und Alter Schulweg.
Der Fokus des Bebauungsplans liegt auf der baulichen und gestalterischen Festsetzung einiger Teil-
bereiche des historischen Ortskerns. Das Planungsrecht umfasst Folgendes:

= Flachen fur ein Regenriuckhaltebecken

= Sudlich des Rosenbergs: Mischgebiet und ein rickwartig gelegenes Allgemeines Wohngebiet mit
Festsetzung von Baugrenzen

= Kaufhaus Renner: zusatzliche Festsetzung von Stellplatzen

= Sudlich der DorfstralRe: Allgemeines Wohngebiet mit Festsetzung von Baugrenzen

Es gelten textliche Festsetzungen, die folgende Bereiche betreffen: Sichtdreiecke, Dachneigung, Ge-
staltung der Fassaden, Bepflanzung, Schallschirm, Bauweise / Anzahl der Wohneinheiten, Hohenlage
der Gebaude, Stellplatze, von Bebauung freizuhaltende Flachen, Grinordnung, befestigte Flachen
und Grundstickseinfriedung.

Bebauungsplan Nr. 29

Der Bebauungsplan Nr. 29 wurde am 11.03.1993 mit dem Geltungsbereich Kéatnerskamp und nordli-
cher Teilbereich Rosenberg beschlossen. Er definiert Mischgebiete entlang der Stral3en sowie ein
Allgemeines Wohngebiet ,in zweiter Reihe“ 6stlich des Katnerskamps und nérdlich des Rosenbergs.
Die Erschliel3ung erfolgt Gber diese beiden StralRen.
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3.3. Stadtische Planungen, Konzepte, Gutachten und Studien

Die im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung durchgefiihrten Gutachten sowie die schon vorher
geltenden Konzepte und Erhebungen flie3en in die textliche Beurteilung der einzelnen Themenberei-
che ein. Die Konzepte werden an dieser Stelle nicht detailliert erklart, sondern im thematischen Zu-
sammenhang mit der Bestandsanalyse betrachtet.

3.3.1. Informelle Planung

Flintbek 2030 — Das Zukunftskonzept, 2013

Das im Jahr 2013 entwickelte Konzept dient dem Ziel, die Gemeinde zukunftsfahig zu gestalten und
MafRnahmen zu definieren, um den Ort mit seinen verschiedenen Funktionen zu starken. Es basiert
auf einer breiten Bevolkerungspartizipation. Zwei sogenannte Signal-Projekte sind daraus hervorge-
gangen:

= Ortszentrum: Ortskerngestaltung, Stral3enumgestaltung, Neugestaltung des Bahnhofsbereichs
= Flintbeker Routen (archaologische Route zur Flintbeker Sichel): Detailkonzept, Beschilderung,
Marketing (Flyer, Karten, App, Konzeption von Fuhrungen)

Zur Umsetzung von MalRnahmen im Untersuchungsgebiet ,Ortszentrum® wurden das Stadtebauférde-
rungsrecht / die Stadtebauférderung als geeignetes Instrument betrachtet.

3.3.2. Gutachten

Einzelhandelsgutachten CIMA, 2015

Zu Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen wurde die CIMA mit dem Entwurf eines Einzelhan-
delsgutachtens beauftragt. Die Analyse ergibt, dass Flintbek grundsatzlich nicht nur die Versorgung
seiner eigenen Bevdlkerung Ubernimmt, sondern auch Teile des Umlandes bedient. Im Ergebnis
ergibt sich ein zentraler Versorgungsbereich, der im Prinzip den Grenzen des Untersuchungsgebiets
entspricht.

Klimaschutzkonzept der Gemeinde Flintbek, 2012

Im Fruhjahr 2012 beschloss die Gemeinde, die Mdglichkeiten des kommunalen Klimaschutzes im
Rahmen eines Klimaschutzkonzeptes abzuprifen. Im Ergebnis wurden MalRnahmen aufgefihrt, die
mittels einer starken Beteiligung der Birger umgesetzt werden sollen. Dabei spielt das Verbraucher-
verhalten im privaten als auch kommerziellen Sektor eine wichtige Rolle. Folgende Handlungsempfeh-
lungen wurden formuliert:

= Offentlicher Personennahverkehr muss attraktiver werden und

= Verkehrsgestaltung und Verkehrsfluss in Flintbek miissen optimiert werden.

= |nformationen und Aktionen fir Haushalte zur Energieeinsparung

= Gebaudecheck und Beratung von Eigentimern

= Energetische Ertlichtigung von Gebauden

= Regenerative und alternative Energiekonzepte
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Strategie — Demographie und Siedlungsentwicklung

Im Rahmen einer interkommunalen Kooperation haben die Gemeinde Flintbek und das Amt Bor-
desholm ein Gutachten zur zukinftigen Siedlungsentwicklung erstellen lassen. Ziel des Gutachtens ist
die mogliche und erwiinschte Siedlungsentwicklung fur einen Zeithorizont bis 2030 zu analysieren und
Aussagen zu entsprechenden Bedarfen nach Wohnformen zu treffen. Das Strategiepapier wurde von
der Planergemeinschaft stadt&land GmbH und Biro fur Landschaftsentwicklung GmbH im Dezember
2016 fertiggestellt und von der Stadtvertretung beschlossen.

Die fur die Erarbeitung der VU und des IEK relevanten Aussagen flieRen an entsprechenden Stellen
im Dokument ein.

Verkehrsgutachten

Im Herbst 2016 beauftragte die Gemeinde Flintbek das Verkehrsplanungsbiro BDC Dorsch Consult
mit der Erstellung eines Verkehrsgutachtens fur das Untersuchungsgebiet. Aufgabe des Gutachtens
war neben einer fundierten Situationsanalyse auch die Machbarkeitsprifung von einzelnen MafRnah-
men hinsichtlich verkehrlicher Aspekte sowie die Entwicklung von weiteren Konzeptansatzen. Die
Ergebnisse des Gutachtens flie3en an entsprechender Stelle im Dokument ein.

3.3.3. Aktuelle Entwicklungen/Planungen im Untersuchungsgebiet

Hornpassage, Millershérn 1-2

Die seit Jahren fast vollstandig leerstehende Hornpassage war urspriinglich als Geschéafts- und
Dienstleistungszentrum konzipiert. Zu Beginn der VU verfligte die Passage lediglich noch Uber ein
Restaurant, eine Naherei und einen Friseur. Zwischenzeitlich wurde ein neues Nutzungskonzept erar-
beitet und umgesetzt. Dieses sieht im Erdgeschoss ambulant betreute Hausgemeinschaften mit In-
nengarten fir 12 Menschen mit demenziellen Erkrankungen vor. In den Obergeschossen entstanden
barrierefreie Wohnungen, deren Mieter verschiedene Leistungen des Tragers Pflege-SH, von der
Einkaufshilfe bis zur Pflegestufe 3, in Anspruch nehmen kénnen. Die bisherigen Mieter (Wohnen und
Gewerbe) sind in das Konzept tbernommen worden.

Standortentwicklung Verbrauchermarkt Famila

Das Unternehmen plant die SchlieBung des Famila-Marktes, da dieser den aktuellen Anforderungen
hinsichtlich Funktion und Flachenbedarf nicht mehr entspricht und eine Neuentwicklung auf dem
Grundstiick aufgrund von ungenigenden Flachenkapazitaten nicht moglich ist. Der Standort Flintbek
ist jedoch weiterhin attraktiv fir das Unternehmen, so dass eine Verlagerung an den Eiderkamp vor-
gesehen ist. Dort soll ein Markant-Markt entstehen. Diese Planung lag als Rahmenbedingung sowohl
dem beauftragten Einzelhandelsgutachten (CIMA) als auch der VU mit IEK zugrunde. Auch wenn
diese Entwicklung bei vielen Birgern nicht auf Zustimmung stie3, konnte die Gemeinde dazu beitra-
gen, dass das Unternehmen den Markt nicht in einen anderen Ort verlagert. Mit dem Umzug wird das
Grundstiick des Famila-Geléandes frei und soll einer neuen Nutzung zugeflhrt werden. Diese Neuent-
wicklung beinhaltet eine Bandbreite an Mdglichkeiten, vor allem um die Ortsmitte zu starken und die
Bedarfe zu decken. Daher ist dieser sowie der angrenzende Bereich auch ein Schwerpunkt, auf das
sich das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept konzentriert.
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Ansiedlung eines Aldi-Discounters

Der derzeitige Standort im Gewerbegebiet stellt sich fir das Unternehmen als nicht attraktiv da, wes-
halb es seit 2010 wiederkehrende Uberlegungen gibt, den Discounter néher ins Ortszentrum zu brin-
gen. Dadurch kdnne er auch wieder fu3laufig erreichbar sein, was insbesondere fiir altere und mobili-
tatseingeschréankte Personen relevant ist. Seitdem wurden verschiedene Méglichkeiten (Grundstiicke)
mit der Gemeinde und Politik ausgelotet, aber fiuhrten nicht zum gewlnschten Erfolg. Die Idee, Aldi
mit Famila (Markant) zu kombinieren ertffnete die Moglichkeit, beide Markte am Eiderkamp anzusie-
deln. Diese Strategie stellt die Rahmenbedingungen dar, unter denen das Einzelhandelskonzept so-
wie die VU mit IEK erarbeitet wurde.

Erweiterung EDEKA

Das Unternehmen plant seinen Organisationsablauf im EDEKA-Markt zu optimieren. Dazu wurde der
Aufkauf des Nachbargrundstucks am Ehrenmal 9 getétigt, um die Erweiterung vorzunehmen.

Ansiedlung einer Drogerie

Auf der Brachflache gegenlber des EDEKA-Markts ist die Ansiedlung eines Drogeriemarkts vorgese-
hen, um die Bedarfe in diesem Segment decken zu kénnen.

Wohnungsbaubestrebungen am ehemaligen Friedhof

Eine Teilflache des Friedhofs wird nicht mehr benétigt und soll einer anderen Nutzung zugefihrt wer-
den. Dies bietet die Mdglichkeit, an dieser Stelle Wohnungsbau zu betreiben. Jedoch ist die Erschlie-
Bung dieser Flache bisher unklar gewesen. Durch den Aufkauf eines Grundstlicks am Katnerskamp
durch die Gemeinde und/oder die Verlagerung des Bauhofs kann eine adaquate ErschlieBung nun
hergestellt werden.

Verlagerung Bauhof

Der Bauhof soll schnellstmdglich verlagert werden. Dadurch entstehen weitere Potenzialflachen fir
die zukUnftige Entwicklung.

Wohngebaude Lassenweg

Die Brachflache Lassenweg Nr. 11 wird durch einen privaten Investor entwickelt, der eine vierge-
schossige Wohnbebauung vorsieht. Das Geb&aude befindet sich im Bau (Stand Sommer 2017).

Verkehrsplanung am Bahnhof NAH.SH

Zwecks Verkehrsoptimierung soll der ZOB (Ecke Lassenweg / Eiderkamp) an den Bahnhof Millers-
hoérn verlagert werden. Erste Konzepte hat der NAH.SH bereits vorgelegt. Diese werden als Aus-
gangslage ins IEK aufgenommen.
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4. Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse erfolgt auf Grundlage von Bestandsaufnahmen vor Ort, Gesprachen mit Exper-
ten und Schlisselakteuren und der Auswertung von bereits vorhandenen Unterlagen wie z. B. Gut-
achten und Studien.

4.1. Historische Entwicklung

Funde aus der Stein-, Bronze- und Eisenzeit zeugen von friihen Ansiedlungen an diesem Ort. Jedoch
vollzog sich damit kein kontinuierlicher Besiedlungsprozess. Zwischen dem 12. und 13. Jahrhundert
erfolgte im Zuge der Kolonisationsbewegung die Griindung der Dorfer Grof3flintbek, Kleinflintbek und
Voorde, die heute zusammen die Gemeinde Flintbek bilden. Flintbek wurde 1220 erstmals urkundlich
erwahnt. Aufgrund einer Namensgleichheit (Flintbek) zweier Dorfer unterschied man dann 1327 in
Kleinflintbek und GroR3flintbek. Das Dorf Voorde, erstmals 1238 erwahnt, wurde 1937 per Verordnung
in die Gemeinde Grof3flintbek eingegliedert und die Gemeinde Flintbek geschaffen. Kleinflintbek folgte
ein Jahr spater.

Die meisten Besitzungen von Voorde, GroR¥flintbek und Kleinflintbek gehoérten der Adelsfamilie Wulf.
Diese verauRerte 1340 das Dorf Grof3flintbek sowie 1338 und 1367 einzelne Landereien in Klein-
flintbek an das Kloster Bordesholm. Zudem beschenkte die Familie Wulf 1369, 1402 und 1408 das
Kloster Itzehoe, wodurch das Dorf Kleinflintbek zur Hélfte dem Kloster Bordesholm gehorte, welches
spater zum Amt Bordesholm wurde, und zur anderen Halfte dem Kloster Itzehoe. Somit gab es im 19.
Jahrhundert neben den koniglichen Amtsuntertanen immer noch klosterliche Untertanen, die jeweils
anderen Obrigkeiten unterstanden.

Im 17. und 18. Jahrhundert wurde der Ort von Kriegen gepragt und war bis zum 19. Jahrhundert fast
ausschlieflich landlich ausgerichtet. Dies anderte sich mit dem Beginn des Eisenbahnbaus und dem
Anfang der Industrialisierung. Der neue Bahnhof war ein Magnet fir gewerbliche Betriebe, wodurch
sich die Bautatigkeiten verlagerten. Viele wohlhabende Kieler Blrger, vor allem der Kieler Kasefabri-
kant Lassen, wurden von dem landlichen Charme und der guten verkehrstechnischen Anbindung an
Kiel angezogen und siedelten sich vor allem in dem Bereich zwischen Bahnhof und Eiderwald mit dem
Bau von Stadtvillen an. Der landwirtschaftliche Teil wurde dadurch zunehmend verdrangt, da sich
auch unter anderem Grof3flintbek und Voorde baulich aufeinander zu bewegten und schlief3lich wirt-
schaftlich sowie kulturell eine Einheit bildeten.

Im Zweiten Weltkrieg erlebte Flintbek einen Bevolkerungszuwachs, da Kiel stark zerstort war. Deshalb
entstanden 1942 bis 1944 in den Ortsteilen Grofflintbek und Voorde Finnenhaussiedlungen fiir evaku-
ierte kinderreiche Werftarbeiterfamilien aus Kiel. Durch die Ansiedlung von Industrieunternehmen, wie
einer Backfabrik und einem Betonwerk, dem Bau von Wohnsiedlungen sowie dem Ausbau von Stra-
3en nach 1960, veranderte sich das Erscheinungsbild von Flintbek. In der Folge kam es zu einer Er-
héhung der Einwohnerzahl um 68% von 1962 bis 1968, wodurch Flintbek zu einer Uberwiegend durch
Wohnnutzung gepragten Siedlung wurde.

4.2. Siedlungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet durch eine baulich aufgelockerte aber stark heterogene
Bebauungsstruktur. Gegensétze bestehen insbesondere zwischen der kleinteiligen Ein- und Mehrfa-
milienhausbebauung und den Versorgungsmarkten Famila und EDEKA sowie der Hornpassage.
Flintbek ist keine um einen Kern gewachsene Gemeinde, sondern besteht aus drei Ortsteilen, die
mehr oder weniger zusammen gewachsen sind. Die stark dezentralisierte Ausrichtung der Gemeinde
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spiegelt sich auch heute in der Siedlungsstruktur wider und fihrt zu ,langen Wegen“ zwischen den
Teilbereichen.

Die L307 stellt die urspriingliche
Entwicklungsachse dar. Histori-
sche Gebéaude, Einzelhandel,
das Kirchenareal sowie einzelne
landwirtschaftliche Betriebe
zeugen noch heute von der
geschichtlichen Entwicklung.
Die L307 als Siedlungsband ist
abschnittsweise aufgrund der
topographischen und natur-
raumlichen Gegebenheiten
schmal und mit Grinbereichen
durchzogen. Dieser Umstand in
Verbindung mit der aufgelocker-
ten Bebauung fordert den Cha-
rakter einer Durchgangsstral3e.

Eine Entwicklungsschub vollzog
sich mit dem Eisenbahnbau,
dessen Kristallisationspunkt der
Bahnhof darstellt. Von dort aus
wurden um die Jahrhundertwende verstarkt herrschaftliche Gebaude entlang des Lassenwegs und um
den Katnerskamp errichtet. Der ¢stliche Bereich der Bahntrasse wurde durch kommerzielle und ver-
waltungstechnische Grof3strukturen in den letzten Jahrzenten vermehrt zu einem Ortszentrum ausge-
bildet.

Abbildung 8: Lage des Untersuchungsgebiets

Obwohl die Bebauung eine Reihe an Versorgungsfunktionen erfillt, mangelt es an einem ausgebilde-
ten gesellschaftlichen Mittelpunkt. Dieses Defizit wurde bereits im Rahmen des Zukunftskonzepts
2030 formuliert. Die Freiraume bieten grundsatzlich wenig Aufenthaltsqualitdt und Orte der Begeg-
nung sind rar. In vielen Bereichen, wie z. B. entlang der Bahntrasse, sind die Raume eher ungeordnet.
Daher wurde seitens der Burger der Wunsch nach mehr Ortsidentitat geaufRert, welche durch bauliche
MalRnahmen, wie beispielsweise der Schaffung eines Marktplatzes, einer Birgermeile, eines Birger-
und Kulturzentrums umgesetzt werden koénnten.

Gesamtbewertung Siedlungsstruktur
Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Beliebter Wohnstandort = Mangelhafte stadtebauliche und gesell-

= Erhaltene, historische Gebéaude schaftliche Ortsmitte(n)

= Potenziale der Nachverdichtung auch in 2. = Ungeordnete, zersiedelte Bereiche
Reihe = L307 Durchgangsstralle

= Gute Anbindung durch OPNV (Bus und = Lange Wege* aufgrund der nicht kompakten
Bahn) und die L307 / A25 Siedlungsstruktur und der hiigeligen Topo-

graphie
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4.3. Geb&udebestand
4.3.1. Gebaudetypologien

Der Gebaudebestand kann in neun Typen unterteilt werden. Hinzu kommen verschiedene Arten von
Nebengebauden (z. B. Garagen oder Nebenanlagen), die hier nur dann beriicksichtigt werden, wenn
sie im Erscheinungsbild eine nicht untergeordnete Rolle spielen. Das Untersuchungsgebiet umfasst
ca. 116 Gebéaude in stark unterschiedlichen Grof3en, von denen 93 (auch) zu Wohnzwecken genutzt
werden. Insgesamt gibt es Giber 300 Wohneinheiten.

Freistehendes Ein- / Zweifamilienhaus / Doppelhaus

Dieser Typ mit 42 Gebauden stellt zwar die gréRte Gruppe dar,
jedoch dominieren andere Typen aufgrund ihrer Gro3e das Orts-
bild. Die 1- bis 1,5-vollgeschossigen Gebaude mit Satteldach
wurden Uberwiegend ab den 1940er Jahren errichtet und befin-
den sich entlang des Katnerskamp, am Rosenberg und den Sei-
tenstral3en, die von der DorfstralRe abzweigen. Die Architektur ist
insbesondere bei der Fassadengestaltung stark divergent. Die
Grundstiicke verfigen meist Uber eine Garage oder ein Carport
sowie ein Gartenhauschen oder einen Anbau. Die Garten haben Uberwiegend ein gepflegtes Erschei-
nungsbild. Vereinzelt sind auch Flachdacher vorhanden.

Mehrfamilienhaus

Obwohl es nur 14 Mehrfamilienhduser gibt, pragen diese auf-
grund ihrer Baumasse das sonst recht kleinteilige oder aufgelo-
ckerte Umfeld, wie z. B. im Lassenweg und an der Dorfstral3e.
Die Architektur ist aufgrund unterschiedlicher Entstehungsjahre
sehr verschieden. Zwei Mehrfamilienhauser am Kéatnerskamp in
.Zzweiter Reihe* befanden sich wéahrend der Bestandserhebung
der VU im Bau und wurden 2016 fertig gestellt.

Traditionelles, norddeutsches und freistehendes Wohnhaus

Zu dieser Kategorie gehodren 21 Gebaude, die eine gewisse tradi-
tionelle norddeutsche Architektur widerspiegeln und sich vom
Heitmannskamp Uber den Katnerskamp und Rosenberg bis zur
DorfstralRe verteilen und einen Teil der historischen Entwicklung
kennzeichnen. Unterteilt wird die Kategorie in 1,5-
vollgeschossige Gebaude mit einem Portal und flachem Sattel-
dach sowie typischen Backsteinbauten. Errichtet wurden sie bis
ca. 1940.
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Stadtvilla

Der Typ Stadtvilla entstand in Zusammenhang mit dem Bau
der Eisenbahnstrecke Hamburg-Altona-Kiel. Viele Menschen
siedelten sich von aufllerhalb an, um die verkehrsgunstige
Lage in der Nahe des neuen Bahnhofs zu nutzen. Die Uber-
wiegend zwei- bis dreigeschossigen Grinderzeitgebaude be-
finden sich im Lassenweg und vereinzelt im Katnerskamp. Sie
standen der historisch landwirtschaftlich und dérflich geprag-
ten Struktur entgegen.

Obwohl es nur zwei grol3e Gebaude in dieser Kategorie gibt,

= sind diese von historischer Bedeutung und Zeugnis der ur-

sprunglich landwirtschaftlichen gepragten Gemeinde. Die Ge-
bdude gehdren zu den altesten in Flintbek, wurden jedoch

i einer anderen Nutzung zugefilhrt. Das dritte Gebaude dieser

Hallengebéaude fur Landwirtschaft und groRR3flachiges Gewerbe

Zu den funf Hallengebauden zahlen die Verbrauchermarkte
Famila und EDEKA als Grof3strukturen und drei weitere, wel-
che bedeutend kleiner sind. Dazu gehdren auch fur die Land-
wirtschaft genutzten Hallen am Rosenberg.

Geschaftshaus mit Einzelhandel / Dienstleistungen und ggf. Wohnen in den Obergeschossen

24114

Die elf Geschéaftshauser sind durch eine gemischte Nutzung
charakterisiert, die bei den &lteren Gebauden Uberwiegend
durch Einzelhandel / Dienstleistung im Erdgeschoss und
Wohnen in den Obergeschossen ausgezeichnet ist. Bei den
den Gebauden jungeren Jahrgangs dominiert ein Mix aus
Einzelhandel und Dienstleistung mit wenigen Wohneinhei-
ten. Ausgenommen ist die Hérnpassage, die sich wahrend
der Erarbeitung der VU zu einer Seniorenwohnanlage mit
Pflege- und Versorgungseinrichtungen entwickelt. Die Archi-
tektur und GebaudegroRe dieses Typs variieren sehr stark.
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Solitare und sonstige Gebaudetypen

Diese Kategorie umfasst 12 Gebaude, die aufgrund ihrer
Architektur und Funktion eine besondere Stellung einneh-
men. Dazu gehdren u.a. die Kirche und Kirchengemeinde,
der Bahnhof, das Rathaus sowie das Arztehaus u.a.

4.3.2. Denkmalschutz

Aufgrund der Novellierung des Denkmalschutzgesetzes Schleswig Holsteins ,Gesetz zum Schutz der
Denkmale® zum 01.01.2015 wird derzeit die Einstufung der Denkmaler vom Landesamt Uberpruft.
Daraus konnte sich eine Anderung des Schutzstatus ergeben. GemaR der Denkmalliste (Stand
12.04.2017) sind folgende Objekte unter Schutz gestellt:

Kirche Flintbek

Sachzusammenhang

Beschreibung: Aktualisierung vorgesehen

Begriindung: geschichtlich, kiinstlerisch, stadtebaulich, Kulturlandschaft
pragend

Schutzumfang: Kirche mit Ausstattung, Kirchhof, Grabmale bis 1870,
Feldsteinwall / Granitbéschung

Kirche Flintbek mit Ausstattung

Bauliche Anlage

Beschreibung: Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)
Begrundung: geschichtlich, kiinstlerisch, stadtebaulich
Schutzumfang: gesamtes Objekt

Denkmaltyp: bauliche Anlage, Sachgesamtheit: Kirche Flintbek

Kirchhof

Griindenkmal

Beschreibung: Alteintragung (Aktualisierung vorgesehen)

Begruindung: geschichtlich, Kulturlandschaft pragend

Schutzumfang: Kirchhof, Grabmale bis 1870, Feldsteinwall / Granitbdschung
Denkmaltyp: Griindenkmal, Sachgesamtheit: Kirche Flintbek

Unabhangig von der Einstufung eines Gebaudes als Kulturdenkmal bestehen in Flintbek eine Reihe
von Bauten mit historischer und ortsbildpragender Gebaudesubstanz, die es zu erhalten gilt. Dazu
gehoren weitere Gebaude auf dem Kirchenareal wie das Pastorat mit dem Gebaude fir die Jugend-
einrichtung, Geb&ude mit traditioneller norddeutscher Architektur, ehemalige Bauernh&user und
Stadtvillen.
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4.3.3. Gebaudealter

Die zuvor aufgefuihrte Gebaudetypologie, wie beispielsweise Stadtvilla, traditionelles norddeutsches
Gebdaude und historisches Bauernhaus, spiegeln teilweise das Geb&audealter wider (vgl. Anlage Plan 3
Gebaudealter). Die altesten Gebaude mit Errichtung vor 1900 befinden sich in der DorfstralRe bzw. am
Bahnhof. Gebaude zwischen 1900 und 1979 préagen das Ortshild von der DorfstraBe Giber den Rosen-
berg hin zum Katnerskamp sowie den Lassenweg und kennzeichnen die Entwicklungsachsen. Die
folgenden beiden Kategorien (1980 bis heute) befinden sich verteilt im Untersuchungsgebiet und stel-
len eine Art Nachverdichtung mit grof3eren Strukturen dar. Mit letzterem sind unter anderem Famila,
Edeka, die Hornpassage, das Rathaus und Mehrfamilienhdusern gemeint.

4.3.4. Nutzungsstruktur

Die Nutzungen im Gebiet werden in 14 Kategorien unterteilt (vgl. Anlage Plan 4 Gebaudenutzungs-
struktur). Im Plan sind ferner auch Arztpraxen und soziale Dienstleistungen verortet.

Wohnen

Wohnen stellt mit 77 Gebauden die grof3te Kategorie dar. Circa zehn Gebaude verfligen Uber zusatz-
liche Einheiten flr Praxen und Dienstleistungen (Beratung etc.), welche den Charakter eines Wohn-
hauses unbeeinflusst lassen.

Betreutes Seniorenwohnen

Durch den Umbau der Hornpassage entstehen im Erdgeschoss ambulant betreute Hausgemeinschaf-
ten mit Innengérten fur 12 Menschen mit demenziellen Erkrankungen. In den Obergeschossen befin-
den sich barrierefreie Wohnungen, deren Mieter verschiedene Leistungen von der Einkaufshilfe bis
zur Pflegegrad 3 in Anspruch nehmen kénnen.

Einzelhandel / Dienstleistungen

Es befinden sich sieben reine Einzelhandel- und Dienstleistungsbauten im Untersuchungsgebiet. Da-
zu gehoren u.a. die grof3flachigen Versorger Famila und EDEKA sowie das Kaufhaus Renner und die
Einzelhandelsimmobilie Millershérn Nr. 2a mit verschiedenen Nutzungseinheiten.

Einzelhandel / Dienstleistungen mit Wohnen in den Obergeschossen
Diese zehn Gebaude bilden die friher klassische Aufteilung eines Geschéaftshauses mit Einzelhandel,

Kleingewerbe und Dienstleistung im Erdgeschoss sowie Wohnen im Obergeschoss.

Gastronomie

Das gastronomische Angebot umfasst ein griechisches und ein italienisches Restaurant, eine Gast-
statte mit Biergarten (im Bahnhofsgebaude), ein Eiscafé sowie drei Cafés im in Zusammenhang mit
den Backereien.

Medizinische Infrastruktur

In Flintbek gibt es ein Arztehaus im Bohnhusener Weg. Hinzu kommt eine Reihe von praktizierenden
Arzten, die ihre Praxen in 0. g. Wohngebauden haben.
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Soziale Einrichtungen

In elf Gebauden sind soziale Einrichtungen untergebracht. Dazu gehéren unter anderem Kita, Jugend-
treff der Kirchengemeinde, Verwaltung mit Rathaus, Kirchengemeinde und Diakonie.

Freizeit und Kultur

Ausschlief3lich das Fitnessstudio, Mullershorn 2a, bietet ein Indoor-Sportangebot an.

Gewerbehalle, Landwirtschaft

Circa sieben Gebaude werden fir Gewerbe und Landwirtschaft genutzt. Dazu gehdort auch ein Bauhof,
welcher allerdings verlagert werden soll.

Vertiefende Informationen zu den Nutzungen sind in den Kapiteln 4.4 ,Wohnstruktur®, 4.5 ,Soziale,
kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur” und 4.6. ,Einzelhandel” aufgefihrt.

4.3.5. Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe

Die Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe wurden auf Grundlage einer auf3eren Inaugen-
scheinnahme beurteilt und ggf. durch Informationen anhand der Eigentimerbefragung erganzt. Es
kdénnen dadurch lediglich jene Bauteile beurteilt werden, die von den 6ffentlichen Flachen (Stral3en)
aus einsehbar sind.

Die Gebaude werden in drei Kategorien unterteilt, die wie folgt definiert sind:

1. Kein oder niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungshbedarf

= Fassade: Mauerwerk, Fassade und Anstrich ohne Schaden oder nur leichte optische Makel
= Sockelbereich: ohne (Feuchtigkeits-) Schaden

= Fenster: intakte Verglasung, Rahmen und Dichtung

= Dachhaut: intakte Eindeckung ohne oder mit nur leichten Verwitterungsspuren

= Dachgauben: intakte Dachhaut, Konstruktion und Fenster

Zusammenfassung: Entweder bestehen keine Sanierungs- und Modernisierungsbedarfe oder die
Schaden sind geringfligig. Im letzteren Fall handelt es sich im Wesentlichen um optische Makel oder
Schéaden an einzelnen Bauteilen, die noch keine negativen Auswirkungen auf die bauliche Substanz
oder die Konstruktion haben.

2. Mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: leichte bis mittelschwere Putz- und Fugenschaden, mangelhafter oder verwitterter An-
strich, erkennbare Feuchteschaden, mittlere Schaden an Fassadenkonstruktion

= Sockelbereich: erkennbare Feuchtigkeitsschaden, schadhafter Putz und Anstrich

= Fenster: dltere zweifachverglaste Fenster mit leichten Schaden an Rahmen und Dichtung

= Dachhaut: starke Vermoosung, deutliche Verwitterungsspuren, leichte Schaden an der Eindeckung

= Dachgauben: leichte Schaden an Dachhaut, Konstruktion und Fenster

Zusammenfassung: Die ermittelten Schaden betreffen mehrere Bauteile und wirken sich bereits auf
die bauliche Substanz und Konstruktion aus. Diese missen kurz- bis mittelfristig behoben werden, da
andernfalls das Bauwerk gravierend geschadigt und sich die Lebensqualitdt der Bewohner ver-
schlechtern wirde.
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3. Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

= Fassade: deutliche Rissbildung in Mauerwerk und Fugen, starke Sinter- und Feuchtigkeitsspuren,
stark beschadigte Fassadenbekleidung und -konstruktion, groR3flachige Putzschaden und stark
verwitterter Anstrich

= Sockelbereich: starke Feuchteschaden, Putzschaden

= Fenster: einfachverglaste Fenster mit schadhafter Dichtung und starken Schaden am Rahmen,
unbehandelte und verwitterte Holzrahmen

= Dachhaut: lose und beschadigte Dachziegel, starke Verwitterungsspuren

= Dachgauben: gravierende Schaden an Dachhaut, Konstruktion und Fenster

Zusammenfassung: Der Gebaudezustand erfordert eine zeitnahe Sanierung, da bereits gravierende
Schaden vorhanden sind, die vermuten lassen, dass die bauliche Substanz und Konstruktion bereits
stark beeintrachtigt ist. Die Wohnbedingungen kdnnen bereits als ungenigend angesehen werden.
Bei der Mehrheit der Gebaude wurde zudem ein stark verwahrloster Gebaudebestand ermittelt.

Situation im Untersuchungsgebiet

Bei der Beurteilung muss berucksichtigt werden, dass wahrscheinlich mehr Schaden bestehen als
aufgenommen wurden, da eine Reihe von Grundstiicken nicht einsehbar ist. Die Ergebnisse der Ei-
gentimerbefragung (vgl. Kapitel 4.3.7 Investitionsbereitschaft der Eigentimer) flossen ebenfalls in die
Aufnahme ein.

Von 116 Gebauden im Untersuchungsgebiet wurden fur 84 Gebaude kein oder niedriger Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf ermittelt (vgl. Anlage Plan 5 Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarfe). Dazu gehdren viele Einfamilienhduser, die 6ffentlichen Gebaude sowie einzelne Mehr-
familienhauser.

Ein mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf wurde bei 26 Gebauden festgestellt. Dazu
zéhlen auch gréfRere Gebaude wie der Famila-Markt und das Kaufhaus Renner.

Ein hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf wurde bei sechs Gebauden ermittelt. Diese
sind Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verteilt und betreffen Uberwiegend die &alteren Hauser
sowie das Bahnhofsgebaude.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass die Situation in Flintbek zum grof3en Teil positiv einzu-
schatzen ist und die Gebaudesubstanz grundsatzlich als gut eingestuft werden kann.

4.3.6. Energetische Ertlichtigung des Bestandes

Durch die Ermittlung der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe werden Ruckschliusse auf die
energetische Ertuchtigung der Geb&dude gezogen. Dabei besteht die Schwierigkeit, dass die Dach-
dammung meist von auf3en nicht erkennbar ist und generell die Dammstéarke auch im Fassadenbe-
reich nicht bestimmt werden kann. Demnach kénnen keine finalen Aussagen zur Energiebilanz getrof-
fen und die im Folgenden dargelegte Beurteilung darf nur als Annahme verstanden werden. Es kon-
nen lediglich die Bauteile beurteilt werden, die von den offentlichen Flachen (Stral3en) aus sichtbar
sind.

Wesentliche Aspekte im Rahmen der energetischen Ertiichtigung von Gebauden betreffen die Ener-
gieversorgung und weitere DAmmungen von z. B. der Kellerdecke, die hier unberticksichtigt bleiben.
Im Rahmen der Selbstauskunft der Eigentiimer liegen teilweise Auskiinfte vor, jedoch nicht zu jedem
einzelnen Gebaude.
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Die Bedarfe der energetischen Erttichtigung werden in drei Kategorien eingeteilt:

1. Kein oder niedriger Bedarf einer energetischen Ertlichtigung

= Fassadendammung: vorhanden
= Dachddmmung: vorhanden
= Fenster/ Turen: neu oder Mehrfachverglasung / neu oder hoher Standard

Zusammenfassung: Die Gebaude verfiigen Uber einen Standard, der dem heutigen entspricht oder
nahe kommt. Teils wurden die Hauser nachtraglich energetisch ertiichtigt. Bedarfe bestehen hochs-
tens fur einzelne Bauteile.

2. Mittlerer Bedarf einer energetischen Ertlichtigung

Fassadendammung: veraltet oder nicht mehr intakt
Dachdammung: veraltet oder nicht mehr intakt
Fenster / TUren: veraltet oder nicht mehr intakt

Zusammenfassung: An mindestens einem Bauteil wurde in der Vergangenheit eine energetische Er-
tiichtigung vorgenommen, die jedoch nicht mehr dem heutigen Standard entspricht. Uberwiegend
handelt es sich um eine Erneuerung der Fenster und Turen.

3. Hoher Bedarf einer energetischen Ertlichtigung

Fassadendammung: nicht vorhanden
Dachdammung: nicht vorhanden
Fenster / TUren: Einfachverglasung / ohne Da&mmung

Zusammenfassung: Es fehlt gro3flachig und an mehreren Bauteilen eine energetische Ertlichtigung.
Hier sollte zumindest eine Erneuerung der Fenster verfolgt werden.

Situation im Untersuchungsgebiet

Von 116 Gebauden im Untersuchungsgebiet wurde bei 50 Gebauden, d.h. bei weniger als der Halfte
aller Bauten, kein bis niedriger energetischer Ertichtigungsbedarf ermittelt.

Ein mittlerer Ertuchtigungsbedarf wurde bei 50 Gebauden und ein hoher Ertiichtigungsbedarf bei 16
Gebauden ermittelt. Dabei muss berlcksichtigt werden, dass diese Beurteilung negativer ausfallen
wurde, wenn der Fassadendammung bei allen Gebauden eine starkere Gewichtung zufiele. Dies ist
bei stadtbildpragenden Gebauden oder Fassaden aus z. B. Backstein eine grundsatzlich zu fihrende
Diskussion.

4.3.7. Investitionsbereitschaft der Eigentimer

Die Eigentimer wurden im Rahmen der Selbstauskunft gebeten anzugeben, ob sie in den néachsten
funf Jahren Investitionen im Bereich Modernisierung und Instandsetzung sowie der energetischen
Ertichtigung vornehmen wollen.

Insgesamt sind 45 Auskiinfte eingegangen. Die Eigentumswohnungen betreffend, beziehen sich eini-
ge auch auf das gleiche Gebaude, so dass insgesamt zu 29 der 116 H&auser Auskinfte vorliegen.
Demnach haben 15 Eigentiimer vor, ihr Gebaude zu modernisieren und/oder energetisch zu ertiichti-
gen. Dabei wurden am haufigsten die Erneuerung der Dachhaut und der Austausch der Heizungsan-
lage genannt. Auch der Austausch von Fenstern und Tlren wurde vereinzelt genannt.
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Es ist nicht auszuschlieen, dass diejenigen, die keine Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3-
nahmen geplant haben, dennoch bei entsprechender Férderung investitionsbereit sind.

Hinsichtlich der Gewerbeobjekte wird der Standort Famila verlagert und das Grundsttck fur die weite-
re Verwertung freigegeben.

4.3.8. Leerstande

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden im Rahmen der Vor-Ort-Begehungen in der Hérnpassage
gewerblicher Leerstand verzeichnet. Diesem Umstand wird jedoch wahrend der VU bereits Rechnung
getragen, da die Eigentimer ein neues Konzept (Seniorenwohnen) umsetzen mochten.

Einen langfristigen Leerstand stellt die Gastronomie (Kneipe) auf dem Famila-Gelande dar.

Leerstande im Katnerskamp und im Rosenberg waren wahrend der Bestandsaufnahme nur in Form
einer marktiblichen Leerstandsquote zu verzeichnen, d.h. ein Geschéft stand aufgrund eines Inha-
berwechsels zwischenzeitlich leer. Dieser aufgenommene, niedrige Leerstand ist jedoch ein Resultat
aus Umnutzungen von Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten zu Wohnzwecken in der Vergangen-
heit. Oftmals erfolgten Umbaumafinahmen nicht so umfassend, d.h. das Erscheinungsbild eines La-
denlokals ist weiterhin vorhanden. Man kann davon ausgehen konnte, dass dieser Wohnraum nicht
angemessen und qualitatsvoll ist. Es kann angenommen werden, dass sich der Leerstand entlang
dieser Handels- und Entwicklungsachse zukinftig erh6hen wird, da diese Achse eine unterschiedlich
hohe Dichte an Angeboten aufweist, so dass eine zusammenhangende und zum Verweilen einladen-
de Zone nicht entsteht. In der Folge sind sowohl der 6ffentliche Strallenraum als auch die Hausvorzo-
nen in ihrer Gestaltung auf die Anforderungen des motorisierten Verkehrs ausgerichtet.

Hinsichtlich der Wohneinheiten konnten keine Hinweise auf Leerstand verzeichnet werden. Allgemein
gilt, dass der Leerstand von einzelnen Wohn- oder Gewerbeeinheiten notwendig ist, um eine gesunde
Fluktuation zu erzielen.

Gesamtbewertung Gebaudebestand

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Erhohte Bedarfe an energetischer Ertlchti-
gung

= Einige gewerbliche Geb&ude entsprechen
nicht mehr aktuellen Nutzungsanforderungen
(z. B. Famila, EDEKA)

= Flachenangebote einiger sozialer Einrichtun-
gen sind nicht ausreichend

= Diversitat der Gebaudetypologie besteht

= Nutzungsdurchmischung

= Historischer Gebaudebestand

= Kaum Leerstand

= Uberwiegend wenige Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarfe
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4.4. Wohnstruktur

Bei einer Gesamteinwohnerzahl von 7.349 Personen in der Gemeinde Flintbek (vgl. Zensus 2011)
befinden sich 2.215 Gebéaude fiir Wohnzwecke und insgesamt 3.397 Wohnungen.
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Abbildung 9: Gebaude mit Wohnraum nach Baujahr

Am haufigsten sind freistehende Gebaude (1.141) mit jeweils einer Wohnung (891) gefolgt von Dop-
pelhaushalften (645) mit ebenfalls einer Wohnung (600) und gereihte Gebauden (385) mit einer Woh-
nung (311). Bei anderen Geb&udetypen (44) sind jene mit einer Wohnung (35) ebenfalls am haufigs-
ten vertreten.

Insgesamt entsprechen die Gebaude mit lediglich einer Wohnung 83% des gesamten Bestandes an
Gebauden mit Wohnraum in Flintbek (Quelle: Zensus 2011 Gebaude und Wohnungen Gemeinde
Flintbek).

Die Wohnstruktur ist weiterhin vor allem durch eine Nachkriegsbebauung aus den Jahren 1949-1978
gepragt, die 43,4% der gesamten Geb&aude mit Wohnraum ausmacht. Zudem wurden insbesondere
im Zeitraum von 1996-2000 neue Gebaude mit Wohnraum errichtet. Im Vergleich zum Kreis Rends-
burg-Eckernférde und zum Land Schleswig Holstein fallt der Zeitraum zwischen 1996 und 2000 auf, in
dem eine vermehrte Bautatigkeit von Wohnraum in Flintbek zu verzeichnen ist.

Eigentumsverhaltnisse: 92,5% der Gebdude mit Wohnraum in Flintbek sind im Eigentum von Privat-
personen.
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Wohnflache

Die durchschnittliche WohnungsgroRRe in der Gemeinde Flintbek betragt 98,7m? (vgl. ebd). Im Einzel-
nen dominieren Wohnungen der Gré3e zwischen 80m? und 99m?, gefolgt von Wohnungen zwischen
60m? und 79m? (vgl. Abbildung 11).
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Abbildung 10: Gebaude mit Wohnraum nach Baujahr und raumlicher Zuordnung (Quelle: Zensus 2011 Geb&ude und Woh-
nungen Gemeinde Flintbek

Im Untersuchungsgebiet dominieren stadtebaulich Einfamilienh&duser, die von mehrgeschossigem
Wohnungsbau und Geschéaftshdausern erganzt werden. Von den ca. 116 Geb&auden im Untersu-
chungsgebiet werden 93 (auch) zu Wohnzwecken genutzt. Insgesamt gibt es tber 300 Wohneinhei-
ten.

Flache der Wohnungen in Flintbek in m?
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Abbildung 11: Flache der Wohnungen in Flintbek in m? (Quelle: Zensus 2011 Gebaude und Wohnungen Gemeinde
Flintbek)
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Zukunftsprognosen bis 2030

Das Gutachten zur ,Strategie Demographie und Siedlungsentwicklung“ der Gemeinde Flintbek und
dem Amt Bordesholm prognostiziert ein maximales Bevélkerungswachstum von 107% fir Flintbek.
Dieses Wachstum ist jedoch abhéngig von der Siedlungstatigkeit, d.h. der Bereitstellung von Wohn-
bauland. Befragungen® haben eine hohe Nachfrage nach Wohnungsbauland bestatigt. Im Ergebnis
kann festgehalten werden, dass in Flintbek ein Potenzial zur Schaffung von 385 Wohneinheiten bis
2030 besteht. Davon fallen auf das Untersuchungsgebiet tUber 100 Wohneinheiten?, Voraussetzung
fur die prognostizierte Entwicklung ist ein anhaltender Zuwanderungsdruck von auf3en.

Die Lenkungsgruppe®, welche die Erarbeitung des Gutachtens begleitete, verabschiedete ein Konsen-
spapier, in welchem Leitlinien der Siedlungsentwicklung festgelegt wurden. Diese streben eine stabile
Bevolkerungsdurchmischung an, welche ein vielseitiges Bauland-Angebot voraussetzt. Das differen-
zierte Wohnungsangebot soll u.a. fur eine ausreichende Anzahl an seniorengerechten und barriere-
freien Wohnungen, neuen Wohnkonzepte wie generationsibergreifenden Wohnen und bezahlbarem
Wohnraum auch im Einfamilienhaussektor sorgen. Die Forderung von Eigentum soll Uber alternative
Modelle wie z.B. Genossenschaften umgesetzt werden.

Nachverdichtung und Innenentwicklung sind weitere Ziele, um grundsatzlich den Flachenverbrauch zu
minimieren und die Wirtschaftlichkeit der technischen und sozialen Infrastruktur zu erhéhen. Ferner
sollen ortsbildpragende historische Bausubstanz und bauliche Strukturen erhalten werden, ggf. auch
durch Umnutzungen fur z.B. Wohnen oder Kleingewerbe. MalRnahmen zur Verbesserung der Klimabi-
lanz z.B. durch den Ersatz von weniger erhaltenswerter und energetisch nachteiliger Altgebaude ge-
horen ebenfalls zu den Zielstellungen.

Gesamtbewertung Wohnstruktur

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Solider und attraktiver Wohnstandort, auch = Defizite hinsichtlich der zukinftigen Versor-
fur Arbeitspendler in die umliegenden Stadte gung mit seniorengerechtem Wohnraum

= Hohe Zahl an Eigenheimbesitzern

= Potenziale zur Schaffung weiteren Wohn-
raums unter Berlicksichtigung von senioren-
und familiengerechten Wohnungen

1 Erhebung im Rahmen des Gutachtens ,Strategie Demographie und Siedlungsentwicklung“ (2016)

2 Quelle: Gutachten ,Strategie Demographie und Siedlungsentwicklung® (2016)Verteilung der Wohneinheiten: Lassenweg-
Parkplatz 20 WE, Famila Gelande 50 WE, Friedhof 20 WE zzgl. WE in der Innenentwicklung

3 Arbeitspapier der gemeinsamen Lenkungsgruppe verabschiedet am 6.12.2016 in Bordesholm
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4.5. Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur

Die soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur gehort zu wichtigen Nahversor-
gungsfunktionen, die ein Stadtkern der Ordnung Il neben den Nahversorgungsfunktionen im engeren
Sinne erflllen sollte.

4.5.1. Schulbildung

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Schule, jedoch befindet sich in unmittelbarer Nahe (Briicken-
stral3e) die Grund- und Gemeinschaftsschule ,Schule am Eiderwald®.

Die Grundschule besuchen ca. 290 Schiler und die Sekundarstufe ca. 360. Eine Betreuung ist vor
und nach dem Unterricht eingerichtet und verschiedene Angebote der Freizeitgestaltung kénnen in
Anspruch genommen werden. Darliber hinaus wird eine Ferienzeitbetreuung angeboten.

4.5.2. Kindertagesstatten

In Flintbek gibt es funf Einrichtungen, die eine vorschulische Betreuung anbieten. Drei davon liegen im
Untersuchungsgebiet:

Kleine FlUlRe e. V., Katnerskamp 10

Eine Elterninitiative, die die Kinderbetreuung organisiert. Es gibt eine altersgemischte Gruppe fir Kin-
der im Alter von 0-6 Jahren.

Kita der Ev. -Luth. Kirchengemeinde, DorfstralRe 5-7

= Zwei Gruppen im Elementarbereich a 20 Kinder im Alter von 3-6 Jahren
= Eine altersgemischte Gruppe fir Kinder von 12 Monaten bis 4 Jahren
= Eine Waldgruppe mit bis zu 16 Kindern im Alter von 4-6 Jahren

Eiderzwerge und Kuken, Katnerskamp 6

Die institutionelle Kindertagespflegestelle der Gemeinde Flintbek ist an die Kita ,lch & Du“ (aul3erhalb
des Untersuchungsgebiets) angeschlossen und betreut bis zu zehn Kinder im Alter von weniger als
drei Jahren.

Es bestehen Bedarfe zum Ausbau der Kindertagespflege. Zunachst werden kurzfristig weitere Platze
in der Kita Eiderzwerge (aul3erhalb des Untersuchungsgebiets) geschaffen. Aufgrund der Bereitstel-
lung von Wohnbauflachen muss mit einem Zuzug von weiteren Familien gerechnet werden, so dass
mittel- und langfristig weitere Platze benétigt werden.
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4.5.3. Weitere Bildungsangebote

Volkshochschule Flintbek e.V., Heitmannskamp 4

Die VHS bietet eine Vielzahl an Kursen im Bereich Gesellschaft, Kultur und Kreativitat, Gesundheit,
Sprachen, Arbeit-Beruf-EDV und fir Kinder an. Veranstaltungsorte sind sowohl im Heitmannskamp
als auch in der Schule am Eiderwald. Die Raumlichkeiten, die der VHS zur Verfigung stehen, sind
begrenzt, weshalb eine Erhéhung der Raumkapazitaten fir die Angebote und den Ablauf notwendig
sind.

Gemeindebtcherei, Katnerskamp 6

Die Bulcherei unterhélt ein Literaturangebot fiir alle Altersgruppen sowie eine qualifizierte Beratung.
Mit besonderen Angeboten richtet sie sich auf die Leseférderung ein. Dazu gehort die ,Wissensbox®
zur Themenarbeit in Kindergarten und Schulen, welche von der Blichereizentrale Schleswig-Holstein
angeboten wird und uber die Bucherei Flintbek bezogen werden kann. Ferner soll durch Besuche von
Schulklassen die

Leseférderung erhoht, der Abbau von Schwellenangst gefordert und die Begeisterung fir das Medium
Buch vergroRRert werden. Die Gemeindebicherei hat Bedarf an einem groReren Raumprogramm.

AulRerhalb des Untersuchungsgebiets gibt es mehrere Angebote im Bereich der Nachhilfe, Legasthe-
nie — und Lernbegleitung.

4.5.4. Kultur- und Freizeitangebote

Sportplatz und Haus der Jugend

Der Sportplatz am Eiderkamp liegt zu einem Teil im Untersuchungsgebiet. Er besteht aus einem Ful3-
ballfeld mit Rasen, einer Laufbahn und einem Weitsprungsandplatz. Ferner befindet sich auf dem
Gelande auch das Haus der Jugend, das direkt an das Untersuchungsgebiet angrenzt und mit seinem
umfangreichen Angebot eine wichtige Anlaufstelle fir Jugendliche darstellt.

Freibad

Das Flintbeker Freibad befindet sich unweit vom Untersuchungsgebiet. Der Forderverein unterbreitet
eine Reihe von Angeboten zur Schwimmférderung und zur Attraktivitatssteigerung des Freibades.

Vereine und Gemeinschaften

Wirtschaftsgemeinschaft Flintbek e. V., Lassenweg 5

Die Wirtschaftsgemeinschaft blindelt die Interessen der Flintbeker, der Gemeinde sowie der Wirtschaft
mit dem Ziel, Flintbek als attraktiven Wirtschafts- und Wohnstandort in der Region zu erhalten und zu
starken. Dies geschieht durch Veranstaltungen und Aktionen sowie Beratung und Werbemafnahmen.

In unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet bieten zahlreiche Vereine und Verbéande ein breit
gefachertes Angebot fur alle Altersgruppen und verschiedene Themenbereiche an. Dazu gehdren
z. B. der Kleingartnerverein e. V., Kultur- und Verschonerungsverein Flintbek e. V., der Schiutzenver-
ein Kleinflintbek e. V., Tennisclub Flintbek, TSV Flintbek, Verein der Schachfreunde, die Yoga-Schule,
der Imkerverein u.v.m.

Es werden eine Reihe von Kursen Uber Vereine angeboten, die Uber keine festen Raumlichkeiten
verfugen.
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Die Freiwillige Feuerwehr mit Ortswehren in Kleinflintbek, Grof3flintbek und Voorde und der Jugend-
feuerwehr Flintbek spielt ebenfalls eine wichtige Rolle in der Vereinslandschaft.

Grundsatzlich besteht ein Mangel an institutionsunabhéngigen Sport- und Freizeitangeboten im 6ffent-
lichen Raum. Dazu gehdren Spielplatze fur Kinder, Angebote fur Erwachsene und Senioren, wie z.B.
eine Boule-Bahn, Fitnessgerate, Sportparcours, Schachtische etc.

4.5.5. Medizinische Versorgung und Pflegeeinrichtungen

Die medizinische Versorgung ist gerade in Hinblick auf den demografischen Wandel und der damit
einhergehenden héheren Nachfrage an medizinischen und pflegetechnischen Dienstleistungen von
besonderer Bedeutung. Flintbek verfligt tiber eine breite medizinische Infrastruktur mit niedergelasse-
nen Arzten und Physiotherapeuten. Jedoch gibt es keinen niedergelassenen Augen- und HNO-Arzt.

Neben der ehemaligen Hornpassage, die nun Angebote wie betreute Hausgemeinschaften fir de-
menzkranke Personen und barrierefreie Wohnungen anbietet, gibt es auf3erhalb des Untersuchungs-
gebiets das Alten- und Pflegezentrum Horn sowie die Seniorenwohnanlage der Gemeinde Flintbek.
Grundsatzlich besteht der Bedarf, das Angebot flr Senioren und auch pflegebedirftige Menschen
auszuweiten, auch indem adaquater Wohnraum zur Verfligung gestellt wird.

Es gibt zwei Apotheken im Untersuchungsgebiet und durch den ASB wird Essen auf Radern in
Flintbek angeboten.

4.5.6. Soziale Einrichtungen und Netzwerke

Seniorenbeirat

Der Seniorenbeirat wurde im Jahr 1990 gegriindet und setzt sich aus bis zu 13 Mitgliedern, die das
60. Lebensjahr vollendet haben, zusammen. Er vertritt die Belange der Senioren und tagt mindestens
viermal im Jahr. Der Beirat hat das Recht, in Angelegenheiten, die die Senioren in Flintbek betreffen,
Antréage Uber den Burgervorsteher an die Gemeindevertretung sowie Uber die Ausschussvorsitzenden
an die zustandigen Ausschisse zu stellen.

Sozialstation, Katnerskamp 2

Die Sozialstation ist ein Zusammenschluss der Kirchen, Wohlfahrtsverbande und anderer sozialer
Initiativen. Sie bieten eine Reihe von Angeboten an:

= Essen auf Radern

= Lebenshilfe

= Kleiderkammer

= Seniorenfahrten

= Aktionen wie z. B. Feiern

Evangelische Beratungsstelle, Katnerskamp. 2
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Die evangelische Beratungsstelle fir Erziehungs-, Familien-, Paar- und Lebensfragen bietet Beratun-
gen an. Diese werden von Diplompsychologen durchgefihrt.

Pflegestitzpunkt Beratungsstelle und Lotsendienst Flintbek und Molfsee, Katnerskamp 2

Der Pflegestiutzpunkt bietet eine kostenfreie Beratung zu Themen der Betreuung und Pflege, wie zum
Beispiel Wohnen im Alter, Barrierefreiheit, verschiedene Betreuungs- und Pflegeformen etc. an. Sie
unterstitzt auch bei der Bearbeitung von Formalitaten und Antréagen.

Der Lotsendienst ist eine Koordinierungsstelle und vermittelt andere Anlaufstellen je nach Anliegen.

Arbeiter Samariter Bund, Mullershorn 2a

Der Arbeiter Samariter Bund ist mit seinen ehrenamtlichen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern in vielen
Bereichen der sozialen Gemeinschaft aktiv. Die Aufgabenfelder sind breit gefachert: Helfer des ASB
sind als Katastrophen- / Sanitatshelfer im Einsatz und als Helfer bei vielfaltigen Veranstaltungen vor
Ort. Auch fur die Jugend ist ein spezielles Angebot eingerichtet. Eine Kindergruppe der ASB fir Kinder
zwischen 8 und 12 Jahren bietet diverse Angebote der Freizeitgestaltung an.

Evangelisch-Lutherische Kirchengemeinde Flintbek

Mit woéchentlichen Veranstaltungen und Angeboten richtet sich die Kirchengemeinde an samtliche
Altersgruppen. Dazu gehoren neben den Gottesdiensten: Eltern-Kind-Kreis ; Basarkreis; Kinderchor;
Kirchenchor; Jugendband; Blaukreuz-Frauengruppe; Bibelstunde; Lesekreis; Posaunenchor; Instru-
mentalkreis; Pfadfinder. Aul3erdem werden regelméaRige Veranstaltungen angeboten, u.a. der Senio-
ren- und Frauenkreis.

Freiwilligenforum Flintbek - FFF

In der Kirchengemeinde Flintbek ist das Freiwilligenforum angesiedelt. Dieses ist ein Zusammen-
schluss von Freiwilligen mit sozialem Engagement und bietet Unterstitzung bei kleinen Problemen,
unter anderem:

= Besuch bei alten und kranken Menschen

= Begleitung zu Behorden und Amtern

= Entlastung Alleinerziehender, z. B. durch kurzfristiges Babysitten
= Hilfe beim Einkaufen

= Sprachhilfe fur Auslander

Gesamtbewertung soziale, kulturelle & freizeitbezogene Infrastruktur

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Ungenlgende institutionsunabhangige kultu-
relle und freizeitbezogene Angebote

= Fehlen eines Begegnungs- und Kommunika-
tionszentrums sowie Raumlichkeiten fir die
Angebotserweiterung der Institutionen und
auch fur institutionsunabhéangige Aktivitaten

= Einrichtungen wie z. B. die Blcherei und die
VHS bendtigen ein gréReres Raumangebot

= Aufgrund des demographischen Wandels
wird es in naher Zukunft zu Engpassen in

= Sehr gute medizinische Infrastruktur

= Vielzahl an Beratungs- und Hilfsangeboten
fur Herausforderungen im Alltag

= Grundversorgung an Kinderbetreuungspléat-
zen vorhanden

= Grol3e Vereinslandschaft fur alle Alters- und
Interessensgruppen innerhalb und in der
Néhe des Untersuchungsgebiets

= Interessen der Senioren durch Beirat vertre-
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ten der Verfugbarkeit von seniorengerechten

= Schulbegleitende Férderangebote Wohnformen kommen.

= Aufgrund neuer Wohnbaubestrebungen und
einem Zuzug von Familien muss die soziale
Infrastruktur (Schule, Kitas etc) mittel- bis
langfristig ausgebaut werden.
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4.6. Einzelhandel

Im Jahr 2015 wurde das Unternehmen CIMA mit der Erstellung eines Einzelhandelsentwicklungskon-
zepts beauftragt. Ziel und Aufgabe bestand darin, die aktuelle Situation zu untersuchen, strategische
Steuerungsmaoglichkeiten zu sondieren und die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs zu
definieren. Die Erstellung erfolgte von April bis Juli 2015.

Die Nahversorgung wird als sehr gut eingestuft und umfasst eine gute Bandbreite an Sortimenten. Die
dominierenden Nahversorgungseinrichtungen sind die beiden Lebensmittelméarkte EDEKA und Famila
sowie der Aldi-Discounter au3erhalb des Untersuchungsgebiets. Das Angebot wird erganzt durch
Einzelhandler entlang der Landesstral3e (Rosenberg, Dorfstral3e) sowie Miillershérn. Hinsichtlich der
raumlichen Verteilung kommt das Einzelhandelsgutachten zu dem Schluss, ,dass in weiten Teilen des
Kernortes flachendeckend ausgeglichene Nahversorgungsstrukturen vorgehalten werden kénnen. (...)
Unter Berlicksichtigung des gesamten Flintbeker Gemeindegebietes ist jedoch festzustellen, dass sich
das Angebot vollstéandig auf den Kernort Flintbek konzentriert. In den peripheren Ortsteilen fehlt ein
qualifiziertes Nahversorgungsangebot vollstéandig.” ¢

Abb32: Zentraler Versorgungsbereich Flintbek - Kartierung Einzelhandel| Der festgesetzte zentrale Versor-
und ergiinzende Nutzungen gungsbereichs liegt inmitten des

Untersuchungsgebiets.

Zur zukinftigen Entwicklung der
Gemeinde Flintbek wurden folgen-
de Grundsatze formuliert:

,Grundsatz 1:

Der Ortskern von Flintbek genief3t
Entwicklungsprioritat. Der Ortskern
ist das Hauptzentrum und wichtigs-
ter Einzelhandels- und
Dienstleistungsstandort  innerhalb
der Gemeinde Flintbek. Der Zentra-
le Versorgungsbereich soll plane-
risch eine Versorgungsfunktion ftr
das gesamte Gemeindegebiet
Ubernehmen. Eine Erweiterung der
Angebote wird fur ausgewdhlte
Sortimente befurwortet. (...) Ein-
zelhandel mit zentrenrelevantem
Dt N lamere Kernsortiment sollte ausschliefRlich
v e @3 innerhalb  des  Zentralen  Versor-
M gungsbereiches Flintbek etabliert
Betneb > 800w WKF a werden. Als einschrankender Fak-
tor ist ausschlieBlich die Flachen-
verfugbarkeit im Zentralen Versor-
Kaftanonindiace Camainda Flinthak gungsbereich zu beachten. Ohne
Bea _ die Mdoglichkeit zeitgemalie, mo-
derne Flachen in der integrierten

Leerstard

L L

Abbildung 12: Zentrale Versorgungsbereiche (Quelle: CIMA)

* CIMA-Einzelhandelskonzept, 2015
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Ortskernlage zu entwickeln bzw. vorhandenen Flachen zu modernisieren, sind die Entwicklungsmog-
lichkeiten eines Zentralen Versorgungsbereiches eingeschrankt. Der Entwicklung nicht integrierter
Standortagglomerationen sollte dennoch entgegen gewirkt werden.

Grundsatz 2:

Die Ansiedlung von Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Lebensmittelfrische-
markte, Lebensmitteldiscounter, Biomarkte etc.) sollte nach Mdglichkeit nur innerhalb des abgegrenz-
ten Zentralen Versorgungsbereiches erfolgen sowie in siedlungsstrukturell integrierten Lagen, wenn
eine wohnortnahe Versorgung der Bewohner im Nahbereich des Planvorhabenstandortes nicht ge-
wahrleistet ist und die Versorgungsfunktion des Zentralen Versorgungsbereiches nicht gefahrdet wird.

Grundsatz 3:

Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortimenten kann sowohl im Ortskern als auch an ver-
kehrsorientierten Standorten realisiert werden. Die Gemeinde Flintbek sollte jedoch nur einen Sonder-
standort fir gro3flachigen Einzelhandel ausweisen. (Ziel: Bindelung der Einzelhandelsstandorte).

Grundsatz 4:

Grundsatzlich ist bei Ansiedlungsvorhaben des grof¥flachigen Einzelhandels abzuklaren, dass die
Versorgungsfunktion des Ortskerns Flintbek nicht gefahrdet wird. Dieser Grundsatz darf nicht als blo-
Ber Wettbewerbsschutz verstanden werden, vielmehr geht es um eine qualitative Absicherung der
Versorgungsstrukturen.s“

Das ausfuhrliche Konzept wird als Anlage 11 der VU beigefligt, weshalb die Bestandssituation an
dieser Stelle nicht weiter ausgefihrt wird. Die Handlungsempfehlungen flieRen in die Erstellung des
IEK (Kapitel 6) ein.

Gesamtbewertung Einzelhandel

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Bestehende Angebotsliicken in den Bran-
chen: Elektroartikel, Unterhaltungselektronik,
Bekleidung, Mébel, Heimtextilien, Baumarkt-

= Gute Versorgungslage an Giitern des tagli-
chen Bedarfs und einzelnen Sparten dartber

hinaus artikel
=  Gute Offnungszeiten und Qualitat der Pro- .

dukte 9 Q = Aulenerscheinung (Geb&aude und Vorbe-
= Flintbek iibernimmt Versorgung far das Um- reich) der Geschéfte signalisiert Handlungs-

bedarf

land (ca.25%) = Fehlende zentrale Ortskern- und Einkaufsla
=  Gute Kaufkraftbindung insbesondere bezlig- 6 z u inwau

lich Lebensmitteln . g?nz lhandelsbesatz im Katnerskamp lichtet
= Die Angebotsliicke Drogeriebedarf wird kurz- siche andeisbesa atnerskamp ficnte

fristig durch eine Neuansiedlung (Dorfstral3e)
geschlossen

= Famila-Gelande: nach Neustrukturierung des
Marktes bestehen grof3e Potenziale fur An-

= Zukunftig mehr Gewerbeleerstande im Be-
reich Katnerskamp und Rosenberg, aufgrund
unterschiedlich hoher Dichte an Angeboten

. . . . Ausdinnun
gebotserweiterung im Bereich Einzelhandel, ( 9)
Gastronomie und Dienstleistungen in zentra-
ler Lage
= Durch zukinftiges Bevolkerungswachstum
erhoht sich die Nachfrage und Potenziale fur
spezielle Angebotssegmente (z.B. Bio-
® CIMA-Einzelhandelsgutachten 2015
® CIMA Kunden-Befragung 2015
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Laden) entwickeln sich

= Die Umsiedlung des Aldi-Discounters an den
Eiderkamp wirkt sich positiv auf das Unter-
suchungsgebiet aus (Angebotserweiterung,
bessere Integration und ,kurze Wege*

4.7. Grun- und Freiraumstruktur

Flintbek liegt inmitten einer reizvollen und qualitatsvollen Naturlandschaft. Die Wege zu den umlie-
genden Erholungsgebieten, z.B. zum Landschaftsschutzgebiet Eiderweg, sind relativ kurz. Aufgrund
der aufgelockerten Siedlungsstruktur kann Flintbek auf den ersten Blick als eine griine Gemeinde
bezeichnet werden. Jedoch bestehen Defizite hinsichtlich der Qualitat und Nutzbarkeit der Griin- und
Freiflachen. Auffallig ist die im Ortskern hohe Versiegelung von Freiflachen fur die Bereitstellung von
Pkw-Stellplatzen, die haufig ungestaltet sind und Sanierungsbedarfe aufweisen.

4.7.1. Offentliche Griin- und Freiflachen

Offentliche Gruin- und Freiflachen spielen fiir die Aufenthalts- und Lebensqualitat sowie fir das Woh-
numfeld eine wichtige Rolle. Sie bilden die Grundlage fur ein soziales und aktives Gemeindeleben. Sie
sind Raume der Begegnung, des Aufenthalts und des Austauschs und sollen der Erholung und Frei-
zeit dienen.

In Flintbek steht innerhalb des Untersuchungsgebiets lediglich eine kommunale Griunflache (Eider-
kamp) fir die Offentlichkeit zur Verfiigung. Erganzt wird das Angebot jedoch von dem begriinten Kir-
chenareal.

Einen stadtischen, 6ffentlichen Platz gibt es, abgesehen von der Privatflache am Famila-Markt nicht.

Griunflache am Eiderkamp

Die Grunflache nordlich des Eiderkamps ist die einzige
offentliche Grunflache in kommunalem Eigentum. Sie ist
durch eine Rasenflache mit einem unbefestigten Geh-
weg, einigen Baumen und Bischen sowie einem kleinen
Gewasser charakterisiert. Aufgrund der Lage an L307
bestehen hier Larm- und Emissionsbelastungen. Nicht
nur dadurch ist die Aufenthaltsqualitat eingeschrankt,
sondern auch aufgrund begrenzten Sitzmdglichkeiten
und ungenugender Giunraumgestaltung. Wahrend Vor-
% = 1pN Ort-Terminen der Bestandsaufnahme wurde eine Nut-
zung dleser Flache durch dle Burger nicht beobachtet. Lediglich der Weg wurde als ,Abklrzung“ ge-
nutzt.
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4.7.2. Private Grin-und Freiflachen

Die privaten Grun- und Freiflachen stellen den flachenmafig groRten Anteil in der Gemeinde dar und
pragen das Ortsbild. Diese Flachen halten verschiedene Nutzungen inne und sind unterschiedlich
zuganglich, weshalb sie in weitere Unterkategorien aufgegliedert sind.

Offentlich zugangliche Griin- und Freiflachen

Kirchhof

o, T C ; @@ee o Das Kirchengelande weist im  historisch ge-
= pragten Bereich mit seinem alten Baumbe-
stand eine hohe Aufenthaltsqualitat auf, dient
des Verweilens und der Begegnung. Der Be-
reich norddstlich davon ist gepragt von Ra-
senflachen und Wegeverbindungen zum Pas-
torat und anderen Einrichtungen.

- Der aus der Friedhofsbindung entlassene aber nie
. als Friedhof genutzte Teilbereich stellt eine der
Natur Uberlassene Flache dar und soll einer Neu-
entwicklung zugefuhrt werden. Im Sinne der Wohn-
raumbeschaffung und Innenverdichtung ist eine
Bebauung geplant.

Halb-6ffentliche Flachen

Grunflache sidlich des Eiderkamps

w&w Diese Grinflache besteht aus zwei Grundstiicken, von
denen das naturbelassene der Gemeinde gehort. Das
Privatgrundstiick ist derzeit verpachtet und wird gewerb-
lich zum Anbau von Blumen genutzt. Der Bach Flintbek
verlauft teils verrohrt Uber das Grundstick bis zum Ei-
derkamp.

Die meisten Einzelh&ndler und Dienstleister bieten Kun-
denparkplatze vor ihren Geschéften an. Diese sind Uber-
wiegend versiegelt und weisen oftmals Mangel in der
Oberflachenbeschaffenheit oder Qualitatsdefizite in der
Gestaltung auf. Hier bestehen grofe Potenziale, z.B.
durch Begriinung und Baumpflanzungen das StralRenbild
deutlich zu verbessern und die Oberflachenversiegelung
zu reduzieren.
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Nichtoffentliche Freiflachen

Garten

Die privaten Garten der Einfamilienh&user im Untersu-
chungsgebiet sind Uberwiegend in einem gepflegten bis
sehr gepflegten Zustand. Das Gleiche gilt fiir die Au-
Benanlagen im Geschosswohnungsbau.

Brachflache Lassenweg 11
Die Brachflache im Lassenweg wurde wahrend der VU bereits mit einem Mehrfamilienhaus und
barrierearmen Wohnungen bebaut.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen
Entlang des Rosenbergs gibt es eine landwirtschaftliche
Flache, die als Weide fungieren.

4.7.3. StralRenrdume

. StraBenrdume Ubernehmen nicht nur infrastrukturelle
Funktionen, sondern sind als Ergédnzung zu den Grin-
und Freiflachen zu sehen, da sie ebenfalls Orte der Be-
gegnung und der Aktion sind. Eine attraktive Ausgestal-
tung der StraRenziige fordert nicht nur das gesamte
Erscheinungsbild der Gemeinde, sondern auch den
FuRganger- und Radverkehr. Insbesondere fir mobili-
tatseingeschrankte Menschen stellt die adaquate Ausbil-
dung von Stral3enzligen eine essentielle Voraussetzung
fur die Versorgung und Teilnahme am Gemeindeleben
dar. Dies bezieht sich nicht nur auf die Barrierefreiheit
selbst (vgl. Kapitel 4.8.7), sondern auch auf die Bereitstellung von Stadtmobiliar (Verweil- und Erho-
lungsnischen) zur Uberbriickung langerer Distanzen.

Die Gemeinde Flintbek hat grundsatzlich ein recht griines
% Erscheinungsbild und verfiigt stellenweise tiber hochwer-
tigen alten Baumbestand. Dieses Bild wird jedoch haupt-
sachlich durch die privaten angrenzenden Garten gene-
riert. Die meisten StraBenrdume verfiigen Uber keine
oder nur wenig Begrinung. Das ist teilweise den engen
—— StraBenquerschnitten (Dorfstral’e, Rosenberg, Anlieger-
stral3en etc.) zuzuschreiben. Hier und auch im Kétners-
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kamp bestehen jedoch Moglichkeiten, eine Begriinung durch partielle Entsiegelung von privaten Fla-
chen z.B. den Kundenparkplatzen zu férdern.

Nennenswertes Stralenbegleitgrin und Baume im Stralenraum befinden sich lediglich am Eider-
kamp und Millershdrn. Hier und in vielen anderen Strafl3en bestehen Potenziale zur Begriinung auch
durch Baume und Baumscheiben, welche auch zur Zonierung des Stral3enraums, z.B. Fahrbahn /
Langsparkplatze fungiert. Insbesondere entlang des Kéatnerskamps besteht hinsichtlich einer attrakti-
ven Gestaltung groRer Handlungsbedarf.

Gesamtbewertung Griin- und Freiraumstruktur

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Hoher Versiegelungsgrad im Ortskern und
im Bereich der Kundenparkplatze

= Es bestehen keine qualitativ hochwertigen
offentlichen Grun- und Freiflachen, die in das
Gemeindeleben integriert sind

=  Grinflache nordlich des Eiderkamps weist
wenig Aufenthaltsqualitat auf, u.a. aufgrund
der Lage an der Landesstral3e und ihrer
Ausgestaltung

= Ungenlgende Begegnungs- und Verweil-
moglichkeiten

= Mangelnde Angebote an Aktivitaten wie z. B.
Spielgerate fur Kinder oder Fithessgeréate fur
Senioren

= Fehlen eines multifunktionalen Platzes zur
Starkung der sozialen und freizeitbezogenen
Anforderungen

= Einige StraRenzige weisen hohe funktionale
und gestalterische Defizite auf.

= Private Grunflachen im Einfamilienhausbe-
stand sind in einem gepflegten Zustand

= |Im Rahmen der Innenentwicklung bestehen
Potenziale zur Schaffung von qualitatsvollen
offentlichen Grun- und Freiflachen, die ver-
schiedene Funktionen Ubernehmen und in
das Ortsgeschehen eingebunden werden
kénnen

= Historischer Kirchhof mit besonderer Aufent-
haltsqualitat

= Potenziale in einzelnen Stral3enzigen zur
Begrunung auf kommunalem Grund

= Potenziale zur (Teil-) Entsiegelung von priva-
ten Grundstlcken insbesondere im Bereich
der Kundenparkplatze und damit Méglichkei-
ten zur Begrinung und Aufwertung
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4.8. Verkehrssituation und Erschlie3ung

Zeitgleich zur Erstellung des IEK wurde durch die Gemeinde Flintbek ein Verkehrsgutachten beauf-
tragt, um das Thema Verkehr zu konkretisieren. Die Ergebnisse flieBen in diesem Kapitel sowie in das
MalRnahmenkonzept ein.

4.8.1. Stralennetz und Kfz-Verkehr

Die HaupterschlieBung des Untersuchungsgebiets
erfolgt Uber die L307, welche die Gemeinde mit
dem Umland verbindet und so seine Versorgungs-
funktion sicherstellt. Das Tempolimit betragt
50 km/h. Gleichzeitig ist die L307 eine Durchgangs-
straf3e und bringt somit ein erhéhtes Verkehrsauf-
kommen nach Flintbek, welches sich insbesondere
im Rosenberg bemerkbar macht. Hier kommt es zu
Konflikten zwischen den Verkehrsteilnehmern auf-
grund des schmalen Stral3enprofils.

Die meisten Straen im Untersuchungsgebiet gehen von der L307 ab. Die aufgrund ihrer weiteren
ErschlieBung wichtigsten StralRen sind der Katnerskamp und Mdullershorn, die auch zukinftig fur die
Innenentwicklung eine bedeutende Rolle spielen.

Neben den erschlielenden GemeindestralRen gibt es noch eine Reihe von Anliegerstrallen, die von
der L307 abgehen sowie die StichstralRe Katnerskamp. Letztere wird eine wichtige Aufgabe bei der
ErschlieBung des Baugelandes ehemaliger Friedhof Gbernehmen.

Das Verkehrsgutachten prognostiziert fur das Jahr 2030 steigende Verkehrsbelastungen, kommt aber
zu dem Schluss, dass das Verkehrsnetz diese Mehrbelastung kompensieren kann.

4.8.2. OPNV

Flintbek ist durch einen Bahnhof und einen ZOB sehr
gut er- und angeschlossen. Die Umsteigemdglichkei-
ten zwischen den offentlichen Verkehrsmitteln wer-
den den Anforderungen an die Barrierefreiheit nicht
gerecht; die raumliche Trennung zwischen Busum-
steigeplatz (ZOB) und Bahnhof ist hinderlich und
. mindert die Attraktivitat des OPNV. Daher wurde ein
" Konzept seitens des NAH.SH zur Verlagerung des
| Busbahnhofs an den Bahnhof (Miillershérn) entwi-
ckelt. Die beiden Varianten des Konzepts wurden
durch den Verkehrsgutachter geprift. Empfohlen
wird die Varlante 2, welche am Kreuzungspunkt Mullershorn und Kéatnerskamp die Errichtung eines
kleinen Kreisverkehrs als Wendemdoglichkeit fiir den Busverkehr vorsieht.
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4.8.3. Fahrradverkehr

Aufgrund topographischer Gegebenheiten und der siedlungsstruk-
turellen Situation ergeben sich besondere Herausforderungen an
den Fahrradverkehr. Letzteres betrifft insbesondere die viel befah-
rene L307, welche aufgrund des engen StralRenprofils der Ab-
schnitte Rosenberg und Dorfstral3e keine ausgewiesenen Schutz-
streifen fur den Fahrradverkehr bereithalt. Hier bestehen Interes-
senskonflikte zwischen den Verkehrsteilnehmern. Das Verkehrs-
gutachten sieht fiir diesen Bereich keinen Handlungsspielraum fir
die Schaffung einer eigenen Radverkehrsanlage aufgrund des
StraRenquerschnitts und sieht in der Markierung von Radschutz-
streifen ebenfalls keine nachhaltige Verbesserung der Situation.
Der einzige Radweg befindet sich am Eiderkamp. Die Fahrradfah-
rer kdnnen aufgrund der Topographie und des Stral3ennetzes nur
begrenzt auf Seitenstrallen ausweichen. Um diese Situation zu
verbessern, mussen Malinahmen auf3erhalb des Untersuchungs-
gebiets ergriffen werden. Dazu wird die Erstellung eines 6rtlichen
Fahrradkonzepts von Seiten der Gemeinde angestrebt.

Die anderen StralRen im Untersuchungsgebiet kdnnen den Fahrradverkehr problemlos auf der Fahr-
bahn mitfihren. Jedoch gilt es hinsichtlich der zuklnftigen Innenentwicklung Mal3hahmen zur Verbes-
serung des Fahrradverkehrs umzusetzen. Das betrifft folgende Bereiche:

ZOB: nicht nur im direkten Bereich des zukilnftigen ZOB mussen die Fahrradfahrer berticksichtigt
werden, sondern auch entlang der Millershorn (und ggf. des Kéatnerskamp) aufgrund des zusatz-
lich aufkommenden Busverkehrs

Kéatnerskamp: aufgrund der angestrebten Innenentwicklung (Nachverdichtung, Baulandentwicklung
ehemaliger Friedhof, Famila-Gelande) wird es zu einer Steigerung des Verkehrsaufkommen kom-
men, so dass die Sicherheit der Fahrradfahrer durch entsprechende Maflinahmen gesichert werden
muss.

StichstraRe Katnerskamp: neben der Sicherheit der Verkehrsteilnehmer spielt die Anbindung und
Vernetzung fur die Attraktivitatssteigerung des Fahrradverkehrs eine wichtige Rolle. Durch die Be-
bauung des ehemaligen Friedhofs besteht gro3es Potenzial, auch die dstlich an das Untersu-
chungsgebiet angrenzenden Wohnstandorte verkehrstechnisch anzubinden. Dazu muss die Stich-
stral3e entsprechend ausgebaut werden oder eine alternative Strecke eingerichtet werden.

~ Problematisch stellt sich die Situation der FuR3gangerunter-
fuhrung am Bahnhof dar, da sie widerrechtlich auch von
Fahrradfahrern genutzt wird. Eine Moglichkeit zur Mitbenut-
zung der Anlage inklusive des Rampensystems wurde vom

Breite der Unterfihrung sowie die Rampenfihrung dies

Verkehrsgutachter als nicht realisierbar bewertet, da die
‘ \“ nicht zulassen.

Eine Fahrradabstellanlage befindet sich in der Mullershérn

in Nahe des P&R. Diese soll im Rahmen der Verlegung des ZOB erhalten und ggf. ausgebaut werden.
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4.8.4. FulRgéngerverkehr

Entlang der L307 sowie den Gemeindestral3en (ErschlieBung) wird der Ful3géangerverkehr fast aus-
schlie3lich auf den Nebenflachen gefiihrt. Auf den Anliegerstrallen (Wohnstraf3en) hingegen teilen
sich alle Verkehrsteilnehmer die Stralie.

Die Ausgestaltung der Nebenflachen weist in den meisten StralRen mittlere bis hohe Defizite auf, die
zu einer Minderung der Attraktivitat fuhren. Die Starkung des FuRRgéngerverkehrs einhergehend mit
der Herstellung von Barrierefreiheit gehort jedoch zu den Ubergeordneten Zielstellungen der Stadt-
und Ortsentwicklung.

Da Flintbek nicht Gber einen kompakten Ortskern verfiigt, in welchem die Versorgungsgtter und
Dienstleistungen in angenehmer FuBlaufigkeit zu erreichen sind, sondern sich von der Dorfstral3e
(Versorger EDEKA) Uber den Katnerskamp bis zum Famila-Markt erstrecken, ist es besonders wichtig,
dass diese Strecken sicherer, qualitatvoll und attraktiv ausgestaltet werden. Neben Gestaltungs- und
Begrinungsmalinahmen ist es daher auch wichtig, ,Aufenthalts- und Erholungsnischen® einzusetzen.

Defizite und Mangel

Mablierung Beleuchtung Gestaltung

Dorfstral3e 2 1 1
Rosenberg 2 1 2
Eiderkamp 3 3 2
Kéatnerskamp 1: 2 1 3
Kreuzung Eiderkamp bis Katnerskamp 15

Katnerskamp 2:Stichstral3e 2 2 2
Kéatnerskamp 3: Nr. 15 bis Kreuzung Millershorn | 2 2 2
Heitmannskamp 2 2 2
Mullershorn 1 : Bereich Hornpassage 1 1 1
Mullershdrn 2: Sudliches Teilstiick 2 2 1
Borngang n.r. 3 1
Am Ehrenmal n.r. 1 1
Alter Schulweg n.r. 1 1
Bdhnhusener Weg n.r. 1 1
Hegereiter Weg n.r. 1 1
Schlotfeldtsberg n.r. 1 1

1=keine oder geringe Defizite; 2=mittelgrolRe Defizite; 3=hohe Defizite; n.r.= nicht relevant

Die Querung der L307 fur Fu3génger ist lediglich an zwei Stellen durch Bedarfsampeln (H6he Schlot-
feldsberg und Alter Schulweg) geregelt. Dies ist insbesondere problematisch, da auf beiden Seiten der
Stral3e Einzelhandel und Dienstleistungen sowie soziale Einrichtungen bestehen und ein Straf3ensei-
tenwechsel nur mit Umwegen erfolgen kann. Insbesondere fir mobilitdtseingeschrankte Personen
stellt dies eine groRe Schwierigkeit dar und hemmt und geféhrdet den Ful3gangerverkehr insgesamt.
Die bereits erorterten Planungen (Ansiedlung eines Drogeriemarkts gegeniiber von EDEKA und Neu-
entwicklung der Versorgerméarkte auf der Freiflache sudlich des Eiderkamps) werden die Querungs-
bedarfe noch erhéhen. Das Verkehrsgutachten empfiehlt fir den Kreuzungsbereich Eiderkamp und
Miillershdrn die Einrichtung eines Kreisverkehrs. Damit wird auch eine adaquate Lésung fur den Ful3-
und Radfahrverkehrs geschaffen und die Schulwegsicherheit gewahrleistet.
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Hinsichtlich weiterer Querungsmaglichkeiten in den Abschnitten Rosenberg und DorfstraRe wird emp-
fohlen, auf Hohe des EDEKA und zukilnftigen Drogeriemarktes einen Zebrastreifen einzurichten.

An den Kreuzungspunkten sowie im Rosenberg bestehen mangels ausreichender Einsehbarkeit keine
Moglichkeit fir Ful3gangerquerungen.

4.8.5. Parkplatz- und Stellplatzsituation

Die Parkplatzsituation kann, abgesehen vom Schlotfeldtsberg, grundsatzlich als gut und entspannt
angesehen werden. Es wird entweder auf dem eigenem Grundstiick oder im StralRenraum (ausge-
nommen ist hier die L307) geparkt. Ergdnzend steht eine Vielzahl von Kundenparkpléatzen auch vor
kleineren Geschaften zur Verfugung. Die Bereitstellung von Parkplatzen fuhrt aber auf der anderen
Seite zu erhohten Flachenversiegelungen, dessen Ausbildung h&ufig mit gestalterischen Defiziten
einhergeht, die sich auch auf die Wahrnehmung des 6ffentlichen Raums auswirken. Hier gilt es durch
Aufwertungsmafnahmen ein besseres Erscheinungsbild herzustellen.

i Am Bahnhof (Mullershérn) stehen 60 P+R Stellplatze
(Summe aus Langs- und Querparkstanden) zur Ver-
fugung, die sehr gut frequentiert werden und im
| Rahmen der Verlagerung des ZOB nicht reduziert,
sondern erweitert werden sollen. Die Anlage weist
jedoch groRe Mangel an der unversiegelten Oberfla-
che sowie gestalterische Defizite auf.

4.8.6. StralRen

Die Fahrbahnoberflachen sind grundsatzlich in einem gu-
ten Zustand und weisen keine oder nur wenig Mangel und
Defizite auf. Davon ausgenommen sind die StralRen Kat-
nerskamp und Heitmannskamp. Diese weisen zudem mitt-
lere bis hohe Gestaltungsdefizite sowohl im StralRenraum
als auch hinsichtlich der angrenzenden privaten Grundsti-
cke (z.B. Kundenparkpléatze) mit einem hohen Versiege-
lungsgrad.

Hinsichtlich der Nebenflachen besteht ein grol3erer Hand-
lungsbedarf, um auch die Aspekte der Barrierefreiheit (vertieft in Kapitel 4.8.7 Barrierefreiheit) adaquat
zu berucksichtigen. Folgende Stral3en weisen mittelgroRe Mangel auf: DorfstralRe, Rosenberg, Eider-
kamp, Heitmannskamp, Mllershérn zwischen Katnerskamp und Eiderkamp.
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4.8.7. Barrierefreiheit

Barrierefreiheit gewinnt bei dem bereits geschilderten demographischen Wandel zunehmend an Be-
deutung. Eine adaquate Ausgestaltung ist nicht nur Voraussetzung fur mobilitdtseingeschréankte Per-
sonen, ihre taglichen Besorgungen zu machen, sondern auch am Gemeindeleben teilzunehmen zu
kénnen. Dies betrifft geleichermal3en auch Familien mit Kinderwagen sowie Kinder, die bis zu einem
gewissen Alter auf Lauf- oder Fahrradern die Nebenflachen mitbenutzen. Ein attraktives und barrie-
rearmes Umfeld tragt maf3geblich zur Mobilitdt und somit auch zur Gesundheit der Birger bei.

Der Uberwiegende Teil der 6ffentlichen Raume im Untersuchungsgebiet weist mittelschwere bis grofRe
Defizite hinsichtlich der Barrierefreiheit auf. Dazu gehéren nicht mehr intakte oder ungeeignete Bo-
denbelage der Nebenflachen, auf denen das Gehen mit einem Rollator und Kinderwagen beschwer-
lich wird. Dies gilt auch fiir die verschiedenen Formate von Betonplatten, die nicht mehr plan liegen
und wo Fugen ausgewaschen oder zu grof3 sind. GroRe Méangel bestehen im Rosenberg und Kat-
nerskamp. Im Heitmannskamp, im Schlotfeldtsberg und in der Dorfstra3e treten mittelgroBe Mangel
auf. Eine besonders schwierige Situation stellt der Rosenberg dar, da sich aufgrund seiner Steigung
die mangelhafte Oberflachenbeschaffenheit verstarkt auswirkt. Hier sollten weitere Mal3nahmen, wie
z.B. Bereitstellung von Verweilmdglichkeiten und geschiitzten Sitzgelegenheiten, geschaffen werden,
damit diese Situation besser tiberwunden werden kann, d.h. die Mobilitat gestarkt wird.

Hinsichtlich barrierefreier StraRenquerungen verfugen nur der Zebrastreifen in der Mullershérn, die
Bedarfsampel in der Dorfstral3e/Alter Schulweg und die Querung im Hegenreiterweg eine ausreichen-
de Absenkung des Bordsteins auf 3 cm und weniger Uber die gesamte Lange. Somit besteht nicht nur
far den Grol3teil der Querungen Handlungsbedarf, sondern auch fir Stral3enziige ohne ausgewiesene
Querungshilfen wie z.B. im Kéatnerskamp und der Mullershorn.

Sehr grol3e Defizite bestehen im Bereich der Fu3gangerunterfiihrung. Hier wirkt die Oberflachenbe-
schaffenheit erschwerend auf Rollatoren, Kinderwagen oder geschobene Fahrrader ein, insbesondere
da die Wegefuihrung Uber die Rampen zur Hohentberwindung recht lang ist. Hier plant NAH.SH Ver-
besserungsmalnahmen im Rahmen der Verlagerung des ZOB in die Miillershérn.

Der Seniorenbeirat sprach sich in seiner Stellungnahme fiir die Schaffung eines barrierefreien Zent-
rums und adéaquate Birgersteiggestaltungen fur Eiderkamp, Mullershorn, Kéatnerskamp, Rosenberg
und DorfstralRe aus. Ferner betont er, dass der Eiderkamp im Kreuzungsbereich Mullershérn, der Ro-
senberg und die Dorfstral3e eine Barriere bei der Querung darstellen, die mittels verkehrsberuhigen-
der MalRnahmen und barrierefreier Gestaltung verbessert werden sollen. Er pladiert daftr, auch die
Mobilitat fir Kinder, Jugendliche und &altere Menschen zu verbessern.

Gesamtbewertung Verkehrssituation und ErschlieBung

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Barrierewirkung der L307 und nicht ausrei-
chende Anzahl an Querungen

= Konflikte der Verkehrsteilnehmer entlang des
Rosenberg

= Stellenweise mangelnde Sicherheit im Fahr-
radverkehr, fehlende Radwege

= Grol3e Gestaltungs- und Begrunungsdefizite
in einigen StralRen

= Ungenlgende Barrierefreiheit (Oberflachen-
beschaffenheit und Querungsmoglichkeiten)

= Gute Parkmdoglichkeiten

= Gute Busanbindung

= Gute Erreichbarkeit per KfZ

= Flachenpotenziale zur Aufwertung der In-
nenbereiche (Katenrskamp / Mulelrshérn)
vorhanden
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4.9. Bevolkerungsdaten und Sozialstruktur
4.9.1. Struktur der Einwohner

Die Analyse der Bevoélkerungsstruktur zeigt mogliche Entwicklungen des Wohn- und Einzelhandels-
standortes GroR3flintbek auf und ist somit fur die Erarbeitung eines integrierten stédtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts im Sinne der Forderkulisse ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® von besonderer
Bedeutung. Zur besseren Bewertung der Ortlichen Entwicklung werden Daten des Kreises Rendsburg-
Eckernforde sowie Daten der Gemeinde Flintbek herangezogen.

Bevolkerungsentwicklung Kreis Rendsburg-Eckernférde 2004-2012
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Abbildung 13: Bevolkerungsentwicklung des Kreises Rendsburg-Eckernférde 2004-2012 (Daten des statistischen Amtes
Nord, Darstellung der BIG Stadtebau) Notiz: Daten der Erhebung jeweils zum 31.12 des selbigen Jahres
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Abbildung 14: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Flintbek 2004-2012 (Daten des statistischen Amtes Nord, Darstel-
lung der BIG Stadtebau) Notiz: Daten der Erhebung jeweils zum 31.12 des selbigen Jahres

Abbildung 1714 veranschaulicht, dass die Gemeinde Flintbek von 2005 bis 2009 einen Bevodlke-
rungsanstieg zu verzeichnen hatte. 2009 bis 2012 ging die Bevélkerung der Gemeinde leicht zurlck,
blieb aber Gber die Jahre fast stabil. Der Bevélkerungsgewinn in den Jahren 2005 bis 2009 ist mit den
hohen Zuzugszahlen dieser Jahre zu erklaren, die die leicht negative naturliche Bevolkerungsentwick-
lung vollsténdig ausgleichen konnte. Seit 2009 sind die Zuzugszahlen erstmals rucklaufig und im Jahr
2012 weist die Bevolkerungsentwicklung das erste Mal ein negatives Saldo auf.
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Die Bevdlkerungsgewinne der Jahre 2005 bis 2009 stehen im Gegensatz zu der Entwicklung des
Kreises Rendsburg-Eckernforde, der seit 2004 moderate Bevolkerungsverluste zu verzeichnen hatte

(vgl. Abbildung 16).

Bevolkerungsentwicklung Untersuchungsgebiet
Flintbek 2004 -2014
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Abbildung 15: Bevolkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet Flintbek 2004-2014
(Daten der Gemeinde Flintbek, Darstellung der BIG-Stadtebau)

Prozentuale Bevélkerungsentwickluyg zwischen den
Jahren 2004-2012/2014 8,53 %
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Gemeinde Flintbek VU Gebiet Flintbek Kreis Rendsburg-
Eckernforde
-1,51%

Abbildung 16: Prozentuale Bevolkerungsentwicklung zwischen den Jahren 2004-2014
(Daten der Gemeinde Flintbek und des statistischen Amts Nord, Darstellung der BIG-
Stadtebau), Notiz: Bevdlkerungsentwicklung Kreis Rendsburg-Eckernférde 2004-
2012, Gemeinde Flintbek und VU Gebiet Flintbek 2004-2014. Daraus ergibt sich eine
eingeschrankte Vergleichbarkeit der jeweiligen Gebietseinheiten.
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Das Untersuchungsgebiet der
Vorbereitenden Untersuchun-
gen hat eine Einwohnerzahl
von 471 Personen (Stand
2014). Die Einwohnerzahl war
im Untersuchungsgebiet von
2004 bis 2014 stark steigend.
Der Bevolkerungszuwachs
von 8,53 % liegt deutlich tber
dem Wert der Gemeinde
Flintbek von 0,15 % und ist
kontrar zu der Bevolkerungs-

entwicklung im  Landkreis
Rendsburg-Eckernforde, der
eine  ricklaufige  Bevolke-

rungsentwicklung von -1,5%
(2004-2012) zu verzeichnen
hat.

Diese gegensatzliche Entwick-
lung von Landkreis und Ge-
meinde / Untersuchungsgebiet
ist auf die Nahe zum Oberzent-
rum Kiel zurtickzufihren sowie
auf die gute verkehrstechni-
sche Anbindung mit Bahn und
Uberregionalem  Stral3ennetz
an die Oberzentren Kiel, Neu-
munster und die Metropolregi-
on Hamburg. Der deutlich ho-

here Bevolkerungszuwachs
des Untersuchungsgebietes
gegenuber der Gemeinde

Flintbek insgesamt leitet sich
aus der guten Ausstattung an
Nahversorgung, Einzelhandel,
medizinischen  Dienstleistun-
gen und OPNV-Anbindung
(Bahnhof) ab, die der Ortsteil
durch seine Zentrumsfunktion
wahrnimmt.
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Bevolkerungsentwicklung und Wanderungsbewegung der
Gemeinde Flintbek 2005-2012
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Abbildung 17: Bevolkerungsentwicklung und Wanderbewegung der Gemeinde Flintbek (Daten des statistischen Amtes
Nord, Darstellung der BIG-Stadtebau) Notiz: Daten der Erhebung jeweils zum 31.12 des selbigen Jahres

Bevdlkerungsentwicklung bis 2030

Im Rahmen des Gutachtens zur Demographie und Siedlungsentwicklung wurde eine Bevolkerungsvo-
rausberechnung bis 2030 ermittelt. Grundséatzlich kann von einem Anstieg in kreisfreien Stadten sowie
im Hamburger Umland und von einem Ruckgang in (landlichen) Kreisen ausgegangen werden. Konk-
ret bedeutet dies, dass ein Wachstum von 25.150 Einwohnern (+10,3%) in Kiel und 1.280 (1,6%) in
Neumdunster gegentber einem Rickgang von 9.470 (-3,5%) im Kreis Rendsburg-Eckernférde steht.”
Aufgrund der strategischen Lage auf der Siedlungsachse Kiel-Neumunster, der guten verkehrlichen
Anbindung und der groRen Néhe zur Landeshauptstadt Kiel werden die Prognosen des Kreises flr
Flintbek nicht so sehr ins Gewicht fallen. Im Gegenteil. Es wird davon ausgegangen, dass sich
Flintbek im Wachstumsbereich befindet und bis 2030 auf 7.800 Einwohner (d.h. um 107%) wachsen
wird. Dieses Wachstum ist jedoch abhéangig von der Siedlungstatigkeit, d.h. der Bereitstellung von
Wohnbauland und Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen.

" Datenquelle: Gutachten ,Strategie Demographie und Siedlungsentwicklung® (2016)
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4.9.2. Altersstruktur und demographische Entwicklung

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels und den damit zusammenhangenden sozialen
und raumlichen Problemstellungen ist vor allem die Altersstruktur von besonderer Bedeutung.

Alterststrukur der Gemeinde Flintbek und des Kreises Rendsburg-
Eckernférde 2011
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Abbildung 18: Altersstruktur der Gemeinde Flintbek und des Kreises Rendsburg-Eckernférde 2011
(Daten der Gemeinde Flintbek, Darstellung BIG-Stadtebau)

Die Gemeinde Flintbek weist eine fast identische Altersstruktur wie der Kreis Rendsburg-Eckernférde
auf. Die Altersgruppe der Uber 40-Jahrigen macht ca. 62 % der Bevodlkerung in Flintbek aus. Weniger
als 40 % der Bevolkerung der Gemeinde Flintbek ist unter 40 Jahre alt. Somit ist auch Flintbek vom
demografischen Wandel betroffen. Die zunehmende Anzahl alterer Menschen erfordert ein breites
Angebot an medizinischen und pflegerischen Dienstleistungen sowie gezieltes Engagement, um ein
gesundes Alterwerden zu erméglichen. Daseinsvorsorge und barrierefreie Gestaltung der Ortschaft
sind somit wichtige Indikatoren, die bei einer zukinftigen Planung bertcksichtigt werden missen.

4.9.3. Herkunft der Bevdlkerung

Die deutliche Mehrheit der Bevélkerung Flintbeks besitzt die deutsche Staatsbiirgerschaft. Lediglich
1,9% verflgen Uber eine andere Staatszugehdrigkeit (vgl. Zensus 2011, Flintbek). Daten zum Migrati-
onshintergrund sind fur Flintbek und das Untersuchungsgebiet nicht verfugbar. Aktuell leben zudem
Asylsuchende aulRerhalb des Untersuchungsgebiets. Die zukunftige Zuwanderung Geflichteter kann
aktuell nicht prognostiziert werden.
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4.9.4. Arbeitslosigkeit

Seit 2004 sind sowohl in der Gemeinde Flintbek als auch im Untersuchungsgebiet deutliche Reduktio-
nen der Arbeitslosenzahlen festzustellen. Ebenso sinkt die Langzeitarbeitslosigkeit stetig.®

Jahr WBS Transferleistungen
Gemeinde | Untersu- Gemeinde Untersuchungs-
Flintbek chungs- Flintbek gebiet
gebiet
2004 49 4 245 78
2009 43 3 150 8
2014 38 1 130 10

Arbeitslosenzahlen Gemeinde Flintbek

Jahr Arbeitslosenzahl Langzeitarbeitslosenzahl
2004 243 90

2009 174 67

2014 173 75

Gesamtbewertung Bevdlkerungsdaten und Sozialstruktur

Starken und Potenziale Probleme und Konflikte

= Flintbek ist vom demographischen Wandel
betroffen

= Gefahr besteht, dass zukiinftig eine gesun-
de soziale und demographische Durchmi-
schung nicht gewahrleistet ist

= Steigende Bevdlkerungszahlen entgegen
des allgemeinen Trends der sinkenden Be-
volkerungszahlen im Kreis Rendsburg-
Eckernforde

= Baulandpotenziale vorhanden, die Zuzug
ermaoglichen und zu Wachstum fiihren mit
positiven Auswirkungen auf Wirtschaft und
Auslastung der sozialen wie technischen Inf-
rastruktur

= Stark sinkende Arbeitslosigkeit und dadurch
steigende Kaufkraft

® Folgende Daten: Quelle Gemeinde Flintbek
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5. Zusammenfassende Bewertung

Im Folgenden werden die Erkenntnisse zu den Starken und Potenzialen sowie den Missstanden und
Konflikten innerhalb des Untersuchungsgebietes zusammengefasst, die in Anlehnung an die Hand-
lungsfelder (HF) des Programms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® aufgefthrt sind. Die rdumlich ver-
orteten Erkenntnisse kdnnen den Planen Nr. 10 ,Starken und Potenziale® sowie Nr. 11 ,Probleme,
Missstande und Konflikte“ entnommen werden. Die Bewertung dient als Grundlage fir die Erarbeitung
des Leitbildes, der Herleitung der Entwicklungsziele sowie der Aufstellung des stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts und der MalZnahmen.

5.1. Starken und Potenziale
HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen

Die Versorgung im Untersuchungsgebiet wird als sehr gut bewertet. Erganzende, bzw. unterreprasen-
tierte Sortimente im Drogeriebereich werden durch die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes an der
Dorfstral3e kurzfristig erganzt.

,Das bestehende Einzelhandelsangebot im Ortskern der Gemeinde Flintbek ist grofitenteils durch
kleinteilige und qualitativ ansprechende Facheinzelhandelsbetriebe gepragt. Dem Einzelhandel in der
Gemeinde Flintbek ist es bereits gelungen, insbesondere in den Branchen des nahversorgungsrele-
vanten Bedarfs eine regionale Anziehungskraft

zu entfalten und die Versorgungsaufgabe fur das unmittelbare Umland zu Gbernehmen. Dartber hin-
aus konnten im Rahmen der IST-Analyse auch fir ausgewahlte Branchen des aperiodischen Bedarfs
Kaufkraftzuflisse aus dem Umland dokumentiert werden (u.a. Sportartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik/
Hausrat, Spielwaren etc.). Dennoch bestehen in den meisten Branchen des aperiodischen Bedarfs
Kaufkraftabflisse aus der Gemeinde Flintbek in die Einzelhandelsstandorte im Umland (z.B. Kiel,
Neumdinster, Bordesholm).

In der Gemeinde Flintbek ist es somit einerseits von besonderer Bedeutung, den Angebotsmix auf die
Nachfrage der eigenen Bevolkerung abzustimmen und andererseits den grundzentralen Versor-
gungsaufrag nicht zu Uberschreiten. Dies kdnnte als Anlass fir eine gezielte, aber dennoch mafR3volle
Angebotserweiterung genommen werden.“?

Die angestrebte Qualifizierung des Famila-Marktes tragt diesem Anspruch Rechnung. In der Abwa-
gung um den geeigneten Standort beflrwortet das Einzelhandelsgutachten der CIMA die Potenzialfla-
che sudlich des Eiderkamps fir die Ansiedlung des neuen Markant-Marktes und auch des Aldi-
Discounters. Es empfiehlt aber dartber hinaus, keine weiteren, grof3flachigen Markte mehr anzusie-
deln, sondern ,gerade vor dem Hintergrund des intensiven Wettbewerbs mit dem benachbarten Ober-
zentrum Kiel muss es das Ziel des Flintbeker Einzelhandels sein, die eigenen Starken in Angebot und
Service des Facheinzelhandels herauszustellen. Weiterhin kann es aus gutachterlicher Sicht sinnvoll
erscheinen, kleinere Fachmarkt- und Filialkonzepte in Erganzung zum Facheinzelhandel fir den Orts-
kern von Flintbek zu gewinnen. Regionale oder sogar Uberregionale Filialisten kbnnten das bestehen-
de Angebot quantitativ und qualitativ ergdnzen. Insbesondere das Angebot in den Branchen des per-
sonlichen Bedarfs (Bekleidung, Schuhe) sollte ausgebaut werden. Grundsatzlich sollte das vorhande-
ne Facheinzelhandelsangebot in der integrierten Ortskernlage nicht durch tGberdimensionierte Fach-
marktansiedlungen in den AufRenbereichen der Gemeinde Flintbek gefahrdet werden.“*°

° CIMA-Einzelhandelsgutachten 2015
'° Einzelhandelsgutachten, CIMA, 2015; Seite 38ff.
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Weitere Handlungsempfehlungen gehen dahin, die Einzelhandels- und Dienstleistungsachse Rosen-
berg/Dorfstralle auch stadtebaulich und gestalterisch aufzuwerten, um die dortige Geschaftsstruktur
zu starken.

HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Flintbek ist gepragt durch eine aufgelockerte Bebauung. Die ehemalige Dorfstruktur 1aRt sich insbe-
sondere entlang der DorfstraBe und des Rosenbergs am gut erhaltenen, historischen Gebaudebe-
stand sowie der Kirche mit ihrem griinen Kirchhof ablesen.

Mit dem Rlckbau des Famila-Marktes steht ein grol3es, zentrales Grundstick fir die weitere Entwick-
lung des Ortszentrums zur Verfligung. Hier besteht die einmalige Chance, eine Ortsmitte zu schaffen,
die nicht nur stadtebaulich ein zeitgemaRes und qualitatsvolles Zentrum schafft, sondern auch eine
gesellschaftliche Mitte auspragt. Durch die stadtebauliche und funktionale Neuordnung kénnen ver-
schiedene Bedarfe aus anderen Handlungsfeldern gedeckt werden, z.B. indem nicht nur kommerzielle
sondern auch soziale, kulturelle, gastronomische, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur inte-
griert wird. Dabei kommt der Schaffung von qualitatsvollen Auf3enrdumen, wie z.B. Platzflachen und
Griunablagen, eine besondere Bedeutung zu.

Eine Reihe von Freiflachen bietet Potenziale fir bauliche Entwicklungen, die der Starkung der Ge-
meinde zugute kommen. Dazu gehdren sowohl Wohn- als auch Gewerbeentwicklungen, die eine In-
nenverdichtung im nérdlichen Untersuchungsgebiet anstreben und durch die Konzentration verschie-
dener Nutzungen einhergehend mit der Optimierung des OPNV die Erreichbarkeit durch kurze Wege
verbessern. Diese sind in den entsprechenden Handlungsfeldern aufgefiihrt. Neben dem Entwick-
lungspotenzial des heutigen Famila-Gelandes besteht eine weitere komplexe Potenzialflache fir Neu-
entwicklung und -gestaltung im Umfeld des Rathauses zwischen Heitmannskamp und Kéatnerskamp,
die ebenfalls dazu dienen, die Ortsgestalt zu verbessern. Einige aktuelle Nutzungen und Einrichtun-
gen werden zukunftig verlagert. Dadurch kann der Bereich um das Rathaus aufgewertet und neuen
Nutzungen zugefihrt werden. Die Situation der Grundstticke stellt sich wie folgt dar:

= Verlagerung des kommunalen Bauhofs

= Das Gebaude der VHS bietet nicht genug Flachenkapazitaten fur die entsprechen Kursangebote
und weist sehr starke Mangel an der Gebaudesubstanz auf, so dass eine Modernisierung und In-
standsetzung kostentechnisch nicht gerechtfertigt werden kann. Es soll zuriick gebaut werden. Die
VHS wird demnach in ein anderes Gebaude verlagert und das kommunale Grundsttick steht fir
weitere Nutzungen zur Verfligung.

= Die Flache des ZOB am Lassenweg kann nach Verlagerung in die Mllershérn neu entwickelt wer-
den.

= Die Potenzialflache sudlich des Eiderkamp wird fUr die Versorgermarte Markant und Aldi entwi-
ckelt.

= Das Gebéaude der Telekom wird voraussichtlich mittel- bis langfristig nicht mehr vollumfanglich oder
in seiner urspringlichen Funktion bendtigt.

= Die Eigentimer des Grundstiicks Katnerskamp 13, 13a und 15 signalisierten der Gemeinde ge-
genlber Verkaufsbereitschaft, so dass diese Flachen u.a. die Chance bietet, die StichstralRe Kéat-
nerskamp als ErschlieRungsstrafe fur die Wohnbauflachen auf dem ehemaligen Friedhof auszu-
bauen. Eine abschlieRende Einigung konnte wahrend der Erstellung des IEK noch nicht erzielt
werden.
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HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat

Die Gemeinde Flintbek ist relativ gut an das Uberregionale Stral3enverkehrsnetz angebunden. Auch
hinsichtlich des OPNV bestehen Verbindungen mittels Bus und Bahn zu den Oberzentren Landes-
hauptstadt Kiel und Neumdinster, der Metropolregion Hamburg sowie den Umlandgemeinden. Damit
stellt Flintbek auch fur Berufspendler eine verkehrstechnisch gute Wohnlage dar.

Aufgrund der angestrebten Verlagerung des ZOB sollen zukiinftig die Umsteigebeziehungen zwischen
Bus und Bahn verbessert werden. Der P&R-Platz am Bahnhof stellt eine grofl3e Starke fur den Pend-
lerverkehr. Diese soll auch zukunftig genutzt und weiter ausgebildet werden, so dass Pendler und
Birger unterstitzt werden, verstarkt Bus und Bahn zu benutzen.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs ist Flintbek gut ausgestattet mit Parkplatzen, die in Form von
Kundenparkplatzen meist auf privatem Grund angeordnet sind.

HF 4: Grin- und Freiflachen

Die Gemeinde ist umgeben von einer attraktiven und 6kologisch wertvollen Naturlandschaft, die zligig
zu erreichen ist und eine Vielzahl von Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten bietet.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets stellt die Grunflache der Kirchengemeinde eine grofRe Starke
dar, da sie zusammen mit der Kirche ein attraktives Ensemble mit einer guten Aufenthaltsqualitat bil-
det.

Andere Grun- und Freiflachen bieten die Chance fur eine bauliche Entwicklung:

= Die Grunflache noérdlich des Eiderkamps wird als Entwicklungspotenzialfliche eingestuft, da die
Aufenthaltsqualitat und die Nutzungsmaglichkeiten als gering angesehen werden (La&rmemissionen
Landesstral3e).

= Die Flachen des ehemaligen Friedhofes sollen einer Wohnbauentwicklung zugefuhrt werden
(vgl. 5.1.5 Wohnen, Bauen und Gebaudebestand).

=  Grinflache sudlich des Eiderkamps dient der Ansiedlung eines Markant- und Aldi-Marktes
(vgl. 5.1.1 Handel, Handwerk und Dienstleistungen).

Aufgrund der innerértlichen Verdichtungsbestrebungen durch Bebauung muss ein Ausgleich an quali-
tatsvollen und vielseitig nutzbaren Grin- und Freiflachen bereitgestellt werden. Diesbezlglich stellt die
Neuentwicklung des Famila-Gelandes (vgl. 5.1.2 Ortsgestalt und Baukultur) und des Areals Heit-
mannkams / Kéatnerskamp grof3e Potenziale dar. Hier besteht auch die Mdglichkeit, einen zentralen,
multifunktionalen Platz zu schaffen, der in Flintbek noch nicht vorhanden ist.

HF 5: Wohnen, Bauen und Gebaudebestand

Die Gebaude in Flintbek befinden sich bis auf ein paar Ausnahmen in gutem Zustand und sind Uber-
wiegend gut gepflegt. Zudem verleihen die historischen und ortsbildpragenden Gebaude, wie z.B. gut
erhaltene Bauernhauser, Scheunen, Katen etc. der Gemeinde einen besonderen Charakter bzw. ein
Alleinstellungsmerkmal. Flintbek ist gekennzeichnet durch verschiedenen Geb&udetypen. Dies betrifft
sowohl Wohn- als auch Gewerbebauten und fuhrt zu einer diversen und abwechslungsreichen Be-
bauungsstruktur, die von Einfamilienhausern tber Mehrfamilienhduser hin zu Geschosswohnungsbau-
ten reicht.
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Flintbek ist dadurch und hinsichtlich anderer Aspekte wie z.B. die Versorgungssituation und soziale
Infrastruktur ein attraktiver Wohnstandort, der aufgrund von vorhandenen Wohnungsbaupotenzialen
ausgebaut werden kann. Dabei gilt es, insbesondere verschiedene Wohnformen, wie z.B. senioren-
und familiengerechten sowie bezahlbaren Wohnraum, zu fordern.

Folgende Potenziale bieten sich:

= Ehemaliger Friedhof: auf diesem groRflachige Areal wird die Entwicklung von 20 Einfamilienhau-
ser angestrebt

= Die Neuentwicklungspotenziale Famila-Gelande und Areal Katnerskamp / Heitmannskamp bieten
Moglichkeiten, den Geschosswohnungsbau zu stérken sowie seniorengerechte Wohnungen zu
schaffen, die mit sozialer Infrastruktur (z.B. Pflegeeinrichtungen) erganzt werden.

= Mit Verlagerung des ZOB wird die derzeitige, unattraktive Flache im Lassenweg fur eine neue Ent-
wicklung freigegeben. Dort kdnnen durch bauliche MaRBnahmen die Ortsgestalt verbessert und Be-
darfe im Bereich Wohnen gedeckt werden.

= Im Rahmen der Innenentwicklung bestehen Potenziale zur Nachverdichtung in der zweiten Reihe
im Kéatnerskamp.

Das Gutachten ,Strategie Demographie und Siedlungsentwicklung® kommt zu dem Schluss, dass
Flintbek zukinftig eine weitere Bevolkerungszunahme zu verzeichnen hat, wenn diese Baulandpoten-
ziale genutzt werden. Insgesamt werden diese auf 385 WE geschéatzt.

HF 6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit

Die Gemeinde Flintbek verflugt Uber ein aktives Vereinsleben mit vielseitigen Angeboten in den Berei-
chen Sport und Freizeit. Viele davon befinden sich auBerhalb des Untersuchungsgebiets, aber in un-
mittelbarer Nahe dazu. Institutionen im Bereich Bildung, wie z.B. die Bicherei und die VHS, sowie
eine Reihe sozialer Einrichtungen befinden sich innerhalb des Untersuchungsgebiets. Insgesamt kann
von einem ausreichenden und breit aufgestellten Angebot ausgegangen werden, die samtliche Alters-
und Bevolkerungsgruppen bertcksichtigt. Jedoch bestehen Probleme hinsichtlich der Raumkapazita-
ten. Wenn dieses Problem, z.B. durch Verlagerung, Um- und Anbauten, geldst ist, bestehen groRRe
Potenziale, die Angebotslandschaft weiter auszubauen. Dazu stellen die beiden Neuentwicklungsa-
reale (derzeitiges Famila-Geléande und Katnerskamp / Heitmannskamp) ideale Voraussetzungen, auch
um neue Formen der institutionsunabhangigen Freizeitgestaltung unterzubringen, z.B. in Form eines
Blrgerhauses.

Hinsichtlich der Freizeitgestaltung und Erholungsmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum sind kaum An-
gebote, wie z.B. Spielplatze, vorhanden. Hier werden jedoch in den Arealen der Neuentwicklung
Chancen geboten, auch diese Angebote zu starken und verbesserte Kommunikations- und Aufent-
haltsmdoglichkeiten zu schaffen.
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5.2. Missstande, Mangel und Konflikte
HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen

Die L307 (Rosenberg, Dorfstral3e) und ehemals der Katnerskamp bilden die kommerzielle Achse im
Untersuchungsgebiet. Jedoch dinnt sich dieser Bereich stetig aus und es kommt vielerorts zu tempo-
raren Leerstanden. Insbesondere der Katnerskamp wird zukdinftig durch starkeren Leerstand betroffen
sein und somit Uberwiegend als WohnstraRe wahrgenommen.

Der Famila-Markt beschliel3t nach eingehender Standortprifung, den derzeitigen Standort zu verlas-
sen, da das Raumprogramm nicht mehr den aktuellen Anforderungen entspricht und Betriebsablaufe
erschwert werden. Das Grundstick ist nicht geeignet, um einen diesbezuglich qualifizierten Neubau
umzusetzen ohne dabei derzeit offentlich genutzte Flachen fur das Vorhaben in Anspruch zu nehmen.
Diese Flachenbeanspruchung wird von der Gemeinde nicht beflirwortet, da erheblicher Aufwand zur
Verlegung von Leitungs- und ErschlieBungsanlagen betrieben werden misste. Daher wird dieses
Grundstiick aufgegeben und die Versorgermarkte Markant und Aldi auf der Grinflache sidlich des
Eiderkamps angesiedelt.

Auch der EDEKA-Markt verzeichnet Probleme in den Betriebsablaufen und bendétigt eine groRRere
Flache, welche durch den Ankauf des Nachbargrundsticks (Am Ehrenmal 9) und einer Erweiterung
geldst wird.

Die Versorgungssituation kann nach Umsetzung der o.g. MaBnahmen gemal des Einzelhandelsgut-
achtens der CIMA als sehr gut beschrieben werden. Das unterreprasentierte Segement Drogerie-
marktartikel wird durch die Ansiedlung eines Drogeriemarktes erweitert.

HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Aufgrund der geschichtlichen Entwicklung verfiigt Flintbek nicht Uber eine stadtebauliche und gesell-
schaftliche Ortsmitte, die vielfaltige Funktionen Gbernimmt. Die Dorfer Grof3flintbek, Kleinflintbek und
Voorde besalRen friher ihre eigenen Ortskerne. Zwar hat sich in den letzten Dekaden ein kommerziel-
les und verwaltungstechnisches ,Zentrum® am Bahnhof etabliert, dennoch ist insbesondere hinsicht-
lich der Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Kleingewerbestruktur eine starke Dezentralisierung zu
verzeichnen, die sich auch im Ortshild widerspiegelt. Die ,langen Wege*® fir Konsumenten lassen den
Individualverkehr ansteigen. Die autogerechte Ausrichtung ist deutlich hinsichtlich der Bereitstellung
einer Vielzahl an privaten Kundenparkplatzen zu erkennen.

Entlang der DorfstraRe zeugen historische Gebaude, Scheunen und die Kirche von dem friiheren
Siedlungsband und weisen bauliche und freirdumliche Qualitaten auf. Die LandesstralRe zerschneidet
den Ort. Dieser Sachverhalt zeigt sich insbhesondere am Eiderkamp im Bereich der Bahnbricke, wo es
aufgrund fehlender Bebauung keine Ortseingangssituation gibt. Ebensowenig ist eine gesellschaftli-
che Ortsmitte vorhanden, die qualitéatsvolle Raume fur Aufenthalt, Begegnung, Kommunikation und
verschiedene — auch nicht kommerzielle - Aktivitaten und Nutzungen fur alle Blrger bereitstellt.

Der ostlich der Bahntrasse liegende Bereich ist stadtebaulich stark ungeordnet und weist Defizite auf.
Die Konzentration von Pkw-Stellflachen und die ,abweisende” Fassadengestaltung des Famila-
Marktes stehen einer attraktiven Ortsmitte entgegen. Durch den Bau der Hornpassage und der Bor-
desholmer Sparkassenfiliale wurde das Ziel der Starkung dieses Bereichs in der Vergangenheit be-
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reits verfolgt, jedoch ist es, wie die Leerstandsproblematik der Hornpassage'' zeigte, nicht ausrei-
chend, um eine urbane und lebendige Ortsmitte zu schaffen.

HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat

Insgesamt sind die Stral3en in einem guten Zustand, lediglich zwei Teilstiicke des Katnerskamps wei-
sen einen hohen Sanierungsbedarf auf. Dieser betrifft sowohl den Oberflachenbelag der Fahrbahn als
auch die Nebenflachen. Einen mittleren Bedarf wurde im dritten Abschnitt des Kétnerskamp sowie im
Heitmannskamp festgestellt.

Die L307 als ErschlieBungs- und Durchgangsstral3e fuhrt zu einer hohen Verkehrsbelastung und zer-
schneidet den dstlichen Teilbereich. Dadurch sinkt die Aufenthaltsqualitat fir FuRganger. Insbesonde-
re am Rosenberg gibt es Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmern aufgrund des engen StralRen-
guerschnittes. Die Querungsmaglichkeiten sind nicht ausreichend, und fihren zu noch ,langeren We-
gen“. Insbesondere fir mobilitatseingeschrankte Personen stellt dies ein Hemmnis im Alltag dar.

Bei einigen Stral3enrdumen wurden Defizite in der Gestaltung und Mdblierung festgestellt. Dies betrifft
Stral3en mit einer besonderen Funktion der ErschlieBung und Wegefuhrung fir Ful3ganger. Hinsicht-
lich des Mobiliars sind Orte zum Verweilen, z. B. an Bushaltestellen, insbesondere fiir mobilitatseinge-
schrankte Personen, wichtig. Ferner sollte der StraRenraum auch Mdglichkeiten der Begegnung und
des Austausches bieten, wenn es sich um Einzelhandelsstral3en handelt.

Ein groRRer Teil des offentlichen Raums ist nicht barrierefrei zuganglich. Dies betrifft die Oberflachen-
belage, die - auch wenn sie in einem guten Zustand sind - oft nicht fir Rollatoren geeignet sind. Fer-
ner sind nicht tberall die Bordsteine abgesenkt, bzw. oftmals auch zu wenig, so dass StralRenquerun-
gen haufig stark eingeschréankt sind. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten ist insbesondere am
Rosenberg eine Mehranstrengung aufgrund der Steigung notwendig, so dass speziell hier der Ober-
flachenbelag eine wichtige Rolle spielt.

Fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs bestehen viele Moglichkeiten, so dass es nicht zu
Parkplatzproblemen kommt. Neben dem Parken im Stral3enraum stehen auch unterschiedlich gro3e
Kundenparkplatze zur Verfugung, welche jedoch Uberwiegend Gestaltungsdefizite aufweisen, die zur
Bodenversiegelung im Ort beitragen.

Der P&R-Platz an der Bahntrasse weist gravierende funktionale- und gestalterische Missstande auf-
weist.

Die Flache des ZOBs weist sehr grol3e bauliche und gestalterische Missstande auf und ist nicht direkt
an den Bahnhof angebunden, so dass ein zligiges und bequemes Umsteigen erschwert wird.

Die Bahntrasse stellt eine trennende Wirkung dar. Eine der zwei Querungsbereiche wurde in Form
einer FuBBgangerunterfihrung ausgebildet, welche jedoch gestalterische und funktionale Defizite auf-
weist. Hier entstehen Konflikte zwischen FuRgangern und widerrechtlichem Fahrradverkehr. Aul3er-
dem ist die Zuwegung umstandlich lang und bildet sich zeitweise zu einem Angstraum aus.

Lediglich auf dem Eiderkamp ist die Fahrradmitbenutzung der Nebenflache vorgesehen. Auf dem
Rosenberg und in der DorfstraBe ist aufgrund des schmalen StraBenraums das Fahren im Kfz-
Verkehr vorgesehen, was zu steigendem Gefahrenpotenzial auf dieser hoch frequentierten Route
fuhrt.

" Wahrend der Durchfiihrung der VU und der Erarbeitung des IEK veranderte sich der Status Quo der Hornpassage mehrfach.
Die groR¥flachige Leerstandsproblematik im EG konnte zwar zwischenzeitlich erfolgreich geldst, jedoch schloss die Gastronomie
(griechisches Restaurant) im Sommer 2016 und die zukinftige Nutzung dieser Gewerbeeinheit ist unklar.
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Die Kreuzungsbereiche Eiderkamp / Katernskamp sowie Rosenberg / DorfstraBe / Béhnhusener Weg
ermdglichen Ful3géngern und Fahrradfahrern keine Querung der Landesstra3e. Aufgrund nicht ein-
sehbarer Verkehrssituationen besteht auch zukiinftig keine Mdglichkeit, weitere Querungen zu schaf-
fen.

HF 4: Grin- und Freiflachen

Aufgrund der lockeren Bebauung ist Flintbek ein griiner Ort, der zudem in unmittelbarer Néhe zu qua-
litatsvollen Natur- und Erholungsraumen liegt.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets besteht jedoch ein Mangel an qualitativen Grinflachen. Die ein-
zige offentliche Griinflache (am Eiderkamp) soll zwar dem Verweilen dienen, jedoch ist die Aufent-
haltsqualitat durch Gestaltungsdefizite, fehlendes Mobiliar und aufgrund der Lage an einer Durch-
gangsstralie, stark begrenzt.

Der Kirchhof bietet einen qualitatsvollen Freiraum, jedoch ist die Flache aufgrund des abfallenden
Gelandes reduziert. Au3erdem sind mdgliche Aktivitaten aufgrund der institutionellen Bindung be-
grenzt.

Eine aus der Friedhofshindung herausgeldste Grunflache soll einer Bebauung zugefihrt werden und
steht einer Qualifizierung zu einer parkahnlichen Grunanlage nicht zur Verfigung. Weitere Grinfla-
chen dienen der nicht-intensiven Landwirtschaft und sind somit nicht fir die Allgemeinheit nutzbar.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich kein 6ffentlicher Platz, der fir Aufenthalt und Aktivitaten genutzt
werden konnte. Lediglich ein kleiner Teilbereich vor dem Eingang zum Famila-Markt ist fur den Auf-
enthalt der Birger bestimmt. Jedoch weist er starke Defizite in der Qualitat und Gestaltung auf. Ein
ansprechender, multifunktionaler Platz, der flir Begegnung, Aktivitdten und Veranstaltungen ausgelegt
ist, gibt es nicht.

HF 5: Wohnen, Bauen und Gebaudebestand

Im Untersuchungsgebiet weisen neun Gebaude einen hohen und 52 einen mittleren Modernisierungs-
und Instandsetzungsbedarf auf. In dieser Bewertung wurde auch die Klassifizierung ,hoher energeti-
scher Ertichtigungsbedarf” berlcksichtigt.

Da auch Flintbek vom demographischen Wandel betroffen ist, miissen seniorengerechte Wohnungen
mit entsprechenden Einrichtungen zur Vorsorge etabliert werden. Dies gilt auch fir bezahlbaren
Wohnraum z.B. flr Senioren und Familien, damit die soziale und demographische Durchmischung
gestarkt wird.

HF 6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit

In Flintbek wachsen die Bedarfe an Kindergarten- und Kindertagesstattenplatze. AufRerhalb des Un-
tersuchungsgebiets wird daher eine Erweiterung der kommunalen Kita kurzfristig verfolgt. Mittel- und
langfristig bestehen jedoch weiter Bedarfe, sobald aufgrund der Wohnungsneubauflachen auch Fami-
lien nach Flintbek ziehen.
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Die VHS sowie die Blicherei benétigen mehr Flache, um ihren diversen Angeboten gerecht zu wer-
den. Mittel- und langfristig werden zudem weitere soziale Einrichtungen bzw. ein Ausbau der Beste-
henden notwendig werden.

Obwohl es in Flintbek ein reges Vereinsleben mit vielen Angeboten und Veranstaltungen gibt, fehlen
Raumlichkeiten, die sowohl von Vereinen und Institutionen als auch von zivilgesellschaftlichen Inte-
ressensgemeinschaften in Anspruch genommen werden kénnen. Mithilfe dieser Raumlichkeiten kénn-
te nicht nur die Angebotslandschaft um spezifische oder individuelle Aktivitaten erweitert werden son-
dern sie wirden auch einen Anker fir die gesellschaftliche Mitte bilden. Eine Vielzahl von Aktivitaten
findet im Rathaus statt, welches damit jedoch an seine Kapazitatsgrenzen stof3t.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich weder ein Kinderspielplatz noch Mobiliar fir Aktivitaten im 6f-
fentlichen Raum.
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6. Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept entwickelt ein Leitbild mit Zielen fur die kinftige
Entwicklung des Untersuchungsgebiets in den Handlungsfeldern und benennt die erforderlichen MalR3-
nahmen zur Zielerreichung.

Die Zielsetzungen in den Handlungsfeldern werden als Strategie zur Beseitigung der Missstande unter
Nutzung von Potenzialen festgelegt. Sie dienen ferner dem Monitoring und der darauf aufbauenden
Evaluierung der Zielerreichung im Rahmen der stadtebaulichen Gesamtmalinahme.

Zur Erreichung der Zielsetzungen in den Handlungsfeldern werden Maflinahmen entwickelt, die im
stadtebaulichen Entwicklungskonzept verortet sind und zum anderen durch die MalBnahmenblatter
konkretisiert werden. Dabei beinhaltet der MaBnahmenkatalog alle erforderlichen MaRnahmen und
benennt Flachenbedarfe.

6.1. Leitbild, Entwicklungsziele und Handlungsfelder

Die Ubergeordneten Zielstellungen aus dem Stadtebauférderprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzen-
tren betreffen die Erhaltung und Entwicklung zentraler, multifunktionaler Versorgungsbereiche ein-
hergehend mit der Starkung der Bereiche Wohnen, Arbeiten und Leben sowie Wirtschaft, Handel und
Kultur. Daraus werden folgende Zielsetzungen abgeleitet:

= Funktionsvielfalt und Versorgungssicherheit
= Soziale Kohésion

= Aufwertung des o6ffentlichen Raums

= Stadtbaukultur

= Stadtvertragliche Mobilitat

= Partnerschaftliche Zusammenarbeit

Im Rahmen eines Workshop (23.4.2016) wurden gemeinsam mit den Blrgern das Leitbild und die
Entwicklungsziele aus dem ,Flintbek 2030- Zukunftskonzept® (2013) in den Kontext des Untersu-
chungsgebiets Ubertragen. Das Leitbild fasst die angestrebte Situation in der Zukunft wie folgt zu-
sammen:

~Flintbek 2030 ist ein sehr beliebter Wohnstandort fir Alt und Jung, der sich durch eine gute Versor-
gungssituation, ein aktives und vielseitiges Gemeindeleben sowie ein attraktives und griines Umfeld
auszeichnet.”

Dabei geht es darum, die verschiedenen Interessen zu biindeln und die Teilhabe Aller am Gemeinde-
leben zu gewahrleisten. Die kommerziellen, freizeitbezogenen und sozialen Angebote gilt es zukunfts-
fahig auszubauen, um die Versorgungssituation zu sichern
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Ubergeordnete Entwicklungsziele: \

Behebung der stadtebaulichen, funktionalen und strukturellen Missstande
Sicherung Flintbek als Versorgungsstandort mit tberdrtlicher Bedeutung
Nutzung von Baulandpotenzialen zur Standortsicherung

Bereitstellung verschiedener Wohnformen

Herstellung einer stédtebaulichen, funktionalen und gesellschaftlichen Mitte
Starkung des Gemeindelebens und der Ortsidentitat

Verbesserung der Mobilitat

YV V V V VYV VYV V V

Aufwertung des Umfeldes und Schaffung attraktiver Begegnungs- und Aufent-
haltsorte fur Jung und Alt /

Handlungsfelder: \

HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

p

HE S Vetkehr, OPNV und Mobiliat

AF4 G- Frefachen

 HFS: Wohinen, Basen und Gebéudebestand
| MR Sozile Infrastruktur, Kulur und Froizit
N /
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HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen - Zielsetzung J

»  Erhalt und partielle Starkung der bestehenden Nahversorgungs- und Einzelhandels-
angebote auch hinsichtlich des angestrebten Bevélkerungswachstums durch Wohn-
baumalnahmen

»  Forderung von kleinteiligen und individuellen Einzelhandel in der neuen Ortsmitte

» Einzelhandels- und Dienstleistungsachse entlang der StralRe Rosenberg als Verbin-

dung der beiden Einzelhandelskonzentrationen am Eiderkamp / Mullershérn und Dorf-
stral3e starken

y
HF 2: Ortsgestalt und Baukultur - Zielsetzung
v
»  Starkung der Gemeinde durch adaquate Nutzung von Entwicklungspotenzialen insbe-
sondere fir Wohnungsbau, Herstellung von qualitatsvollen Freirdumen und Gewahr-
leistung der Nahversorgung
»  Schaffung einer Ortsmitte als Ort der Begegnung, des Aufenthalts, der Freizeit und
Kommunikation
»  Starkung der Ortsidentitat
»  Stadtebauliche und funktionale Neuordnung des Areals zwischen Kéatnerskamp und
Heitmannskamp
y
HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat - Zielsetzung J
»  Verkehrliche Neuordnung und raumliche Verknipfung der Verkehrsmittel Bahn, Bus
und PKW zur Optimierung der Verkehrsstrome
» Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur fir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
(Radfahrer, FuRgéanger, Kinder und mobilitatseingeschrankte Personen)
» Barrierewirkung der Stralenraume reduzieren (insbesondere Achse Eiderkamp, Ro-
senberg und Dorfstral3e)
» Umgestaltung und Aufwertung des Bahnhofumfeldes
» Qualitative Verbesserung des Park + Ride-Angebots im Bereich des Bahnhofs
»  Optimierung der Umsteigeverbindungen zwischen ZOB, Bahn und Auto- bzw. Rad-
verkehr durch Verlagerung und Neuorganisation des ZOB
» Aufwertung von StralRenrdumen durch Sanierungs- und Gestaltungsmafnahmen und
Verbesserung der Ausstattung
» Verbesserung der Barrierefreiheit
» Verbesserung der Nutzbarkeit sowie Aufwertung der Fu3gangerunterfiihrung y
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HF 4: Grin- und Freiflachen - Zielsetzung

»  Steigerung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

»  Schaffung von qualitatsvollen Grunflachen mit entsprechender Ausgestaltung fur Auf-
enthalt, Freizeit und Begegnung

Aufbau eines durchgangigen Netzes an griinen Wegeverbindungen

Schaffung eines multifunktionalen Platzes als Begegnungs- und Aktionsort

vV Vv

\

/‘

»  Aktivierung von Bestands- und Nachverdichtungspotenzialen (Innen- vor Auf3enent-
wicklung)

»  Kontinuierliche, moderate Wohnbauflachenentwicklung mit verschiedenen Bebau-
ungstypologien

» Herstellung von adaquatem Wohnraum und vielfaltigen Wohnformen fur unterschied-
liche Zielgruppen auch im Bereich des Geschosswohnungsbaus

»  Sicherstellung barrierefreier und altersgerechter Wohnraumangebote

»  Forderung von Angeboten wie z.B. Mehrgenerationenwohnen und Senioren-WGs

» Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen sowie energetische Ertlichtigung
von Gebauden zur Verbesserung des Stadtbildes

»  Prufung fur energetische Quartierskonzepte (Einrichtung von Nahwarmenetzen, Stei-
gerung des regenerativen Anteils bei der Stromerzeugung

»  Erhalt von ortsbildpragenden Gebauden

-
\.

~N
/

Sicherung und Ausbau der sozialen Infrastruktur

Schaffung eines zentralen, integrativen Burgerhauses als Treffpunkt und Veranstal-

tungsort fur Mehrfachnutzung von Bildungs- und Freizeitinfrastrukturen durch Schulen,

Kitas, Sportvereine etc.

»  Starkung des birgerlichen Engagements und von Interessensgruppen durch Bereit-
stellung von Infrastruktur (Raumlichkeiten etc. im Burgerhaus)

» Verbesserung des Lebensumfelds und der Freizeitmdglichkeiten fur Kinder und Ju-

gendliche durch Schaffung von neuen Raumen sowohl im Innenraum als auch Auf3en-

raum (z.B. Spielplatze, Burgerhaus)

vV VvV

» Begleitung des Sanierungsprozesses durch ein aktivierendes und mulitplikatorisches
Gremium (Beirat) zwecks Partizipation am Verfahren, Forderung des Engagements
sowie der Kommunikation und Umsetzung von Aktivitaten

»  Starkung des burgerlichen Engagements

» Forderung von Interessens- und Akteursgruppen zwecks aktiver Teilnahme und Ge-
staltung der zukunftigen Entwicklung

» Vernetzung und Kooperation verschiedener Bildungsstrukturen (VHS + Gemeindeb-
cherei)

(
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6.2. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Im Konzeptplan zum Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (vgl. Anlage Plan Nr. 12a)
sind die Zielsetzungen des Konzepts verortet und stellen die raumlichen Handlungsschwerpunkte
dar, in denen sich der Grof3teil der Mal3nahmen konzentriert.

1. Schaffung einer Ortsmitte

Im Rahmen einer nachhaltigen Innenentwicklung spielt die Nachnutzung des Famila-Grundstiicks
sowie der Grundstiicke zwischen Katnerskamp und Heitmannskamp eine zentrale Rolle, da hier eine
Reihe von Potenzialen genutzt werden kdnnen, um eine stédtebauliche, kommerzielle und gesell-
schaftliche Mitte zu schaffen. Durch eine gemischte Nutzungsstruktur kdnnen in den Bereichen Ein-
zelhandel, Gastronomie, Dienstleistung und soziale Infrastruktur Angebote erweitert und auf (zukunfti-
ge) Anforderungen eingegangen werden. Auch Wohnen stellt einen wichtigen Bestandteil des Kon-
zepts dar, denn an dieser Stelle besteht eine gro3e Chance zielgruppenausgerichtete Erganzungen
der Wohnangebote u. a. Wohnungsbau fir Familien und Senioren zu realisieren. Zu einer gesell-
schaftlichen Mitte gehdren auch Griin- und Freirdume als Aufenthalts,- Begegnungs- und Aktionsrau-
me. Es ist vorgesehen, einen urbanen Platz zu schaffen, der von der Bebauung eingefasst ist und
auch durch die Nutzungen im EG bespielt wird. Ferner erganzt ein Griinzug, der gleichzeitig Bestand-
teil der Grunraumverbindung zur Neuentwicklung auf dem ehemaligen Friedhofsgelande ist, das An-
gebot.

Die Vernetzung des Grundsticks mit der Umgebung ist stadtebaulich und funktional teilweise bereits
gegeben, musste aber weiter ausgebaut werden. Dazu gehdrt auch die Starkung des Fahrrad- und
FuRRgangerverkehrs durch entsprechende Ausbildung und Gestaltung der Strallenrdaume bzw. Wege.

2. Verlagerung des ZOB

Die Verlagerung des ZOB zielt darauf ab, die Umsteigebeziehungen zwischen Bus und Bahn unter
Einbeziehung des P&R und B&R Systems zu verbessern. Der neue Standort wird zudem in enger
Beziehung mit der neu entwickelten Ortsmitte stehen. Die Herausforderungen bestehen darin, die
verschiedenen Nutzungen und Anforderung in der neuen Ortsmitte mit den verkehrlichen Belangen
abzustimmen.

3. Ansiedlung von Versorgermarkten auf der Grinflache sudlich des Eiderkamps

Durch die Bereitstellung dieser Griunflache fur die Ansiedlung eines Aldi- und Markant-Marktes kann
die vorhandene Versorgungssituation in Flintbek erhalten und weiter ausgebaut werden. Die behut-
same Einbettung der Mérkte in den ortlichen Kontext und die Verknipfung dieser neuen Bebauung mit
der Umgebung bedeuten eine stadtstrukturelle Verbesserung. Mit der geschlossenen Bebauung wird
die Eingangssituation in den Ort verdeutlicht. Auch die Erreichbarkeit des Aldi-Discounters durch die
Verlagerung aus dem Gewerbegebiet an diesen Standort stellt eine Verbesserung fur Fu3ganger und
Radfahrer dar.

4. Nachverdichtung durch Wohnungsbau

Die Nutzung von Wohnungsbaupotenzialen in Form einer behutsamen Nachverdichtung im Innenbe-
reich stellt eine wichtige Voraussetzung fur den angestrebten Bevolkerungszuzug. Damit gehen die
Auslastung von Infrastruktur und die Angebotsnachfrage im sozialen und kommerziellen Bereich ein-
her. Die MalRBhahmen sehen verschiedene Strategien vor:

= Nachverdichtung in zweiter Reihe im Katnerskamp

= Nutzung des Wohnungsbaupotenzials ,ehemaliger Friedhof*
= Wohnen in der neuen Ortsmitte

= Wohnbauvorhaben Lassenweg (Brachflache) im Bau

= Neuentwicklung des ZOB-Gelandes Lassenweg

Vorbereitende Untersuchungen ,Ortszentrum*“ Gemeinde Flintbek 67 | 114

mit Integriertem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept



Die Nachverdichtung im Innenbereich entspricht den allgemeinen Leitbildern zur Herstellung kompak-
ter Orte, die darauf abzielen, der Zersiedlung vorzubeugen sowie eine innere Dichte zu generieren,
welche die Belebung von Ortszentren fordert.

5. Einzelhandels- und Dienstleistungsachse Rosenberg / Dorfstral3e

Auch wenn das Maflinahmenkonzept den Fokus auf die Innenentwicklung legt, so stellt die Starkung
der Einzelhandels- und Dienstleistungsachse eine wichtige MaRnahme dar. Die Stral3e verbindet nicht
nur den zukinftigen Einzelhandelsstandort auf der Blumenwiese mit dem Standort EDEKA und Dro-
geriemarkt sondern auch nicht-kommerzielle und dienstleitungsorientierte Angebote entlang dieser
Achse. Dazu gehdrten u.a. die Kirchengemeinde, das Arztehaus und andere soziale Einrichtungen.

6. Erweiterung Einzelhandel in der Dorfstralie
Die Starkung der zweiten Einzelhandelskonzentration (EDEKA) erfolgt durch die Entwicklung der pri-
vaten MaBRnahmen (Erweiterung des EDEKA-Marktes und Ansiedlung einer Drogerie.

7. Aufwertung und Umgestaltung des Katnerskamp

Der Katnerskamp als wichtige Verbindung zwischen der neuen Ortsmitte und der Einzelhandelsachse
soll gestéarkt werden, indem er durch UmgestaltungsmafRnahmen aufgewertet wird. Dies betrifft sowohl
den offentlichen Raum als auch die angrenzenden privaten Flachen (Vorzonen).
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6.3. MalBnhahmenplan

Der MalBhahmenplan (vgl. Anlage Plan Nr. 12b) verortet die zuvor definierten Entwicklungsziele im
raumlichen Kontext und dient der Orientierung fur die ganzheitliche zukinftige Entwicklung der Ge-
meinde. Es werden daher sowohl ¢ffentliche als auch private MaRnahmen, unabhangig ihrer Finanzie-
rung und Forderung, dargestellt. MaBnahmen, die nicht verortet werden kdnnen, z.B. nicht-investive
MaRnahmen, werden in den entsprechenden Mal3nahmenblattern dargelegt.

Im Rahmen der zukinftigen Planung und Umsetzung von MafRhahmen, insbesondere im 6ffentlichen
Raum und hinsichtlich sozialer Projekte, ist eine breit angelegte Partizipation der Bevolkerung sowie
privater und sozialer Akteure notwendig, um die Akzeptanz der Projekte und das Selbstverstandnis
der Birger zu starken. Grundsatzlich sollte groRer Wert auf gute Gestaltung und funktionierende Nut-
zung gelegt werden.

Die im nachfolgenden Text dargelegten Mal3nahmen dienen der Beseitigung der festgestellten stadte-
baulichen und funktionalen Defizite und sollen zur Erreichung der Entwicklungsziele im Untersu-
chungsgebiet beitragen. Sie beziehen sich auf die identifizierten Mangel und Potenziale der Vorberei-
tenden Untersuchungen sowie den Ergebnissen des parallel zum IEK erstellten Einzelhandelsgutach-
tens, Gutachtens zur Demographie und Siedlungsentwicklung sowie Verkehrsgutachtens. Ebenfalls
flieBen die Anregungen und Winsche aus den offentlichen Veranstaltungen und der Lenkungsgruppe
sowie den Gesprachen mit den Schlisselakteuren ein.

Das MalRRnahmenkonzept ist so aufgebaut, dass die einzelnen Mafinahmen den Handlungsfeldern
zugeordnet sind. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass es Uberschneidungen in der Zuordnung der MaR3-
nahmen gibt, d.h. einzelne MaRnahmen entfalten Wirkungen in mehreren Handlungsfeldern. Dies wird
entsprechend vermerkt, um die Vernetzung und den integrativen Ansatz kenntlich zu machen. Zuge-
ordnet wurden diese MaRhahmen dem jeweiligen Handlungsfeld, fir welches die wichtigsten Wirkef-
fekte erwartet werden.

Grundsatzlich wird aufgrund des Umfangs der durchzufihrenden MalRnahmen empfohlen, fir das
zukinftige Forderverfahren einen Sanierungstrager zu beauftragen. Dieser ist im MaRnahmenkonzept
in der Rubrik ,Akteure/Federfiihrung“ nicht separat aufgefihrt, sondern wird vom Akteur ,Gemeinde
Flintbek mit vertreten, da er als Dienstleister der Gemeinde fungiert. Der konkrete Aufgaben- und
Verantwortungsbereich im Forderfahren wird zwischen dem Sanierungstrager und der Gemeinde fur
die konkreten MalRnahmen spéater definiert.
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HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen

Maflnahme 1.1 Aufwertungsmaflnahmen zur Starkung der Handels- und
Dienstleistungsachse Rosenberg

Der Rosenberg ist Bestandteil der Handels- und Dienstleistungsachse, die die Versorgungszentren
Dorfstralle, Kaufhaus Renner und Famila verbindet und gemaR des Einzelhandelsgutachtens
2015™ zum zentralen Versorgungsbereich gehdrt. Auch in Zukunft stellt der Rosenberg eine funk-
tionale Verknupfung dar. Das Einzelhandelsgutachten weist explizit auf die ,stadtebauliche Aufwer-
tung und Geschéftslagenforderung® hin. Aufgrund des schmalen Strafenprofils des Rosenbergs
sind den Gestaltungs- und Aufwertungsmafl3inahmen enge Grenzen gesetzt.

Daher wird die Einbindung der Gewerbetreibenden vor Ort ein wichtiger Bestandteil im Rahmen der
Gestaltungsplanung werden. Zwecks Aufwertung dieser Bereiche sollten die Mdglichkeiten von
MaRnahmen auf privatem Grund d.h. den straRenzugewandten Auf3enbereichen gepruft werden.
Vorstellbar sind private Malinahmen zur Ergéanzung des Stadtmobiliars (Sitzmdglichkeiten, Gestal-
tungselemente), zur Herstellung einer durchgehenden qualitativen Prasentation der Geschéafte und
Aufwertung von AulRenbereichen durch Reduzierung der Oberflachenversiegelung sowie Schaffung
einer attraktiven Begrinung.

Die Herstellung von Barrierefreiheit ist insbesondere im Bereich der Steigung ein essentieller Punkt,
um die Starkung der Einzelhandelsachse zu erreichen. Dazu mussen die Nebenflachen zwecks
Herstellung einer ebenmalligen Oberflache vollstandig erneuert werden. Dies ist insbesondere
wichtig, da die Prufung des Verkehrsgutachters zu dem Ergebnis kam, dass keine zusatzlichen
FuBgéangerquerungen ohne Lichtsignalanlage eingerichtet werden kdnnen. Daher missen die
,Umwege“ Uber die bestehende Ampel in Kauf genommen werden.

Weitere Handlungsfelder HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung = Starkung der Einzelhandels- und Dienstleistungsachse

= Forderung der Angebotserweiterung

= Aufwertung des Stralenraums auch unter Berticksichtigung
von angrenzenden Privatflachen von Einzelhandelsstandor-
ten

= Forderung des Fuligangerverkehrs durch attraktivere Rau-

2 Mit der Erstellung eines Einzelhandelsgutachten wurde das Unternehmen CIMA 2015 beauftragt. Als ein Ergebnis wurde der
LZentraler Versorgungsbereich Flintbek” abgegrenzt.
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me und Herstellung von Barrierefreiheit

Zielgruppe Birger / Geschaftsinhaber

Akteur/Federfiihrung Gemeinde Flintbek / Geschéftsleute / Eigentiimer

Prioritat Hoch

Realisierung 1. Erstellung eines Gestaltungskonzepts unter Einbeziehung

der Gewerbetreibenden, Eigentimer und Birger
2. Umsetzung von offentlichen MalBnahmen
3. Umsetzung von privaten MaRnahmen

Umsetzungshorizont Ab 2020
Kosten gemaR KoFi 200.000€ (Eigenmittel der Stadt und Privater)
Anmerkung Diese MalRnahme befindet sich aufgrund der verfahrensrechtli-

chen Abwagung nicht in einem Férdergebiet.
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Private MalRnahme
1.2

Ansiedlung von Verbraucherméarkten stidlich des Eiderkamps

Die Aufgabe des Famila-Marktes in der Miillers-
hérn wird durch die Neuansiedlung eines Mar-
kant-Supermarktes, der ebenfalls der gleichen
Unternehmensgruppe angehort, kompensiert.
Zusatzlich wird ein Aldi-Discountmarkt aus dem
Gewerbegebiet in Flintbek an diesen Standort
umgesiedelt, um vor allem auch fir nicht-
motorisierte Kunden die Erreichbarkeit zu ver-
bessern.

Auf eine qualitatsvolle Architektur und hochwer-
tige Gestaltung der AuBenflachen wird an dieser
Stelle explizit hingewiesen.

Damit die Anlieger sudlich des Grundstiicks durch die Emissionen der Parkplatznutzung oder Wa-
renanlieferung nicht belastet werden, sind Vorkehrungen zu treffen, die Uber eine intensive Begri-
nung hinausgehen. Hinsichtlich des Gewasserlaufs der Flintbek muss eine Umleitung erfolgen.

Fir die Abwicklung des Verkehrs wird die Einrichtung eines im Durchmesser ca. 30-35m grof3en
Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich Mullershérn und Eiderkamp vorgesehen. Das Verkehrsgutach-
ten kam zu dem Schluss, dass diese Ldsung die beste fur alle Verkehrsteilnehmer darstellt.

Weitere Handlungsfelder

Zielsetzung

Erhalt und Starkung der Nahversorgung im Ort

Zielgruppe

Alle Birger und Kunden

Akteur / Federfihrung

Private Unternehmen / Gemeinde Flintbek

Prioritat

Hoch

Realisierung

1
2.
3.
4
5

Grundstiickserwerb von der Gemeinde durch das Unternehmen
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags

Aufstellung eines B-Plans

Planung und Umsetzung

Bau eines Kreisverkehrs

Umsetzungshorizont

Vorbereitungen ab 2017

Kosten gemaf KoFi

n.n. Gewerbebauten: private Investitionen

350.000€ Kreisverkehr: private Investition

44.800€ Aufstellung des B-Plans ,Blumenwiese®: Mittel StBauFR
24.000 € Anderung des B-Plan Nr. 28: Mittel StBauFR
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Private MalRnahme
1.3.

Ansiedlung eines Drogeriemarktes in der DorfstralRe
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Auf den Grundstiicken Dorfstrale 11-13 wird ein Drogeriemarkt an-
gesiedelt, der in funktionaler Beziehung mit dem EDEKA-Markt steht.
Laut Einzelhandelsgutachten ist das entsprechende Sortimentseg-
ment in Flintbek unterreprésentiert und wird durch die MalRnahme
vervollstéandigt. Damit wird der siudostliche Bereich des Untersu-
chungsgebiets gestarkt und fungiert als Einzelhandelspol gegeniber
der Entwicklung am Eiderkamp.

Weitere Handlungsfelder

Zielsetzung =  Sicherung und Ausbau der Nahversorgung
= Starkung von unterreprasentierten Sortimentsegmenten
= Forderung des Nahversorgungstandortes Kleinflintbek
Zielgruppe Alle Burger und Kunden

Akteur / Federfihrung

Privatunternehmen

Prioritat befindet sich in Planung

Realisierung 1. Bauantragsstellung
2. Planung - Umsetzung

Umsetzungshorizont Ab 2018

Kosten gemanR KoFi n.n.

Anmerkung

Diese MaRRnahme befindet sich aufgrund der verfahrensrechtlichen
Abwaéagung nicht in einem Fordergebiet.
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1.4.

Private MaBhahme Erweiterung des EDEKA-Marktes

Aufgrund von Funktionsdefiziten im Bereich der Ablauforganisation
strebt das Unternehmen eine Erweiterung des Marktes an. Dazu wird
das Grundstiick Am Ehrenmal Nr. 9 aufgekauft, das Gebaude darauf
zurlickgebaut und durch einen Neubau, der an den Markt anschlief3t,
ersetzt. Dadurch kann der Betriebsablauf optimiert und der Standort
selbst gestarkt werden.

Weitere Handlungsfelder

Zielsetzung = Forderung und Erhalt der Nahversorgung
= Starkung des Versorgungsstandorts an der Dorfstralle
Zielgruppe Kunden / Angestellte
Akteur / Federfihrung Unternehmen
Prioritat Mittel
Realisierung Planung und Umsetzung
Umsetzungshorizont Ab 2017
Kosten gemaR KoFi n.n.

Anmerkung Diese MaRnahme befindet sich aufgrund der verfahrensrechtlichen
Abwagung nicht in einem Fordergebiet.
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HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

MaRnahme 2.1. Neue Ortsmitte - Konversion Katnerskamp Nr. 2-4 (Famila-Markt)

Mit dem Rickbau des Famila-Marktes ist die Not-
wendigkeit der Konversion dieser Brachflache ge-
geben. Gleichzeitig besteht die Mdéglichkeit dieses
zentral liegende und grof3flachige Grundstick einer
neuen Entwicklung zuzufiihren. Damit wird das
Areal einen grof3en Beitrag zur ,Schaffung einer
neuen Ortsmitte” darstellen, die bereits im Rahmen
der ,Zukunftswerkstatt Flintbek 2030“ thematisiert
wurde. Dabei geht es auch darum, die Ortsidentitat
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\eooh zu fordern, indem die gesellschaftliche Mitte ge-
\ 7/ starkt wird. Daher verfolgt die Neuentwicklung die-
‘\ ses Areals mehrere Zielstellungen in unterschiedli-
1 chen Themenfeldern.
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Die konkrete Verortung der Gebaude, des Platzes
und des Griinzuges auf dem Grundsttick wird im
Rahmen der Projektentwicklung durch z. B. einen
stadtebaulichen Wettbewerb mit umfassender Bur-
gerbeteiligung festgelegt.

Verschiedene Vorschlage wurden bereits in Work-
shops, die im Rahmen der Erarbeitung des IEK
stattfanden, mit den Birgern diskutiert. Das stadte-
bauliche Entwicklungskonzept zeigt wesentliche
Prinzipien und Zielsetzungen auf, die im spateren
Verfahren detailliert und ausgestaltet werden. Die
N Sichtbeziehungen zwischen dem Platz und dem
StralRenraum missen gegeben sein, damit dieser

belebt wird. Grundsatzlich ist vorgesehen, die der-
zeit vorhandenen Gebaude auf dem Grundstiick komplett zurlickzubauen. Gleiches gilt fir das Ge-

baude der Biicherei. Vorstellbar ist alternativ aber auch, dass diese beiden Geb&ude bestehen blei-
ben und sich in das Gesamtkonzept einfligen. Dazu konnten die dortigen Nutzungen ausgelagert
werden und stattdessen andere mit geringerem Raumprogramm angesiedelt werden. Ferner miss-
ten die Gebaude modernisiert und instand gesetzt werden. Die Entscheidung ist im Rahmen der
spateren Gesamtplanung zu treffen. Folgende Vorschlage und Zielsetzungen kénnen als mogliche
Aufgabenstellung fiir den durchzufiihrenden stadtebaulichen Wettbewerb verstanden werden:

Neubebauung

Wohnen

Bei der Neubebauung des Grundstiicks werden verschiedene Nutzungen vorgesehen. Im sudlichen
Teil ist ein GeschoBwohnungsbau vorgesehen, der auch auf die zukinftigen Bedarfe Flintbeks hin-
sichtlich der Bereitstellung von seniorengerechtem und barrierefreien Wohnraum eingeht. Zusatz-
lich besteht hier die Mdglichkeit Versorgungs- und Pflegeeinrichtungen sowie Gemeinschaftsraume
umzusetzen. Damit wird die Integration und Teilhabe von mobilitatseingeschrankten Personen in

das Ortsgeschehen gefordert. Ferner kann hier adaquater Wohnraum fir Familien geschaffen wer-
den, welches zudem die Durchmischung der Altersstrukturen begunstigt.
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Gemischte Nutzung

Im nérdlichen Bereich ist die Neubebauung durch eine gemischte Nutzung gepragt. Die Erdge-
schosse stehen fir Handel und Dienstleistungen sowie Gastronomie zur Verfiigung, welche durch
soziale und kulturelle Einrichtungen erganzt werden, die sich auch auf die Obergeschosse verteilen.
Die Nutzungsdurchmischung stellt eine wesentliche Voraussetzung fir eine aktive und gesellschaft-
liche Ortsmitte dar und dient auch der Bespielung und Frequentierung der neu geschaffenen offent-
lichen Raume. Dem dort bereits ansassigen Einzelhandel werden neue Geschéftseinheiten zur
Verfliigung gestellt. Darber hinaus sollen zwecks Starkung des Standortes Mdglichkeiten fiir die
weitere Ansiedlung von Geschéften, Dienstleistungen und Gastronomie vorgesehen werden.

Aufgrund des unzureichenden Raumangebotes und der Funktionsdefizite bei bestehenden sozialen
Institutionen, wie z. B. der VHS, der Bilicherei und der Sozialstation, werden adaquate neue Raum-
lichkeiten zur Verfigung gestellt, so dass sich diese Institutionen auch mit einem erweiterten Ange-
bot prasentieren kdnnen. Zudem besteht die Mdglichkeit zuséatzliche soziale und kulturelle Infra-
struktureinrichtungen anzusiedeln.

Birgerhaus ,Haus der Kultur*

Zwecks Starkung und Belebung der gesellschaftlichen Mitte wird die Einrichtung eines Birgerhau-
ses vorgesehen, welches mit seinem Raumprogramm flexibel auf verschiedene Bedarfe und Ziel-
gruppen eingeht. Das ,Haus der Kultur® stellt das Pendant zu den kommerziellen und institutionali-
sierten Einrichtungen dar und dient der Angebotserweiterung und soll alle Bewohner ansprechen.
Die Raumlichkeiten kdnnen sowohl von Vereinen und Institutionen genutzt werden als auch fur
Veranstaltungen, die aus einem gesellschaftlichen Engagement hervorgehen. Es soll ein Ort der
Begegnung und des Austausches werden und zusatzliche Angebote, wie z. B. Treffpunkte in Form
von Birgercafé, Elterncafé, Seniorencafé etc. bereitgestellt werden. Es dient zudem der Bespielung
des Platzes.

Weitere Nutzungen
In den Obergeschossen sind sowohl Wohnraum als auch kleinteilige Buroflachen und Einheiten fiir
Praxen vorgesehen.

Herstellung eines Platzes

Die Ausbildung eines zentralen Platzes ist ein wichtiger Bestandteil des Nutzungskonzepts, da die-
ser verschiedene Zielstellungen verfolgt. Zum einen stellt er einen wichtigen Raum der Begegnung,
des Austausches und des Aufenthalts dar und zum anderen dient er als Veranstaltungsort und fir
Aktionen. Daher muss er multifunktional ausgestaltet sein und mit Teilrdumen verschiedenen An-
spriichen gerecht werden. Der Raum wird zunachst durch die angrenzenden Nutzungseinrichtun-
gen frequentiert und belebt. Fir den Aufenthalt ist es wichtig, gastronomische Einheiten direkt mit
ihm zu verbinden und dariiber hinaus auch Verweilmdglichkeiten, d. h. Sitzgruppen, zu schaffen,
die auch einen nicht-konsumierenden Aufenthalt ermoglichen. Die Besonnung und Verschattung
sind dabei zu berticksichtigen. Zudem werden Symbiosen geschaffen, indem z. B. Spielmdglichkei-
ten fur Kinder bereitgestellt werden. Der topographische H6henunterschied zwischen Platz und
Katnerskamp in Hohe des Rathauses (heutige Treppenanlage) eignet sich hervorragend, um mit
Sitztreppen eine Art Forum herzustellen.

Zur Ausrichtung von Veranstaltungen muss der Platz entsprechend mit Infrastruktur versehen und
verschiedene Veranstaltungsformate berucksichtigt werden. Diese Formate sollten idealerweise
auch verschiedene Aktionen beinhalten, die aus einem gesellschaftlichen Engagement herrithren
oder von einzelnen Institutionen, wie z. B. der Schule und den Kindergarten initiiert werden. Ferner
sollte der Platz zur Einrichtung eines Wochenmarktes dienlich sein.
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Grunflachen

Es ist vorgesehen erganzend zur versiegelten Platzflache einen qualitatsvollen Griinzug zu entwi-
ckeln, der sich mit dem Platz verzahnt. Hier sind Spiel- und Aufenthaltsmdglichkeiten sowie ,Fit-
nessgerate” in Form eines Trimm-Dich-Pfads fir Jung und Alt vorgesehen sowie die Herstellung
eines Geh- und Radweges, der die Wegebeziehungen innerhalb Flintbeks im Sinne des Modells
.Kurze Wege"“ starkt. Je nach Verkaufsbereitschaft der sidlich angrenzenden Eigentimer kann die
Gemeinde weitere Teilflachen erwerben und den Griinzug ausweiten.

Wegebeziehungen

Wichtige Wegebeziehungen zum Rathaus, zum zukunftigen ZOB sowie zum Griinzug sind bei der
stadtebaulichen Planung zu beriicksichtigen. Die Wegeverbindungen sollen zudem eine einladende
Geste zum zentralen Platz und dem damit verbundenen Geschehen aufzeigen, um zu verhindern,
dass die Bebauung als ,Bollwerk” empfunden wird.

Weitere Handlungsfel- | HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen
der HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat

HF 4: Grin- und Freiflachen

HF 5: Wohnen, Bauen und Gebaudebestand
HF 6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit
HF 7: Mitwirkung und Kooperation

Zielsetzung = Beitrag zur Entwicklung einer kommerziellen, kulturellen und gesell-

schaftlichen Ortsmitte durch Kopplung verschiedener Nutzungen

= Starkung der Ortsidentitat

= Starkung des Zusammenlebens, Forderung sozialer Aktivitaten, burger-
lichen Engagements sowie Freizeit und Ortskultur durch Schaffung von
Raumen fur Begegnung und Aktionen sowohl In- als auch Outdoor

= Erh6hung der Lebens- und Wohnqualitat durch Schaffung eines quali-
tatsvollen innerértlichen Griinzugs

= Schaffung von senioren- und familiengerechtem Wohnraum

Zielgruppe Alle Burger in und um Flintbek

Akteur / Federfiihrung | Gemeinde Flintbek

Prioritat Hoch
Realisierung 1. Grundstlckserwerb durch die Gemeinde
2. Stadtebaulicher Wettbewerb mit breiter Bevolkerungsbeteiligung
3. Aufstellung eines B-Plans
4. Ausfuhrungsplanung
5. Nach SchlieBung des Famila-Marktes Rickbau
6. VeraufRerung von Teilen des Grundstticks
7. Realisierung
8. Ggdf. bei Verkaufsbereitschaft: weitere Ankaufe von Teilen angrenzen-

der Grundsticke durch die Gemeinde zwecks VergroRerung des
Grinzuges

Umsetzungshorizont Wettbewerbsverfahren ab 2018; Umsetzung nach SchlieBung des Famila
Marktes

Kosten gemaR KoFi 1.860.000€ Grunderwerb, Bewirtschaftung: Mittel StBauFR
5.019.800€ Vorbereitung und Durchfihrung: Mittel StBauFR
1.500.000€ Durchfuihrung: zusatzliche Eigenmittel Gemeinde
n.n.€ Neubau fur Wohnen und Gewerbe: private Investitionen
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Malnahme 2.2 Nachnutzung der Grundstiicke zwischen Heitmannskamp und Kat-
nerskamp

In diesem Areal sind Neuordnungsmaf3nahmen im
Rahmen einer Nachnutzung verschiedener Grundsti-
cke vorgesehen, die hinsichtlich der zukunftigen Ent-
wicklung jedoch als ein zusammenhé&ngender Bereich
betrachtet werden mussen.

Die Raumlichkeiten der VHS sind nicht ausreichend
bemessen, weshalb ein neuer Standort in der neuen
Mitte bereitgestellt wird. Ferner ist das Gebdude so
stark abgangig, dass Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaflnahmen kostenmaRig nicht vertretbar
waren. Demnach wird das Gebaude zuriick gebaut.
Das Grundstiick ist ein potenzieller Standort fir den
Neubau einer Kita mit angrenzendem o6ffentlichen
Spielplatz (vgl. MalRhahme 6.1. und 6.2.). Alternativ
wird er fur Wohnungsneubau vorgesehen.

Das Gelande der Telekom (ehemals Post) ist stark
untergenutzt und wird mittel- bis langfristig nicht mehr (umfanglich) genutzt werden, weshalb dort
Nutzungspotenzial fir eine Wohnneubebauung besteht.

Der Bauhof wird verlagert und somit steht das Gelande fur eine neue Nutzung bereit. Um den Ge-
schosswohnungsbau zu starken und die Option zu haben, weiteren familiengerechten und/oder
seniorengerechten Wohnraum mit sozialen Versorgungseinrichtungen anzubieten, eignet sich die-
ser Standort sehr gut. Alternativ kann auch die neue Kita und der Spielplatz hier angesiedelt wer-
den.

Fur den Innenbereich ist die Fortfhrung des Griinzuges der neuen Mitte mit Rad- und Gehweg
vorgesehen. Die Verbesserung der Wegeverbindung betrifft auch die Mdglichkeit, den topographi-
schen Hohenunterschied zum ehemaligen Friedhof besser zu tUberwinden, im Gegensatz zur Er-
schlieBung tber den ostlichen Teil des Katnerskamps. Die Wegeverbindung dient jedoch nicht nur
den Bewohnern des Wohnneubaugebiets auf dem ehemaligen Friedhof, sondern auch denen, die
Ostlich des Untersuchungsgebiets angesiedelt sind. Somit wiirde eine durchgehende Geh- und
Radverbindung von Ost nach West durch das gesamte Untersuchungsgebiet geschaffen.

Der Griinzug erhalt eine qualitatsvolle Ausgestaltung, Aufenthaltsmaoglichkeiten und einen o6ffentli-
chen Spielplatz. Vorstellbar ist ebenfalls die Fortfhrung des Trimm-Dich-Pfads als Erganzung zur
Neuen Mitte. Voraussetzung fur die Umsetzung eines Grinzugs ist der (Teil-) Erwerb des Grund-
stiicks Katnerskamp 13-15 durch die Gemeinde. Dies betrifft auch die neue ErschlieBungsstralle
Kéatnerskamp (vgl. MaBhahme 3.2). Falls dieses Grundstiick fur die Entwicklung dieses Bereichs
nicht zur Verfiigung steht, kann die Wegeverbindung alternativ Uber die neue ErschlieRungsstralie
(vgl. Malinahme 3.2) gefuhrt werden und der Grinzug wirde entfallen. Bei einem Erwerb dieses
Grundstiicks kdnnte eine Neubebauung flir Wohnen und soziale Einrichtungen und/oder fur die Kita
erfolgen.

Essentiell fir den Grunbereich ist, dass durch eine gute Ausgestaltung und ein angemessenes An-
gebot, dieser Bereich frequentiert und genutzt wird. Daher ist das Zusammenspiel zwischen Wege-
verbindung, Spielplatz, Aufenthaltsmdglichkeiten und ggf. Fitnessgeraten ein entscheidender Faktor
fur die Funktionsqualitat der Grunflache.
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Weitere Handlungsfel-
der

HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat

HF 4: Grin- und Freiflachen

HF 5: Wohnen, Bauen und Gebaudebestand
HF 6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit

Zielsetzung = Nutzung von Potenzialen zur Neuentwicklung und Verbesserung
des Ortsbildes
= Starkung der Griinraumverbindungen
=  Schaffung von Angeboten fir mehrere Altersgruppen im Griinzug
= Schaffung von Griunflachen fir Freizeit und Erholung
= Starkung der Geh- und Radwegeverbindung
= Forderung des Wohnungsbaus, auch hinsichtlich senioren- und
familiengerechten Wohnens
=  Sicherung der Kinderbetreuung
Zielgruppe Burger
Akteur / Federfuhrung | Gemeinde Flintbek / ggf. private Trager
Prioritat Hoch
Realisierung 1. Erwerb eines (Teil-) Grundstiicks durch die Gemeinde
2. Planungsprozess mit breiter Blirgerbeteiligung
3. Umsetzung ggf. Schrittweise in Bauabschnitten
Umsetzungshorizont 2018 (Grundstlckserwerb); Planungsprozess ggf. zusammen mit Wett-

bewerb 2.1 (Famila)

Kosten gemaf KoFi

550.500€ Grunderwerb/Zwischenerwerb: Mittel StBauFR
380.000€ Durchfihrung: Mittel StBauFR
n.n.€ Neubau: private Investition

Vorbereitende Untersuchungen ,Ortszentrum*“ Gemeinde Flintbek

79| 114

mit Integriertem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept



HF 3: Verkehr, OPNV und Mobilitat

Maflnahme 3.1. Verlagerung des ZOB und Optimierung Verkehrsbereiche Millers-
hérn / FuBgangerunterfiihrung / Bahnhofsvorbereich Lassenweg

Die Verlagerung des ZOB vom heutigen Lassenweg an den
Bahnhof (Mullershorn) verfolgt einerseits das Ziel, die Um-
steigeverbindungen zwischen Bus, Bahn, Pkw und Fahrrad
zu optimieren und anderseits die Zukunft der Wegebezie-
hungen und Angebote in der Ortsmitte zu konzentrieren.
Dazu wurden Plane seitens des Nahverkehrsbundes S-H
vorgelegt (vgl. Anlage 12 ,Konzept zur Verlagerung des
Z0B*), dessen zwei Varianten von dem Verkehrsgutachter
bewertet wurden. Dieser spricht sich fur die Variante 2 aus,
welche einen kleinen Kreisverkehr im Kreuzungsbereich
Millershérn und Katnerskamp vorsieht, damit die Busse
ungestort wenden kénnen. Diese Variante stellt fur alle
Verkehrsteilnehmer die beste Option dar.

B e

Das Konzept beinhaltet auf der Ostseite des Bahndamms
(Mullershorn) Folgendes:

= Verlagerung der Bus-Endhaltestelle an die Mullershérn:
Berucksichtigung von vier Haltestellen (Busbuchten am
StralB3enrand) fur ankommende und abfahrende Busse
sowie flr das Bus-Abstellen (endende Linien)

\ = Barrierefreie Ein- und Ausstiege (Hochbord)

= Erhalt und Erganzungen der bestehenden Fahrradabstel-

lanlage: gesichertes Abstellen, ausreichend Witterungs-
schutz, ggf. Ladeinfrastruktur fir E-Bikes

\ \ = Rickbau des bestehenden ,DB-Pluspunktes® zugunsten
r " eines Neubaus in ahnlicher Kubatur zur Einrichtung einer
% Wartehalle, Neubau der Zugangstreppe
\\’o‘ = Schaffung eines attraktiven Info- und Wartebereichs in
) Kombination mit einer 6ffentlichen Toilette
L )

4 = Ausbau der P&R-Flache

Y = Kurzzeitparkzone am ndrdlichen Bahnsteigende

= Neubau der Treppe zum Bahnsteig und barrierefreie Er-
schliefung durch eine Rampe im nordlichen Bereich

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der FuRgangerunterfihrung, fiir die das Konzept den Neubau
einer zusatzlichen Rampe (Ostseite des Bahndamms) vorsieht, um die Wegefiihrung zu verbes-
sern. Neben Aspekten der Barrierefreiheit ist die adaquate Ausgestaltung der gesamten Anlage ein
wichtiges Thema. Dazu gehoért die Aufwertung durch ansprechende Begriinung, auch um Sichtbe-
ziehungen im Rampenbereich zu verbessern sowie ausreichende Beleuchtung, damit kein Angst-
raum entsteht.

Auf der Westseite des Bahndamms (Briickenstral3e) sind Erneuerungs- und Aufwertungsmaf3nah-
men vorgesehen, um den Bahnhofsbereich attraktiver zu gestalten. Dazu gehért auch die Park-
platzflache in der BrickenstraRe sowie die Fahrradabstellanlage (Befestigung der Flache und Neu-
bau Uberdachung).
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Durch die Verlagerung des ZOB, die Neuansiedlung der Verbrauchermarkte (Aldi und Markant) am
Eiderkamp sowie die Neuentwicklung auf dem heutigen Famila-Gelande wird der Stral3e Miullers-
horn eine noch bedeutendere Rolle als Verbindungsachse zugeschrieben. Daher sind Malinahmen
zur Aufwertung und Foérderung des Rad- und Fuf3gangerverkehrs auf der gesamten Lange zwi-
schen den Kreuzungen Katnerskamp und Eiderkamp vorzunehmen. Dies beinhaltet den barriere-
freien Ausbau und die Schaffung eines qualitatsvollen Umfeldes mit Sitz- und Rastgelegenheiten
zur Steigerung der Mobilitat insbesondere von Senioren auf dem Weg von und zu den Verbrau-
chermarkten.

Weitere Handlungsfelder | HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung = Optimierung der Verkehrsablaufe und Umsteigebeziehungen
= Herstellung adaquater und barrierefreier Haltestellen

= Gestaltungsmafnahmen zur Steigerung der Umfeldqualitat

= Forderung des Rad- und FuRgéngerverkehrs

= Verbesserung des Ortbildes

Zielgruppe Burger insgesamt, Kunden der Verkehrsbetriebe

Akteur / Federfihrung NAH-SH / Gemeinde Flintbek / Deutsche Bahn AG

Prioritat hoch
Realisierung 1. Grundlagenklarung (Kostenverteilung, Zustandigkeiten, Umset-
zung)
2. Planung und Umsetzung
Umsetzungshorizont Grundlagenklarung ab 2017
Kosten gemaf KoFi 1.595.000€ Durchfuihrung ErschlieBungsanlagen: Mittel StBauFR

450.000€ Durchfihrung ErschlieBungsanlagen: Eigenmittel Gemeinde
300.000€ BaumalRnahme ZOB: NAH.SH und ggf. Dritte
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MaRnahme 3.2.

Ausbau des Katnerskamps zur ErschlieBungsstralie

Zwecks Entwicklung der Wohnbauflachen auf dem ehemaligen Friedhof
ist der Ausbau der StichstraRe Katnerskamp als ErschlieBungsstralle
notwendig. Die Maf3nahme sieht die Verbreiterung der Straf3e vor. Hier-
fur muss ein Teilbereich des Privatgrundstiicks Katnerskamp 13- 15 von
der Gemeinde erworben werden. Falls die Schaffung eines Griinzuges
nicht umgesetzt werden kann, wird der Geh- und Radweg alternativ
auch Uber die neue ErschlieBungsstralRe gefuhrt.

Weitere Handlungsfelder

HF: 5: Wohnen, Bauen und Gebaudebestand

Zielsetzung = Forderung des Wohnstandortes durch neue Erschlie3ung
= Beseitigung von Missstéanden
= Verbesserung von Wegebeziehungen und Anbindung der &stlich
gelegenen Siedlungsbereiche
Zielgruppe Anwohner

Akteur / Federfuihrung

Gemeinde Flintbek

Prioritat

Hoch

Realisierung

1. Ankauf des (Teil-) Grundstiicks Katnerskamp 13-15 durch die Ge-
meinde zwecks StralRenverbreiterung (vgl. Malinahme 2.2)
2. Planung und Umsetzung

Umsetzungshorizont

Ab 2018 (Ankauf, Planung)

Kosten gemaf KoFi

494.000€ Durchfiihrung: Mittel StBauFR
156.000€ Durchfuhrung: zuséatzliche Eigenmittel Gemeinde
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MaRnahme 3.3.

Instandsetzungs- und Umgestaltungsmaflnahmen an Erschlie-
Bungsanlagen einschlieRlich Verbesserung der Barrierefreiheit

Die StraBen Heitmannskamp und Teilabschnitt Katnerskamp
weisen Uberwiegend mittlere Instandsetzungsbedarfe an der
Fahrbahnoberflache und den Nebenflachen auf sowie Gestal-
tungs- und Funktionsdefizite einhergehend mit ungenigender
Barrierefreiheit.

Neben der Behebung dieser Defizite ist die Umgestaltung des
Kétnerskamps zwischen Nr. 10 und Nr. 30 eine wichtige Auf-
gabe, um die Wohnumfeldqualitat zu steigern und das Ortsbild
zu verbessern. Fur diesen Stral’enzug sind Aufwertungsmaf-
nahmen in Form von Begriinung, Pflanzbeeten und Baum-
scheiben vorgesehen.

Im Weiteren soll zusammen mit den Anliegern ein Konzept zur
Aufwertung der privaten Flachen (Vorzonen) entwickelt werden.
Insbesondere der hohe Versiegelungsgrad und die bereitge-
stellten Kundenparkplatze sollen im Erscheinungsbild verbes-
sert werden.

Weitere Handlungsfelder

HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung =  Beseitigung von baulichen Defiziten

=  Aufwertungsmaflinahmen zur Attraktivitatssteigerung

= Forderung der Mobilitéat durch Verbesserung der Barrierefreiheit
Zielgruppe Bewohner

Akteur / Federfiihrung

Gemeinde Flintbek

Prioritat Mittel

Realisierung 1. Planung mit Burgerbeteiligung
2. Umsetzung

Umsetzungshorizont Ab 2022

Kosten gemanR KoFi

600.000€ Durchfuhrung: Mittel StBauFR
100.000€ Durchfiihrung: private Investitionen auf Privatgrundstiicken
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MaRnahme 3.4.

Umfangreiche Instandsetzungs- und Umgestaltungsmaflnahmen
an ErschlieBungsanlagen einschlieRlich Verbesserung der Barrie-
refreiheit

Dieser StralRenabschnitt des Katnerskamps weist iber-
wiegend hohe Instandsetzungsbedarfe an der Fahrbahn-
oberflache und den Nebenflachen sowie Gestaltungs- und
Funktionsdefizite einhergehend mit ungentigender Barrie-
refreiheit auf. Hier sind MaRnahmen zur Behebung dieser
Defizite vorgesehen, die den Katnerskamp zwischen Nr. 1
und Nr. 10 betreffen.

Im Rahmen der Neuentwicklung des Famila-Grundstiicks

\

zen.

sowie der Verlegung des ZOB ist eine Abstimmung hin-

sichtlich der UmgestaltungsmafRnahmen sinnvoll, um die daraus entstehenden Potenziale zu nut-

Weitere Handlungsfelder

HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung = Beseitigung von gravierenden baulichen Defiziten
= Aufwertungsmallinahmen zur Attraktivitatssteigerung in Zusam-
menhang mit der Umgebung
= Forderung der Mobilitat durch Verbesserung der Barrierefreiheit
Zielgruppe Bewohner

Akteur / Federfihrung

Gemeinde Flintbek

Prioritat

Mittel

Realisierung

1. Planung mit Burgerbeteiligung
2. Umsetzung

Umsetzungshorizont

Im Anschluss an die MaRnahmen 3.1 und 2.1

Kosten gemanR KoFi

544.000€ Mittel StBauFR
136.000€ zuséatzliche Eigenmittel Gemeinde
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MaRnahme 3.5.

Herstellung eines Gehweges zwischen Millershérn und Eider-
kamp

Zwecks Verbesserung der durchgehenden Gehwege und zur Herstellung
kurzer Wege wird ein Teil der Regenriickhalteflachen am Eiderkamp ge-
offnet. Der Weg wird zwischen Bahndamm und Regenrickhaltebecken
gefiihrt. Dabei wird eine groRtmaogliche Offnung des Areals angestrebt, um
gleichzeitig Bereiche fir Aufenthalt zu schaffen. Dies wird im ndrdlichen
Bereich durch Installation von Sitzmdglichkeiten einhergehend mit einer
Aufwertung erfolgen.

Weitere Handlungsfelder

HF 4: Grun- und Freiflachen

Zielsetzung = Starkung der Wegeverbindungen
= Nutzbarmachung und Qualifizierung von Griinraumen
Zielgruppe Burger / Fulganger / Radfahrer

Akteur / Federfihrung

Gemeinde Flintbek

Prioritat niedrig
Realisierung 1. Planung nachdem die Verkehrsplanung fir den Kreuzungsbereich
Mullershorn / Eiderkamp fertiggestellt wurde
2. Umsetzung
Umsetzungshorizont Im Anschluss an die MaRnahme 3.1.

Kosten gemanR KoFi

38.000€ Mittel StBauFR
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MaRnahme 3.6.

Konzept zur Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum

als jene, die lediglich partiel
der Barrierefreiheit").

Ferner spielen Aspekte wie

Die Herstellung von Barrierefreiheit im offentlichen Bereich betrifft
eine Vielzahl von StralRenzligen so wie zukunftige Planungen wie z.B.
den Griinzug und den zentralen Platz. Damit die unterschiedlichen
MaRnahmen aufeinander abgestimmt werden kdnnen, muss zu-
nachst ein Konzept erarbeitet werden, welches das gesamte Forder-
gebiet betrifft und differenzierte Aussagen zu den Teilbereichen trifft.

Die Anforderungen hinsichtlich Stra3en, die ohnehin instandgesetzt oder umgestaltet werden mus-
sen (vgl. 3.3 und 3.4 ,Mittelgrof3e / Umfangreiche Instandsetzungs- und Umgestaltungsmaf3nahmen
an Erschlielungsanlagen einschlieRlich Verbesserung der Barrierefreiheit*), sind sicherlich andere

le Verbesserungen bendtigen (vgl. 3.8 MaRhahmen zur Verbesserung

die Einrichtung von Ruhe- und Rastplatzen fur FuRganger zwischen

wichtigen Wegebeziehungen entscheidende Rollen fur die Steigerung der Mobiliét.

Weitere Handlungsfelder

HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung = Forderung der Mobilitdét und damit auch der Teilhabe aller durch
Verbesserung der Barrierefreiheit
Zielgruppe Mobilitatseingeschrankte Personen / alle Burger

Akteur / Federfuihrung

Gemeinde Flintbek

Prioritat

Mittel-Hoch

Realisierung

Gesamtortliche Konzepterstellung

Umsetzungshorizont

2019-2020

Kosten gemaf KoFi

30.000€ Mittel StBauFR
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Malnahme 3.7. Maflnahmen zur Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen

Raum
" .ﬁ ® i

\ (/1 n ee
Die Herstellung von Barriere-
freiheit im offentlichen Bereich
betrifft eine Vielzahl von Stra-
Renzugen. Da fur die meisten

ErschlieBungsanlagen weitergehende MaRnahmen vorgesehen sind, werden die Aspekte der Bar-
rierefreiheit bereits dort beriicksichtigt.

Bei den StraRen Dorfstral3e und Schlotfeldtsberg sind keine Instandsetzungs- oder Umbaumaf3-
nahmen vorgesehen, weshalb sich die Herstellung der Barrierefreiheit auf diese StralRenziige be-
zieht.

Dorfstral3e / Schlotfeldtberg:
o Kleinteilige Optimierung des Oberflachenbelags
e Verbesserung der Barrierefreiheit im Bereich von FuRgangerquerungen (Absenkungen der
Bordsteine)

Eiderkamp:
e Flachige Optimierung der Nebenflachen, die nicht im Rahmen der Malnahme 1.2 erfolgen

Weitere Handlungsfelder | HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung = Forderung der Mobilitdt und damit auch der Teilhabe aller durch
Verbesserung der Barrierefreiheit

Zielgruppe Mobilitatseingeschrankte Personen / alle Burger

Akteur / Federfiihrung Gemeinde Flintbek

Prioritat Mittel-Hoch
Realisierung 1. Planung fir 0.g. Bereiche gemal Konzept (vgl. MaBhahme 3.6)
2. Umsetzung
Umsetzungshorizont Ab 2022
Kosten gemanR KoFi 120.000 € Drittmittel (LandesstralRe)
Anmerkung Ein Teil dieser Mal3nahme befindet sich aufgrund der verfahrensrechtli-

chen Abwagung nicht in einem Férdergebiet.
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MaRnahme 3.8

Barrierefreier Ausbau von Bushaltestellen

Die im Gebiet vorhandenen Haltestellen verfiigen weder lber ein Wetterschutzhaus noch ber eine
Ruhebank und sind nicht barrierefrei ausgebaut. Im Rahmen der Verlagerung des ZOB werden
zwei Haltestellen neu gebaut und erfillen die Anforderungen der Barrierefreiheit. Die anderen (Ro-
senberg und DorfstralRe) sollen barrierefrei umgebaut werden. Dazu gehdrt auch die Installation von
Haltestellenhauser, Wartebénke, Beleuchtung, Abfallbehélter und Fahrgastinformationen.

Weitere Handlungsfelder

Zielsetzung = Erhéhung der Mobilitat, insbesondere fir Senioren
= Herstellung von barrierefreien Haltestellen
=  Aufwertung der Haltestellenbereiche
=  Forderung der Nutzung des OPNV
Zielgruppe Bewohner, inshesondere mobilitatseingeschrankte Personen

Akteur / Federfiihrung

Gemeinde Flintbek / Verkehrsbetriebe

Prioritat

Mittel

Realisierung

1. Abstimmung mit den Strallenumbaumal3nahmen und dem Konzept
zur Barrierefreiheit (vgl. MalZnahme 3.7), Festlegung einer Ausfihrungs-
reihenfolge

2. Planung und Umsetzung

Umsetzungshorizont

Ab 2022

Kosten gemanR KoFi

40.000 € private Mittel/Drittmittel

Anmerkung Diese MaRnahme befindet sich aufgrund der verfahrensrechtlichen Ab-
wagung nicht in einem Fordergebiet.
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HF 4: Grin- und Freiflachen

Malnahme 4.1 Grunflache am Eiderkamp

Die Griunflache am Eiderkamp soll mittelfristig bis langfristig einer Gewer-
________ benutzung zugefiihrt werden, um auf zukiinftige Bedarfe eingehen zu
\ﬁt’tae‘ll-ut;glangfrisﬁg—i kénnen und den Standort zu stérken. Bis zur Bebauung des Grundstiicks
k‘@ ® bleibt die Griinflache bestehen.

Weitere Handlungsfelder | HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen

Zielsetzung = Ausbau der Versorgungs-, Dienstleistungs- und Einzelhandels-
struktur zur Zukunftssicherung Flintbeks
Zielgruppe Birger aus Flintbek und Einzugsbereich; lokale Wirtschaft
Akteur / Federfihrung Private MaRnahme
Prioritat niedrig
Realisierung 1. VeraulRerung durch die Gemeinde
2. Planung und Umsetzung
Umsetzungshorizont Mittel- bis langfristig
Kosten gemanR KoFi n.n. private Investitionen
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HF 5: Wohnen, Bauen und Gebaudebestand

Private MaRnahme 5.1

Wohnbauentwicklung auf dem ehemaligen Friedhof

Dieser Teilbereich des ehemaligen Friedhofes wurde aus der
Widmung entlassen und ist fir die Entwicklung von Wohnbe-
bauung vorgesehen. Gemal dem Gutachten zu Demographie
und Siedlungsentwicklung bietet das Gelande Potenzial fur 20
Wohneinheiten in Einfamilienhausbauweise.

Weitere Handlungsfelder

HF2: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung = Starkung des Wohnstandorts
= Forderung familiengerechten Wohnens
Zielgruppe Zukunftige Eigentimer von Einfamilienhdusern

Akteur / Federfihrung

Gemeinde / Grundeigentimer (Kirche) / Investoren

Prioritat

Mittel bis hoch

Realisierung

Entwicklungsplanung

Aufstellung eines B-Plans
ErschlieBRungsmaflnahmen

Parzellierung und Verkauf von Baugrundstiicken
Bauen durch private Bauherren

aprwbdE

Umsetzungshorizont

Ab 2018 Planung; ErschlieBung nach Fertigstellung der MalRnahme ,3.2
Ausbau des Katnerskamps zur ErschlielBungsstral3e”

Kosten gemalf KoFi

n.n. private Investitionen
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Private MalRnahme 5.2

Nachverdichtung durch Wohnbebauung in zweiter Reihe

Die Nachverdichtung durch Wohnungsbau in zweiter Reihe betrifft die Stral3en
' Katnerskamp (hauptsachlich westliche StraBenseite) und Heitmannskamp
(nordwestliche Stral3enseite). Die ErschlieBung erfolgt auf eigenem Grund-
'v/ Stuck

Weitere Handlungsfelder

HF1: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung = Starkung des Wohnstandorts
= Fdrderung familiengerechten Wohnens
= Forderung der Innenentwicklung
Zielgruppe Eigentimer

Akteur / Federfihrung

Private MaBnahme

Prioritat Niedrig bis mittel
Realisierung 1. Aufstellung eines B-Plans

2. Umsetzung durch Eigentiimer
Umsetzungshorizont Wahrend des Forderverfahrens

Kosten gemanR KoFi

n.n. private Investitionen
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Maflnahme 5.3. Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen an Gebauden
einschlieBlich energetischer Ertiichtigung

Die Forderung von privaten Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalnahmen sowie von Malnahmen zur energetischen
Ertichtigung zielen darauf ab, Eigentimer zu aktivieren und zu
unterstitzten, damit sie einen Beitrag zur Aufwertung des Orts-
bildes und der Wohnqualitat leisten. Die Gemeinde Flintbek
erwagt 18" private Eigentiimer bei Modernisierungs- und In-
standsetzungsmafinahmen von Gebauden zu férdern (vgl. gelb
markierte Gebaude im Plan). Bei der Bestimmung, in welche
MaRnahmenkategorie die einzelnen Gebaude fallen, werden die
Ergebnisse aus den Untersuchungen zu ,Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarfe® (Kapitel 4.3.5) und ,Energetischer
Ertichtigungsbedart* (Kapitel 4.3.6) zusammengefasst. Bei der
Einstufung der Gebaude zahlt die jeweils schlechtere Kategorie,
beispielsweise erhalt ein Gebaude die Kategorie ,mittlere Bedar-
fe*, wenn der Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
,niedrig“ jedoch der Bedarf zur energetischen Ertlichtigung
»hoch® ist. Grundsatzlich beschrankt sich die energetische Er-
tichtigung nicht nur auf klassische MaRRnahmen wie das Einsetzen einer Isolierverglasung oder
einer Warmedammung, die bei einer Reihe von Gebauden in Form einer Fassadendammung oh-
nehin nicht zielfUhrend waren, sondern auf verschiedene Optionen wie z. B. das Umstellen der
Energieversorgung oder —trégers. Es wird damit gerechnet, dass sich Technologien in den nachs-
ten 10-15 Jahren stetig weiterentwickeln, so dass mit der Berlcksichtigung der energetischen Er-
tichtigung in dieser MalRnahmenkategorie dem Fortschritt Rechnung getragen wird.

Weitere Handlungsfel- | HF 1: Handel, Handwerk und Dienstleistungen
der HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

Zielsetzung = Verbesserung des Ortsbildes

=  Erhéhung der Wohnqualitat

= Starkung der lokalen Okonomie durch attraktive Gebaude

= Beitrag zum Umweltschutz durch energetische Ertlichtigung

Zielgruppe Eigentumer / Mieter von Wohnungen und Gewerbe- und Dienstleistungs-
flachen

Akteur / Federfihrung Eigentimer

Prioritat Niedrig — hoch

Realisierung Jeder Fall muss einzeln geprift werden und vor Beginn der MaRhahme
muss ein Modernisierungsvertrag mit der Gemeinde geschlossen wer-
den. In einem kinftigen Sanierungsverfahren besteht die Mdglichkeit die
Eigentimer gezielt hinsichtlich Modernisierungsmafinahmen und energe-
tischer Ertlichtigung zu beraten.

Umsetzungshorizont 2018 bis Ende des Forderverfahrens

Kosten gemanR KoFi 43.200€ Mittel StBauFR

172.800€ private Mittel

(Hohe des direkten Zuschusses am Kostenerstattungsbeitrags (KEB)
aus Mitteln der StBauFR wird von der Gemeindevertretung beschlossen)

'3 Diese Gebaudeanzahl ergibt sich aufgrund der verfahrensrechtlichen Abwagung, da das Fordergebiet kleiner als das Unter-
suchungsgebiet ist. Es werden hier nur die Gebaude berucksichtigt, die im Sanierungsgebiet liegen.
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Malnahme 5.4. Umfassende Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen an
Gebauden einschlie3lich energetischer Ertiichtigung

Die Forderung von privaten Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalnahmen sowie von MaRnahmen zur energetischen
Ertichtigung zielen darauf ab, Eigentiimer zu aktivieren und
zu unterstitzten, damit sie einen Beitrag zur Aufwertung des
Ortsbildes und der Wohnqualitédt leisten. Die Gemeinde
Flintbek erwagt 3'* private Eigentiimer bei Modernisierungs-
und Instandsetzungsmaflnahmen von Gebauden zu férdern
(vgl. rot markierte Gebaude im Plan).

Bei der Bestimmung, in welche MaRnahmenkategorie die ein-
zelnen Gebaude fallen, werden die Ergebnisse aus den Un-
tersuchungen zu ,Modernisierungs- und Instandsetzungsbe-
darfe” (Kapitel 4.3.5) und ,Energetischer Ertlichtigungsbedarf*
(Kapitel 4.3.6) zusammengefasst. Bei der Einstufung der Ge-
baude zahlt die jeweils schlechtere Kategorie. Beispielsweise
erhalt ein Gebaude die Kategorie ,mittlere Bedarfe®, wenn der Modernisierungs- und Instandset-
zungsbedarf ,niedrig®, jedoch der Bedarf zur energetischen Ertlichtigung ,hoch* ist.

Grundsatzlich beschréankt sich die energetische Ertiichtigung nicht nur auf klassische MalRnahmen
wie das Einsetzen einer Isolierverglasung oder einer Warmedammung, die bei einer Reihe von
Gebauden in Form einer Fassadendammung ohnehin nicht zielflhrend wéren, sondern auf ver-
schiedenen Optionen wie z. B. das Umstellen der Energieversorgung oder —tragers. Es wird damit
gerechnet, dass sich Technologien in den nachsten 10-15 Jahren stetig weiterentwickeln, so dass
mit der Berticksichtigung der energetischen Ertuchtigung in dieser Malnahmenkategorie dem Fort-
schritt Rechnung getragen wird.

3

%\ N

Bahnstrecke Kil-Neumanster

Weitere Handlungsfel- | HF 2: Ortsgestalt und Baukultur

der
Zielsetzung = Verbesserung des Ortshildes

= Erh6hung der Wohnqualitat

= Starkung der lokalen Okonomie durch attraktive Gebaude

= Beitrag zum Umweltschutz durch energetische Ertiichtigung
Zielgruppe Eigentimer / Mieter von Wohnungen und Gewerbe- und Dienstleistungs-

flachen

Akteur / Federfuhrung Grundeigentumer

Prioritat Niedrig — hoch

Realisierung Jeder Fall muss einzeln geprift werden und vor Beginn der MaBhahme
muss ein Modernisierungsvertrag mit der Gemeinde geschlossen wer-
den. In einem kunftigen Sanierungsverfahren besteht die Moglichkeit die
Eigentiimer gezielt hinsichtlich Modernisierungsmaflinahmen und energe-
tischer Ertlichtigung zu beraten.

Umsetzungshorizont 2018 bis Ende des Forderverfahrens

Kosten gemanR KoFi 36.000€ Mittel StBauFR

84.000€ private Mittel

(Hohe des direkten Zuschusses am Kostenerstattungsbeitrags (KEB)
aus Mitteln der StBauFR wird von der Gemeindevertretung beschlossen)

 Diese Gebaudeanzahl ergibt sich aufgrund der verfahrensrechtlichen Abwagung, da das Fordergebiet kleiner als das Unter-
suchungsgebiet ist. Es werden hier nur die Gebaude berucksichtigt, die im Sanierungsgebiet liegen.

Vorbereitende Untersuchungen ,Ortszentrum*“ Gemeinde Flintbek 93 | 114

mit Integriertem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept



HF 6: Soziale Infrastruktur, Kultur und Freizeit

MaRnahme 6.1. Neubau einer Kindertagesstatte

Es bestehen Bedarfe, mehr Platze in der Kinderbetreuung einzurichten.
Dies wird kurzfristig im Rahmen einer Kita-Erweiterung auferhalb des
Untersuchungsgebiets angegangen. Aufgrund der zahlreichen ange-
strebten WohnungsneubaumalRnahmen werden vermehrt Familien nach
Flintbek ziehen, so dass davon ausgegangen wird, dass sich die Bedar-
fe mittel- und langfristig weiter erhdhen werden. Daher wird mittel- bis
langfristig der Neubau einer Kita im Ortszentrum angestrebt. Der exakte
Standort hangt von den noch zu klarenden Rahmenbedingungen ab.
Vorstellbar ist ein Neubau sowohl auf dem Grundstick der derzeitigen
VHS, des Bauhofs, ggf. des Telekomgebaudes oder auch —nach Erwerb
durch die Gemeinde- Katnerskamp 13-15.

Der zentrale Standort in der Nahe der neuen Mitte und auch des Bahnhofs/ZOB stellt eine gute
Alternative fur Eltern da, die diesen Bereich taglich frequentieren. Zudem kann der Weg zur und
von der Kita fur die Erledigung anderer Angelegenheiten genutzt werden. AuRerdem kann im An-
schluss an die Kita die benachbarte neue Mitte oder der 6ffentliche Spielplatz fur weitere Freizeitak-
tivitaten genutzt werden.

Die Kita soll moglichst in unmittelbarer Nahe zum 6ffentlichen Spielplatz liegen.

Weitere Handlungsfelder

Zielsetzung = Starkung des Bereichs Kinderbetreuung
= Starkung des Wohnstandorts fur Familien

Zielgruppe Kinder, Eltern
Akteur / Federflihrung Gemeinde Flintbek, ggf. Trager
Prioritat Mittel
Realisierung 1. Ruckbau des Bestandgebaudes

2. Planung

3. Umsetzung
Umsetzungshorizont Planung ab 2024; Umsetzung bedarfsabhangig ab 2026
Kosten gemanR KoFi 325.000€ Mittel StBauFR

325.000€ zusatzliche Mittel Gemeinde
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MaRnahme 6.2.

Neubau eines Spielplatzes

Die Einrichtung eines offentlichen Spielplatzes im Griinzug stellt eine
wichtige Erganzung hinsichtlich der Spiel- und Freizeitaktivitaten far
Kinder dar. Aufgrund des zentralen Standorts und in Verbindung mit der
Kita wird die fu3laufige Erreichbarkeit gestarkt. Darlber hinaus findet
eine Belebung des Grinzuges statt und in Kombination mit Aufenthalts-
und Sitzmdoglichkeiten kann hier auch ein Treffpunkt fur Jung und Alt
entstehen.

Der Spielplatz wird an die Bedarfe fir Kinder verschiedener Altersgrup-
pen angepasst. Zudem ist zu prufen, ob eine Erweiterung fir Jugendli-
che sinnvoll ist. Im Rahmen des Planungsprozesses der MalRhahme 2.2.

»,Nachnutzung der Grundstiicke zwischen Katnerskamp und Heitmannskamp® soll gepruft werden,
ob Einrichtungen fur Jugendliche, z. B. eine Skater-Bahn, eine sinnvolle Erganzung darstellen, bzw.
ob dieser Standort dafiir geeignet ist.

Weitere Handlungsfelder

Zielsetzung =  Erweiterung von Spielmoglichkeiten fur Kinder und Jugendliche
=  Belebung des Griinzuges
=  Symbiose mit Kindergarten und anderen Nutzungen im Grinzug
herstellen
Zielgruppe Kinder / Eltern

Akteur / Federfihrung

Gemeinde Flintbek, ggf. weiterer Trager

Prioritat Mittel-Hoch
Realisierung 1. Klarung von Rahmenbedingungen Griinzug
2. Planung mit Partizipationsprozess
3. Ruckbau bestehender Geb&udeteile
4. Umsetzung
Umsetzungshorizont Abhangig von Einrichtung des Grinzuges (vgl. Malinahme 2.2 Nach-

nutzung der Grundstiicke zwischen Heitmannskamp und Katnerskamp)

Kosten gemaf KoFi

150.000€ Mittel StBauFR
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HF 7: Mitwirkung und Kooperation

MaRnahme 7.1

Verfigungsfonds

Die Einrichtung eines Verfligungsfonds von 10.000 € jahrlich dient der Aktivierung
der Blrger und Akteure sowie der Umsetzung von gemeinsamen Aktivitdten und
kleiner, in sich abgeschlossener Projekte, die der Gemeinde zugutekommen. Jeder
Burger oder Akteur kann einen Antrag stellen. Uber die Verfiigung der Mittel ent-
scheidet der Beirat im Rahmen seiner Sitzungen gemal den Richtlinien des For-
derprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®. Die Mittel werden komplementar
eingesetzt, d. h. es erfolgt eine Finanzierung von Projekten zu mindestens 50 % aus privaten Mit-
teln und bis zu 50 % aus dem Verfligungsfonds.

Weitere Handlungsfelder

Ubergreifend

Zielsetzung = Aktivierung der Birger und Akteure
= Forderung sozialer Aktivitaten und burgerlichen Engagements
= Starkung des Wirtschafts- und Dienstleistungsstandorts
= Starkung des Zusammenlebens, indem gemeinsame Aktionen rea-
lisiert werden kdnnen
= Starkung der Ortsidentitat, indem Birger aktiv daran mitwirken
kénnen
Zielgruppe Alle Burger und Akteure

Akteur / Federfiihrung

Gemeinde Flintbek / Beiratsmitglieder

Prioritat

Hoch

Realisierung

Mit Griindung eines Beirats kann der Verfligungsfonds eingesetzt wer-
den.

Umsetzungshorizont

Durchgéngig

Kosten gemanR KoFi

100.000€ Mittel StBauFR
100.000€ private Mittel
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MaRnahme 7.2 Einrichten eines Beirats

Der Beirat stellt ein wichtiges Beteiligungsgremium dar, da er aktiv im Férderprozess eingebunden
ist. Er besteht aus Vertretern verschiedener Interessens- und Bewohnergruppen, die zusammen
den Prozess gestalten und im gewissen Rahmen mitbestimmen. Der Beirat entscheidet Uber die
Mittel aus dem Verfligungsfonds. Die Geschéftsfuhrung des Beirats Ubernimmt der Sanierungstré-
ger.

Weitere Handlungsfelder

Zielsetzung = Aktivierung der Burger und Akteure

= Forderung sozialer Aktivitaten und burgerlichen Engagements

= Starkung des partizipativen Ansatzes im Forderverfahren

= Starkung des Zusammenlebens, indem alle Bewohnergruppen ver-
treten sind und gemeinsam handeln kénnen

= Starkung der Ortsidentitat, durch verstérkte Partizipationsmaoglich-

" I\(/G;I;[Egsserung des Images durch gemeinsames Auftreten nach
Aul3en
Zielgruppe Alle Bewohnergruppen und deren Vertreter sowie Akteure
Akteur / Federfiihrung Gemeinde Flintbek / Beiratsmitglieder
Prioritat Hoch
Realisierung Unmittelbar nach Festsetzung des Sanierungsgebiets kann der Beirat
gegrundet werden.
Umsetzungshorizont Ab 2018 durchgéngig
Kosten gemaf KoFi Nicht-investiv
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MaRnahme 7.3 Offentlichkeitsarbeit und Dokumentation

Eine angemessene Dokumentation des Verfahrens dient sowohl der Information von Beteiligten als
auch der Herstellung von Transparenz. Dies férdert die Aktivierung der Beteiligten und erleichtert
die Kommunikation im Verfahren. Dabei werden sowohl Gibergeordnete Themen wie z. B. zum Sa-
nierungsverfahren als auch konkrete Projekte, wie z. B. BaumaflRnahmen fir die Birger aufbereitet
und zur Verfugung gestellt. Dies erfolgt mittels Printmedien und Internetprasenz.

Weitere Handlungsfelder | Ubergreifend

Zielsetzung = Sicherstellung der umfangreichen Informationsweitergabe
= Aktivierung der Birger und Akteure
Zielgruppe Bewohner und Akteure
Akteur / Federfuhrung Sanierungstrager
Prioritat Mittel
Realisierung Prozesshegleitende Informations- und Dokumentationsprodukte
Umsetzungshorizont Durchgéngig
Kosten gemanR KoFi 10.000€ Mittel StBauFR

10.000€ zusatzliche Eigenmittel Gemeinde

Weitere MalBhahmen, die der Vorbereitung und Durchfihrung dienen, jedoch thematisch einen tber-
geordneten Stellenwert innehalten, werden in der KoFi aufgefihrt.
Dazu gehoren z. B.:

= Vorbereitende Untersuchungen

= |ntegriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
= Sanierungstragerschaft

= Einzelhandelsgutachten 2015

= Verkehrsgutachten 2017
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7. Kosten-und Finanzierungsibersicht

In der Kosten- und Finanzierungsubersicht werden die voraussichtlichen Ausgaben den zu erwarten-
den Einnahmen gegeniibergestellt. Einnahmen ergeben sich beispielsweise aus dem Verkauf von
Grundstiicken der Gemeinde, aus Vermietung oder Verpachtung. Einnahmen entstehen auch durch
die Abschopfung von Ausgleichsbetrdgen von Grundstiickseigentimern innerhalb eines im umfassen-
den Verfahren festgelegten Sanierungsgebietes.

Die Ausgaben ergeben sich aus den Kosten der vorgesehenen MalRnahmen gemalf? integriertem stad-
tebaulichem Entwicklungskonzept. Die Kosten der einzelnen MafRhahmen sind in der nachfolgenden
Tabelle dargestellt und beruhen auf groben Kostenschatzungen. Der Ubersichtlichkeit halber wurden
die Kosten gerundet. Im Zuge einer weiterfiihrenden Planung konnen sich Anderungen in diesem
Bereich ergeben.

Die tabellarische Kosten- und Finanzierungsibersicht ist in Anlage 1 aufgefuhrt.
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8. Verfahrensrechtliche Abwagung

Im Folgenden wird die verfahrensrechtliche Abwagung und Empfehlung fir das anzuwendende Ver-
fahren und die Abgrenzung des Fordergebiets vorgenommen.

Beginnend mit der Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit werden darauffolgend die Grundlagen
zur Festlegung eines Sanierungsgebietes erortert und geprift. Im Anschluss werden die sanierungs-
rechtlichen Bedingungen bei der Wahl des geeigneten Sanierungsverfahrens dargestellt. Abschlie-
Rend folgt die Abwagung und verfahrensrechtliche Empfehlung zur Gebietsfestlegung und Verfah-
renswahl.

8.1. Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

Bei der Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit wird das Erfordernis der Anwendung des Besonde-
ren Stadtebaurechts Uberprift. Die Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit erfolgt hierbei anhand
der in § 136 BauGB aufgeflihrten Kriterien des ,Stadtebaulichen Missstandes®. Diese sind unter Kapi-
tel 5 ,Zusammenfassende Bewertung“ dieser Untersuchung umfassend dargelegt worden und im Fol-
genden hinsichtlich der Beurteilungskriterien nach BauGB nochmals kurz zusammengefasst.

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet nach § 136 (3) Abs. 1 BauGB

Die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet weisen sowohl in Bezug auf das stadte-
bauliche Umfeld, als auch auf den baulichen Zustand zum Teil erhebliche Missstéande auf. Mit rund
30% sind knapp ein Drittel aller Gebaude im Untersuchungsgebiet durch Missstédnde im Sinne des §
136 Abs. 3 Satz 1b BauGB gekennzeichnet und modernisierungs-/instandsetzungsbedurftig. Im Hin-
blick auf die energetische Sanierung sind es mehr. 50% aller Gebéaude weisen nach aufierer Inaugen-
scheinnahme auf einen erhéhten Handlungsbedarf bei der energetischen Ertlichtigung auf.

Funktionsfahigkeit des Gebietes nach § 136 (3) Abs. 2 BauGB

Die Funktionsfahigkeit des Gebietes ist in mehrfacher Hinsicht gem. § 136 Abs.3 Satz 2 BauGB beein-
trachtigt.

Die Versorgung wird derzeit von grof3flachigen Versorgermarkten (Famila, EDEKA), Einzelhandlern
entlang des Rosenbergs und der Dorfstral3e sowie vom Kaufhaus Renner Gbernommen. Die Versor-
gungssituation wird als gut bewertet, jedoch bedeutet der anstehende Wegzug des Famila-Marktes,
dass zukinftig ein zentrales Grundstiick brach liegen und erhebliche negative Auswirkungen auf das
Umfeld haben wird. Gleichzeitig bietet es die Chance, durch eine adaquate Nachnutzung eine multi-
funktionale Ortsmitte herzustellen. Diese soll nicht nur der Versorgung dienen, sondern auch auf die
Schaffung einer gesellschaftlichen Mitte abzielen, welche soziale Funktionen tbernimmt, die derzeit
nicht ausreichend zur Verfligung stehen.

Hinsichtlich Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen besteht groRer Handlungsbedarf, um Flintbek
zukunftssicher auszustatten. Derzeit sind Raumlichkeiten fur z.B. die Blcherei, die VHS und die Sozi-
alstation unzureichend bemessen und ausgebildet, so dass sie ihrem Auftrag nicht gerecht werden
kénnen. Zukunftsprognosen gehen davon aus, dass die Kinderbetreuung noch weiter ausgebaut, d.h.
eine neue Kita errichtet werden muss. Derzeit besteht bereits ein ungentgendes Betreuungsangebot.
Auch die Pflege und Betreuung von Senioren betreffend, wird die Erweiterung der Angebote aufgrund
des demographischen Wandels zwingend notwendig.
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Hinsichtlich der Verkehrssituation gestalten sich die Umsteigebeziehungen zwischen Bus und Bahn
als problematisch. Um den OPNV und die Anbindung Flintbeks an Kiel und Neumiinster zu starken, ist
die Verlagerung des ZOB, der seine Funktionen am derzeitigen Standort nicht erfillen kann, an den
Bahnhof vorgesehen. Damit wird auch ein weiterer Aspekt zur Herstellung einer multifunktionalen
Ortsmitte verfolgt.

Der o6ffentliche Raum weist gro3e Defizite hinsichtlich seiner Funktionen auf. Zum einen existieren
derzeit keine zentralen Flachen, die als Aktionsraum fiir Begegnung und Veranstaltungen dient und
zum anderen keine innerértlichen Grinflachen, die Gber ausreichende Aufenthaltsqualitat verfugen,
um ihre vielseitigen Funktionen, wie z.B. als Flachen fur Erholung und Aktivitaten, zu erfillen. Der
Stral3enraum weist ebenfalls grof3e funktionale Defizite hinsichtlich Gestaltung und Barrierefreiheit auf.

Durch die Verlagerungen von Versorgermarkten sowie Entwicklungen im Einzelhandel bzw. Dienst-
leistungssektor werden sich die kommerziellen Schwerpunkte neu orientieren. Das bedeutet, dass es
zukiinftig einen Versorgungspool in der DorfstraBe (EDEKA und Drogerie), einen im Bereich Kaufhaus
Renner und einen Dritten am Eiderkamp (Markant und Aldi) geben wird. Der Rosenberg dient als ver-
bindende Einzelhandelsachse. Dadurch wird der ohnehin bereits unter Funktionsverlust (Leerstande)
betroffene StraBenzug Katnerskamp eine Veranderung erfahren. Damit dieser negative Trend aufge-
halten wird, sind Umnutzungen von leerstehenden oder untergenutzten Gewerbeeinheiten sowie Qua-
lifizierungsmalnahmen sowohl im 6ffentlichen Raum als auch im angrenzenden privaten Raum not-
wendig. Zudem ist eine Nachverdichtung vorgesehen.

Zusammenfassend ist damit festzustellen, dass ,stadtebauliche Missstande® im Sinne des § 136
BauGB vorliegen, die durch die Durchfiihrung Stadtebaulicher SanierungsmalRhahmen behoben wer-
den kénnen.
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8.2. Grundlagen zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Ergédnzend zum Vorhandensein stadtebaulicher Missstande verlangen die Bestimmungen des 8136
BauGB eine einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahme. An die
einheitliche Vorbereitung und zligige Durchfiihrung der SanierungsmaRnahme werden folgende Be-
dingungen gekniipft:

= Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstande
= Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung

= Finanzierbarkeit der MalRnahmen

= Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen

Die stadtebaulichen Missstande des Untersuchungsgebietes sind in Kapitel 4 ,Bestandsanalyse” eror-
tert und in Kapitel 5 ,Zusammenfassende Bewertung® dargelegt. Die stéadtebaulichen Zielsetzungen
fur das Untersuchungsgebiet sind in Kapitel 6 ,Integriertes stéddtebauliches Entwicklungskonzept® be-
schrieben und in den Planen 12a und 12b zeichnerisch dargestellt. Die Finanzierbarkeit der Maf3nah-
men wurde in Kapitel 7 ,Kosten- und Finanzierungsubersicht Gberpruft. Die Mitwirkungsbereitschaft
der Betroffenen wurde in Kapitel 4.3.7 ,Investitionsbereitschaft der Eigentiimer” ermittelt.

Die Voraussetzungen zur Durchflihrung einer Stadtebaulichen SanierungsmafRhahme gemafl 8136
BauGB sind im Rahmen der vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen ,Ortszentrum“ Gemeinde
Flintbek damit nachgewiesen.
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8.3. Sanierungsrechtliche Bedingungen bei der Wahl des geeigneten Sanierungs-
verfahrens

Mit der formlichen Festlegung als Sanierungsgebiet finden besondere bodenrechtliche Bestimmungen
Anwendung, wobei der Gemeinde nach MalRgabe des § 142 Abs. 4 BauGB zur Durchfiihrung stadte-

baulicher Sanierungsmafinahmen das Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB ,,umfassendes Verfahren“ oder das ,verein-
fachte Sanierungsverfahren“ unter Ausschluss dieser Vorschriften zur Verfligung stehen.

Die Entscheidung, welches Verfahren fir eine stadtebauliche Gesamtmaflinahme jeweils zu wahlen ist
—d.h. ob die Sanierung im ,umfassenden Verfahren® im ,vereinfachten Verfahren® durchzufiihren ist
oder ggf. ohne Sanierungsrecht auf Grundlage eines einfachen ,MaRnahmengebiets* durchgefiihrt
werden kann — liegt nicht im freien Ermessen der Gemeinde. Sie muss vielmehr aufgrund der Beurtei-
lung der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes
getroffen werden.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten Verfahren®
als auch im ,umfassenden Verfahren“ folgende sanierungsrechtliche Vorschriften zur Anwendung:

= §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken im Sa-
nierungsgebiet,

= §27aAbs. 1, Satz 2 BauGB Uber die Austibung des Vorkaufsrechtes zugunsten eines Sanie-
rungs- oder Entwicklungstragers,

= § 87 Abs. 3, Satz 3 Uber die Zuléssigkeit der Enteignung zugunsten eines Sanierungs- oder Ent-
wicklungstragers,

= § 88 Satz 2 BauGB uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden,

= § 89 Uber die VeraduRerungspflicht der Gemeinde von Grundstiicken, die sie durch Vorkauf oder
Enteignung erworben hat,

= 88144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgangen,
wobei zu beachten ist, dass im ,vereinfachten“ Verfahren die Anwendung dieser Vorschriften ganz
oder teilweise, je nach Erfordernis fir die Durchflihrung der Sanierung auszuschlieRen ist,

= 88164 aund 164 b Uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln,

= §§180 und 181 BauGB uber den Sozialplan und den Harteausgleich,

= 8§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen.

8.3.1. Das klassische ,,umfassende® Verfahren

Sanierungsmalnahmen unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§
152 bis 156a BauGB sind dadurch gekennzeichnet, dass neben der Anwendung der vorgenannten
sanierungsrechtlichen Vorschriften ein Erfordernis fur die Anwendung der ,besonderen® sanierungs-
rechtlichen Vorschriften besteht (§ 142 Abs. 4 BauGB).

Diese Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB werden als sogenannte ,bodenpolitische Konzeption
des Sanierungsrechtes® bezeichnet und sollen bewirken, dass Bodenwertsteigerungen im Sanie-
rungsgebiet, die durch die Aussicht auf die Sanierung, ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung entste-
hen, zur Finanzierung der Sanierungskosten herangezogen werden.

Zudem soll bewirkt werden, dass bei Grunderwerbserfordernissen zur Verwirklichung der Ziele und
Zwecke der Sanierung die Erwerbskosten, die dem Sanierungstrager entstehen, auf die sanierungs-
unbeeinflussten Verkehrswerte begrenzbar sind.
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Die Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB bezwecken:

= die Nichtberticksichtigung sanierungsbedingter Grundstickswerterh6hungen bei der Bemessung
von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen (§ 153 Abs. 1 BauGB),

= die Preisprufung, d.h. keine Genehmigung eines Kaufvertrages (§ 14 BauGB), wenn der Kaufpreis
Uber den sanierungsunbeeinflussten Verkehrswert der Sanierung hinausgeht (§ 153 Abs. 2
BauGB),

= die Vorschrift, dass die Gemeinde beim Erwerb eines Grundstiicks nur zum ,sanierungsunbeein-
flussten" Verkehrswert kaufen darf (8 153 Abs. 3 BauGB)

= die Vorschrift, dass die Gemeinde beim Verkauf eines Grundsttickes nur zum Neuordnungswert
verauf3ern darf (§ 153 Abs. 4 BauGB),

= die Bemessung der Einwurfs- und Zuteilungswerte in der Sanierungsumlegung (8§ 153 Abs. 5
BauGB),

= die Erhebung von Ausgleichsbetragen beim Abschluss der Sanierung (§ 154 ff. BauGB) — dafur
entfallt die Beitragsverpflichtung nach § 127 BauGB (ErschlieRungsbeitrag) und/oder fur Ausbau-
beitrage nach Kommunalabgabengesetz

= die so genannte ,Bagatell-Klausel” fir die Festsetzung von Ausgleichsbetragen (§ 155 Abs. 3
BauGB),

= die Vorschrift, dass, falls nach Durchfiihrung der SanierungsmafRnahme die erzielten Einnahmen
tiber den getétigten Ausgaben liegen und ein Uberschuss entsteht, dieser auf die Eigentiimer der
im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu verteilen ist (§ 156a BauGB).

8.3.2. Das ,,vereinfachte“ Verfahren

Ist fUr die zugige Durchfiihrung der geplanten Sanierung die Anwendung der besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB nicht erforderlich und wird die Durchfihrung hier-
durch voraussichtlich nicht erschwert, kann die Sanierung gemaR § 142 Abs. 4 BauGB im ,vereinfach-
ten Verfahren* durchgefiihrt werden.

Das heil3t, es erfolgt:

= Kkeine sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung und daher keine Abschépfung (Ausgleichsbetrage).
Dafir gilt stattdessen ublicherweise das allgemeine ErschlieRungsbeitragsrecht nach 88 127 ff.
BauGB fir erstmalig hergestellte ErschlieBungsanlagen bzw. das Ausbaubeitragsrecht nach Kom-
munalabgabengesetz fur Verbesserungs-, Um- und Ausbaumalnahmen an vorhandenen Er-
schlieungsanlagen,

= Kkeine Limitierung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen auf sanierungsunbeeinflusste
Verkehrswerte,

= Kkeine Kaufpreisprifung im Rahmen der sanierungsrechtlichen Genehmigung nach § 144 BauGB.

Wird die Sanierung im ,vereinfachten Verfahren“ durchgefihrt, so muss tber die Anwendung der Ver-
fugungs- und Veranderungssperre nach § 144 BauGB entschieden werden. Folgende Varianten sind
maoglich:

Variante 1:  Anwendung des § 144 Abs. 1 und 2
(mit Eintragung des Sanierungsvermerks)
Variante 2:  Anwendung des § 144 Abs. 1,
Ausschluss von § 144 Abs. 2
(ohne Eintragung des Sanierungsvermerks)
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Variante 3: Anwendung des § 144 Abs. 2,

Ausschluss von § 144 Abs. 1
(mit Eintragung des Sanierungsvermerks)

Variante 4.  Ausschluss der Anwendung des § 144 Abs. 1 und 2

(ohne Eintragung des Sanierungsvermerks).

Um die diesbeziglich gebotene, zweckmaRige und praktikable Entscheidung fir die Durchflihrung des
Sanierungsverfahrens treffen zu kénnen, missen folgende Rechtswirkungen des § 144 BauGB in die
Abwagung einflieRen:

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 1 (Verdnderungssperre) erstreckt sich auf:

die Durchfiihrung von Vorhaben nach § 29 BauGB. Dies sind Vorhaben, welche die Errichtung,
Anderung und Nutzungséanderung zum Inhalt haben. Solche Vorhaben sind also nicht nur bau-
rechtlich, sondern auch sanierungsrechtlich genehmigungspflichtig;

die Beseitigung baulicher Anlagen (Abbruch);

die Vornahme erheblicher und wesentlich wertsteigernder Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Veranderung baurechtlich nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder an-
zeigepflichtig ist. Veranderungen sind Mal3nahmen tatsachlicher Art, nicht dagegen Veranderun-
gen rechtlicher Art;

der Abschluss oder die Verlangerung schuldrechtlicher Vereinbarungen tber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstucks, eines Gebaudes oder eines Gebaudeteils auf bestimmte Dauer
von mehr als einem Jahr.

Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 (Verfugungssperre) betrifft:

die rechtsgeschéftliche Veraufl3erung eines Grundstiicks,

die Bestellung und VeraufRerung eines Erbbaurechts,

die Bestellung eines das Grundstuick belastenden Rechts,

den Abschluss eines schuldrechtlichen Vertrages, durch den eine Verpflichtung zu einem der vor-
genannten Rechtsgeschafte begriindet wird,

die Begrindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast,

die Teilung eines Grundstlcks.

Nur bei Anwendung der Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB hat ein Eintrag im Grundbuch
eines jeden im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks zu erfolgen, dass eine Sanierung stattfindet
—s0g. ,Sanierungsvermerk®.

Die Darstellung zeigt, dass die Gemeinde auch im ,vereinfachten Verfahren® ein auf die Bedurfnisse
der jeweiligen Sanierungsmaf3nahme abgestuftes Instrumentarium zur Verfligung hat.
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8.4. Abwagung und Empfehlung Gber das anzuwendende Sanierungsverfahren

Wie oben bereits dargelegt, muss die Gemeinde die Entscheidung, ob die Sanierung im ,klassischen®
oder ,vereinfachten“ Verfahren durchzufuhren ist, aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stad-
tebaulichen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes treffen. Sofern kein Sanie-
rungsrecht fir die Umsetzung erforderlich ist, kann die Festlegung eines ,einfachen MaRnahmenge-
bietes” in Betracht kommen. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
88 152 bis 156a BauGB ist nach § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanierungssatzung auszu-
schlieRen, wenn

= die Anwendung fir die Durchfuihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und
= die Durchfihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

MaRstab fiir die Entscheidung beztiglich der Verfahrenswahl ist somit die Erforderlichkeit der ,beson-
deren” sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB), wobei insbesondere die Beurtei-
lung der Frage der sanierungsbedingten Wertsteigerungen von Grundstiicken von ausschlaggebender
Bedeutung ist.

Es ist zum einen zu priufen, ob die Gefahr besteht, dass bereits durch die Sanierungsabsicht Boden-
wertsteigerungen ausgeltst werden, die dann insbesondere den erforderlichen Grunderwerb fir die
geplanten Neuordnungsmalnahmen beeintrachtigen kénnten.

Zum anderen ist die Anwendung der 88 152 bis 156a BauGB im Hinblick auf die Erhebung von Aus-
gleichsbetragen zur Mitfinanzierung der Sanierung, also die Erfassung der sanierungsbedingten Bo-
denwertsteigerungen zu beurteilen.

Abwagung ,,umfassendes“ Verfahren

Im Untersuchungsgebiet ,Ortszentrum® der Gemeinde Flintbek sind im nord-westlichen Teilbereich
Uber das gesamte Gebiet verteilt mehrere Grundstiicksankdufe und Neuordnungsmaf3nahmen vorge-
sehen oder kommen in Betracht. Insbesondere durch die Malknahmen ,neue Ortsmitte®, Verlagerung
des ZOB sowie Qualifizierung von Straf3en und 6ffentlichen RAumen und die in diesem Zusammen-
hang aufwertenden MaRnahmen in den angrenzenden privaten RAumen werden die Attraktivitat des
Ortszentrums erhdhen. Es ist von Bodenwertsteigerungen auszugehen.

Es ist somit festzuhalten, dass die Gemeinde neben den bereits in ihrem Eigentum befindlichen
Grundsticksflachen fir NeuordnungsmalRnahmen, Erschlielungsmalnahmen und fur Flachen zum
Neubau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen mehrere Grundstiicke erwerben muss. Aus die-
sem Grunde wird die Notwendigkeit fir die Anwendung des besonderen bodenpolitischen Instrumen-
tariums des Baugesetzbuches gesehen (§ 153 BauGB: Erwerb zum sanierungsunbeeinflussten
Grundstlickswert).

Auch durch die geplanten Mal3Bhahmen zur umfassenden Stral3enerneuerung im nord-westlichen Un-
tersuchungsraum und dem Neubau verkehrlicher Anlagen und ErschlieBungswege sind Bodenwert-
steigerungen nicht auszuschlie3en.

Abwagung ,,vereinfachtes* Verfahren

Die MaRnahmendurchfihrung erfordert die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der 8§ 152-156 BauGB. Die Umsetzung in einem ,vereinfachten“ Verfahren kommt daher
nicht in Betracht.
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Erhéhte Absetzung bei Gebauden in Sanierungsgebieten

Bei einem Gebdaude in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet kann der Steuerpflichtige nach
Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung mit der Gemeinde im Jahr der Herstellung und in den
folgenden sieben Jahren jeweils bis zu neun Prozent und in den folgenden vier Jahren jeweils bis zu
sieben Prozent der Herstellungskosten absetzen. Voraussetzung ist, dass das Gebaude Méangel im
Sinne des § 177 BauGB aufweist und sich der Eigentimer im Rahmen einer entsprechenden Verein-
barung mit der Gemeinde vorab vereinbart hat. Entsprechendes gilt bei Herstellungskosten fir Mal3-
nahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes, das
wegen seiner geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll,
und zu deren Durchfihrung sich der Eigentimer neben bestimmten ModernisierungsmafRhahmen
gegeniber der Stadt verpflichtet hat. Die erhéhten Absetzungen kénnen nur in Anspruch genommen
werden, soweit die Herstellungs- oder Anschaffungskosten durch Zuschiisse aus Férderungsmitteln
nicht gedeckt sind.

Die erhthte Absetzung gilt fur alle Gebaude im Fordergebiet, bei denen mittelgro3e oder hohe Bedar-
fe an Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen inklusive der energetischen Ertlichtigung
festgestellt wurden. Diese Gebaude kdnnen dem stadtebaulichen MalZnahmenplan (Anlage Plan Nr.
12b) entnommen werden.

Abwdégung ,,einfaches MaBnahmengebiet”

Wie oben erlautert, sind fiir eine Umsetzung des Malihahmenkonzeptes die Anwendung der besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152-156 BauGB erforderlich, weshalb ein einfaches
Maflinahmengebiet hier keine Anwendung erfahrt.
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8.5. Abwagung und Empfehlung tUber das raumlich festzulegende Fordergebiet

Die stadtebaulichen, strukturellen und funktionalen Mangel, die im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen festgestellt wurden, erfordern die Festlegung eines formlichen Sanierungsgebiets im um-
fassenden Verfahren. GemaR § 142 Abs. 1 BauGB ist ein Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass
sich die Sanierung zweckmafig durchfuhren lasst. Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergeb-
nisse und der angestrebten Sanierungs-/Entwicklungsziele sowie nach Abwagung geman den Krite-
rien des BauGB ist das Sanierungsgebiet wie im Plan 13 ,Abgrenzung des Sanierungsgebiets® darge-
stellt abgegrenzt.

Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,,Ortszentrum“ im umfassenden Verfahren

Das Sanierungsgebiet im ,umfassenden Verfahren® ist so festgelegt, dass es folgende MafRnahmen
beinhaltet, welche fir ihre Umsetzung diese Verfahrensart sowie das besondere Stadtebaurecht be-
noétigen:

= Konversion der Brache des ehemaligen Famila-Markts zur Entwicklung einer neuen Ortsmitte mit
Herstellung von Erschlielungsanlagen, Neubau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und
Vorbereitungen fur Wohnungsbau mit Gewerbe- und Dienstleistungseinheiten (Umsetzung durch
Private)

= Neuentwicklung und Neuordnung von Grundstlicken (Bereich um Rathaus), Ordnungsmalf3nah-
men, Errichtung einer GbF, Herstellung von ErschlieBungsanlagen, Vorbereitungen fir Wohnungs-
bau (Umsetzung durch Private)

= Verlagerung des Busbahnhofs (betrifft neuen Standort) mit verkehrlicher Neuordnung, Anderung
der ErschlieBungsanlagen und Verbesserung der Ful3gangerunterfihrung

= Malnahmen zur Nachverdichtung und Schaffung von Wohnraum (Neubauflachen und Nachver-
dichtung in zweiter Reihe)

= Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen und AufwertungsmaRnahmen zur Verbesse-
rung des Ortsbildes (Katnerskamp) inklusive der Verbesserung der Barrierefreiheit

=  Entwicklung der Grinflache stidlich des Eierkamps als Gewebestandort (Aldi und Markant) und
Verbesserung der Verkehrsfiihrung am Eiderkamp (private Malinahmen)

Aufnahme eines Grundsticks auferhalb des Untersuchungsgebiets in das ,,umfassende” Ver-
fahren

Zwecks Entwicklung der Grunflache sudlich des Eiderkamps zu einem Gewerbestandort wird das
angrenzende Grundstlick (Freiflache im Eigentum der Gemeinde) in das ,umfassende® Verfahren
aufgenommen. Es ist vorgesehen, dieses Grundsttick zu teilen und den nérdlichen Teil an die Investo-
ren zu verauf3ern.

Grundsticke im Untersuchungsgebiet aber auf3erhalb des Sanierungsgebiets

Das Ergebnis der verfahrensrechtlichen Abwéagung zeigt, dass das Sanierungsgebiet kleiner als das
Untersuchungsgebiet ausfallt, da davon ausgegangen wird, dass die Behebung der identifizierten
Missstande auf3erhalb des Sanierungsgebiets ohne die Anwendung des Besonderen Stadtebaurechts
und ohne den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln erfolgen kann:

= Die Gemeinde ist nicht Baulasttragerin der Landesstrae L307. Demensprechend sind Anderun-
gen an der ErschlieBung nicht zuwendungsféhig. Dies betrifft insbesondere die Verbesserung der
Barrierefreiheit und Querungsmaoglichkeiten fur Fu3ganger.

= Die Starkung der Einzelhandels- und Dienstleistungsachse Rosenberg durch Aufwertung des Stra-
Renraums und Verbesserung der Barrierefreiheit basiert insbesondere auf der Kooperation zwi-
schen den Privaten (Anlieger und Gewerbetreibenden) und der Gemeinde.
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= Es wird davon ausgegangen, dass die Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an den
Gebauden von den Eigentimern vollumfanglich Gbernommen werden kénnen, bzw. andere For-
dermittel in Anspruch genommen werden (Grundsatz der Nachrangigkeit).

= Die Erweiterung des EDEKA-Marktes und die Ansiedlung eines Drogeriemarkts sind private Maf3-
nahmen und werden durch die Eigentiimer zeitnah umgesetzt.

= Aufgrund der Barrierewirkung der Bahntrasse kann nicht von einer sanierungsbedingten Wertstei-
gerung der Grundstiicke im Lassenweg ausgegangen werden. Ausgenommen Lassenweg 1 und 3
als direkte Anrainer des Aufwertungsbereiches Briickenstral3e und Bahnhof.

= Die Brachflache im Lassenweg wird derzeit von Privaten entwickelt.

= Nach Verlagerung des ZOBs an die 6stliche Seite des Bahndamms, wird das Grundstiick (Eigen-
tum der Gemeinde) flr eine weitere Entwicklung veraufiert.

8.6. Empfehlung zur Befristung der Sanierungssatzung

Aufgrund der Art der umzusetzenden MaflRnahmen und der finanziellen Leistungsfahigkeit der Ge-
meinde wird empfohlen, die Sanierungssatzung auf 15 Jahre zu begrenzen. Dieser Zeitraum scheint
ausreichend, um auch komplexe MafRhahmen, wie die Verlagerung des ZOB und die Konversion der
Brache Famila-Markt zu einer neuen Ortsmitte, umzusetzen.

Ein klrzerer Zeitraum ist nicht zielfihrend, da MalRnahmen, an denen Private maRgeblich beteiligt
sind, wie z.B. die Aufwertung des Katnerskamps, die Starkung der Einzelhandelsachse Rosenkamp
sowie Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen an Gebauden Dritter erfahrungsgeman
einen langeren Vorbereitungszeitraum bendtigen, um alle Akteure zu mobilisieren und die finanzielle
Tragbarkeit Privater sicher zu stellen.
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9. Monitoring
9.1. Allgemeines: Hintergrund und Ziele

Zur Evaluierung der MalRnahmen und Ziele und Ermittlung von Trends im Férdergebiet ,Ortszentrum®
Flintbek bedarf es spezifischer Werkzeuge. In diesem Kontext nehmen Monitorings auch in der Stad-
tebauforderung eine zunehmend bedeutende Rolle ein. Sie dienen als Werkzeug zur kontinuierlichen
Uberpriifung der Zielerreichung der stadtebaulichen GesamtmaRnahme. Damit verbunden ist auch die
effektive Steuerung des Entwicklungsprozesses, da durch eine frihzeitige Erkennung von negativen
Trends entsprechend gehandelt werden kann. Dies beinhaltet beispielswiese die Fortschreibung des
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts. Das Monitoring wird in regelmafigen Abstanden
sowie auf kleinteiliger Ebene durchgefiihrt, um so Veranderungen im Raum abbilden und im Kontext
von Forderkulissen auf umgesetzte MalZnahmen zurtckfihren zu kénnen.

Durch die Erhebung spezifischer Indikatoren kann die erfolgreiche Umsetzung der Ziele fir das Gebiet
,Ortszentrum® Flintbek Uberprift werden. Bei einem Indikator handelt es sich um ein Merkmal, das in
der Regel quantitativ erhoben wird. Will man beispielsweise die ,Bereitstellung verschiedener Wohn-
formen® erzielen, kann dies mittels der eingereichten Bauantrdge erhoben werden. Andere Ziele, wie
die ,Starkung des Gemeindelebens und der Ortsidentitat® kdnnen dahingegen nicht ohne weiteres
durch eine Kennzahl beschrieben werden. Vielmehr bedarf es spezieller auf das Fordergebiet bezo-
gener Merkmale, die das jeweilige Ziel bestmdglich abbilden. Bei der Entwicklung geeigneter Indikato-
ren stehen die Machbarkeit im Vordergrund. In kleineren Gemeinden kommt hinzu, dass nicht ftr alle
Merkmale Daten auf kleinteiliger Ebene existieren. Diese mussen gegebenenfalls selbst oder aus
Ressourcengriinden durch andere Indikatoren oder MalRnahmen erhoben werden.

Die Forderkulisse ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® verfolgt in vielen Bereichen eine qualitative Ver-
besserung des Fordergebiets. Es gilt diese soweit méglich in quantitativ messbare Merkmale zu Uber-
setzen.

9.2. Handlungsempfehlung zum Monitoring

Anlage 3 gibt einen Uberblick der vorgeschlagenen Indikatoren und Interpretationshinweise fir das
Monitoring ,Ortszentrum® Flintbek. AbschlieRend werden Kategorien zur Bewertung der Entwicklungen
des jeweiligen Indikators definiert.

In Anlehnung an die vorgegebenen Ziele des IEK wurden sie zu thematischen Gruppen zusammenge-
fasst. Dartber hinaus wird die Datenquelle der einzelnen Indikatoren angegeben. Die Verfugbarkeit
der Daten variiert, wie bereits erwahnt, in Bezug auf die Gebietseinheit. Daten, die nicht vorhanden
sind, kénnen durch eigene Erhebungen erganzt werden.

Um die Vergleichbarkeit der Daten zu gewabhrleisten, gilt es darauf zu achten, die gleiche Vorgehens-
weise bei kontinuierlichen und jéhrlicher Erhebungen zu bertcksichtigen.

Gemal der Stadtebaurichtlinie SH 2015 ist eine Evaluierung alle fiunf Jahre vorgesehen.
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