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Gemeinde Flintbek

Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem 
Städtebaulichem Entwicklungskonzept

Flintbek „Ortszentrum“

gefördert durch:
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Gemeinde Flintbek

Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem 
Städtebaulichem Entwicklungskonzept

Flintbek „Ortszentrum“

gefördert durch:

Grenze Untersuchungsgebiet

kein oder niedriger Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbedarf

mittlerer Modernisierungs- und 
Instandsetzungsbedarf

hoher Modernisierungs- und 
Instandsetzungsbedarf

Plan 5

Modernisierungs- und 
Instandsetzungsbedarfe
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Gemeinde Flintbek

Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem 
Städtebaulichem Entwicklungskonzept

Flintbek „Ortszentrum“

gefördert durch:

Plan 6

Energetische Ertüchtigungsbedarfe

Grenze Untersuchungsgebiet

kein oder niedriger Bedarf an 
energetischer Ertüchtigung
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Gemeinde Flintbek

Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem 
Städtebaulichem Entwicklungskonzept

Flintbek „Ortszentrum“

gefördert durch:

Plan 10

Stärken und Potenziale

Verkehrsinfrastruktur Bahnanbindung

Haupterschließungsstraße L 307

Ruhender Verkehr, P&R

Nahversorgung, Einzelhandel, 
Gastronomie, Freizeit

soziale Infrastruktur und Verwaltung

Historische und ortsbildprägende 
Gebäude

Kirchengemeinde, Kirchhof,Ehrenmal

Ärztehaus

Betreutes Seniorenwohnen

Stärkung und Schaffung einer Ortsmitte

Bauliche Entwicklungspotenziale 

Wohnen - Nachverdichtung in 2. Reihe

Potenziale:

Stärken:
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Gemeinde Flintbek

Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem 
Städtebaulichem Entwicklungskonzept

Flintbek „Ortszentrum“

gefördert durch:

Plan 11

Probleme, Missstände und Konflikte

Grenze Untersuchungsgebiet

mittelgroße Mängel an der Gebäude-
substanz und / oder an der energeti-
schen Ertüchtigung

erhebliche Mängel an der Gebäu-
desubstanz und / oder an der energe-
tischen Ertüchtigung

Nutzungs- und Gestaltungsdefizite 
öffentliche Grünflächen

Brachfläche (Entwicklungsabsichten)

Erschließungsanlagen mit mittleren 
Sanierungs- und Gestaltungsbedarfen

Erschließungsanlagen mit hohen 
Sanierungs- und Gestaltungsbedarfen

Gestaltungs- und Nutzungsdefizite 

Erhöhte Defizite Barrierefreiheit

Starke Verkehrsbelastung / Bahntrasse 
mit trennender Wirkung f. Fußgänger

Mangelhafte Wegebeziehungen und 
Querungsmöglichkeiten / lange Wege

Parkraumdefizite 

Funktionsdefizite und ungenügendes 
Raumprogramm von Versorgern

Fehlende städtebauliche Raumkanten

Gestaltungsdefizite Straßenraum / 
angrenzende private Flächen

PD

PD
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Gemeinde Flintbek

Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem 
Städtebaulichem Entwicklungskonzept

Flintbek „Ortszentrum“

gefördert durch:

Plan 12a

Konzeptplan zum Integrierten 
Städtebaulichen Entwicklungskonzept

1. Innenentwicklung: 
Neue Ortsmitte mit gemischter Nutzung, 
urbanem Platz und Grünanlage

2. Neuer ZOB Standort

3. Neuer Standort der Versorgermärkte

4. Nutzung von Wohnbaupotenzialen

5. Stärkung der Einzelhandels- und 
Dienstleistungsachse

6. Stärkung des Einzelhandelsstandorts 
(EDEKA und neuer Drogeriemarkt)

7. Aufwertung und Umgestlatung des 
Kätnerskamps

Herstellung und / oder Verbesserung der 
Geh- und Radwegeverbindungen
 
Optimierung der Wegeverbindung Fuß-
gängerunterführung

Stand 25. Oktober 2017
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Gemeinde Flintbek

Vorbereitende Untersuchungen mit Integriertem 
Städtebaulichem Entwicklungskonzept

Flintbek „Ortszentrum“

gefördert durch:

Plan 12b

Maßnahmenplan

Verbesserung der Barrierefreiheit 

Ausbau Erschließungsanlagen

Private Entwicklungsmaßnahmen
W=Wohnen / G=Gewerbe / S=Sonstiges

Wohnen - Nachverdichtung in 2. Reihe

Rückbau von Gebäuden

Modernisierungs- und Instandsetzungsmaß-
nahmen inkl. energetischer Ertüchtigung

umfassende Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaßnahmen inkl. energetischer 
Ertüchtigung

W
S

G
W
S

G
S

B

G
S

W

WW

K
S

G
G

ZOB

P&R

Ansiedlung von 
Verbrauchermärkten

G

W
S

W

G

Umfassende Neuordnung und Entwicklung

Neubebauung: gemischte Nutzung / Wohnen

Herstellung eines zentralen Platzes

Neubau ZOB mit P&R 

Neubau Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen: K=KiTa / B=Bürgerhaus

Spielplatz

Herstellung von Grünflächen

Teilöffnung der Regenrückhalteflächen

Herstellung und / oder Verbesserung der 
Geh- und Radwegeverbindungen 

Optimierung Wegeverbindung/Querungen

Optimierung der Fußgängerunterführung

Maßnahmen zur Verkehrsoptimierung

Aufwertungsmaßnahmen zur Stärkung der 
Handels- und Dienstleistungsachse

Aufwertung Straßen / angrenzende Flächen

Instandsetzungs- und Umgestaltungsmaß-
nahmen an Erschließungsanlagen ein-
schließlich Verbesserung der Barrierefreiheit 

umfassende Instandsetzungs- und Umge-
staltungsmaßnahmen an Erschließungsanla-
gen einschließlich Verbesserung der Barrie-
refreiheit

S

G S

Bebauung 
mittel- bis langfristigW

Stand 25. Oktober 2017
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Maßnahmen im Sanierungsgebiet

Ausbau Erschließungsanlagen
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W=Wohnen / G=Gewerbe / S=Sonstiges

Wohnen - Nachverdichtung in 2. Reihe

Rückbau von Gebäuden

Modernisierungs- und Instandsetzungsmaß-
nahmen inkl. energetischer Ertüchtigung

umfassende Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaßnahmen inkl. energetischer 
Ertüchtigung
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Herstellung eines zentralen Platzes

Neubau ZOB mit P&R 

Neubau Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen: K=KiTa / B=Bürgerhaus

Spielplatz

Herstellung von Grünflächen

Teilöffnung der Regenrückhalteflächen

Herstellung und / oder Verbesserung der 
Geh- und Radwegeverbindungen 

Optimierung Wegeverbindung/Querungen

Optimierung der Fußgängerunterführung

Maßnahmen zur Verkehrsoptimierung

Aufwertung Straßen / angrenzende Flächen
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nahmen an Erschließungsanlagen ein-
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refreiheit

Verbesserung der Barrierefreiheit 
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Bebauung 
mittel- bis langfristig
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Grenze Untersuchungsgebiet

Abgrenzung des Sanierungsgebiets im 

umfassenden Verfahren
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